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UCHWAŁA NR   XXVI/212/05


RADY MIASTA  ŚWIDWIN



z dnia 31 stycznia 2005 roku

w sprawie przyjęcia „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 1142 poz.1591 z póżniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) uchwala się co następuje.

§ 1. Uchwala się „Zmianę studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina”.

§ 2. Integralną część uchwały stanowią:

1. Załącznik tekstowy – nr 1

2. Załącznik graficzny – nr 2 – mapa w skali 1 : 10 000 Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina.

3. Załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesione w trakcie wyłożenia Studium do publicznego wglądu.

§ 3.  Uchyla się w całości „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania   przestrzennego miasta Świdwina” uchwalone uchwałą  Nr III/17/98 Rady  Miejskiej w Świdwinie z dnia 17 grudnia 1998 roku.

§ 4. Wykonanie uchwały powierz się Burmistrzowi Miasta Świdwin.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.









Przewodniczący Rady Miasta










mgr Henryk Klama
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I. CZĘŚĆ INFORMACYJNA

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest zmiana „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwin” uchwalonego uchwałą 

Nr III/17/98 Rady Miejskiej w Świdwinie z dnia 17 grudnia 1998 roku. 

Zakres terenowy opracowania  obejmuje miasto Świdwin w jego granicach administracyjnych, z uwzględnieniem powiązań z obszarami przyległymi.

2.  Podstawa opracowania
2.1. Podstawa formalno – prawna  opracowania

Zmianę „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina” opracowano w oparciu o uchwałę nr XVI/134/04 Rady Miasta Świdwin z dnia 02 marca 2004  r w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina.

Podstawę formalno – prawną opracowania stanowią:

· Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z  27 marca 2003 r  (Dz. U. 2003. 80. 717 zm.)

· Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych z 3 lutego 1995 

     (Dz.U 1995.16.78 zm.)

· Ustawa  prawo ochrony środowiska z 27 kwietnia 2001r 

(Dz.U.2001.62.627 zm.).

· Ustawa o ochronie przyrody z  16 kwietnia 2004 roku (Dz.U.2004.92.880 

· Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.2002.162.1568).

· Ustawa o lasach z 28 września 1991 roku (Dz.U.2000.56.679 zm.).

         -    Ustawa - Prawo budowlane (Dz.U.2003.207.2016).

· Ustawa o gospodarce nieruchomościami z 21 sierpnia 1997 (Dz.U.2000.46.543 zm.)

· Ustawa o drogach publicznych z 21 marca 1995 (Dz.U.2000.71.838 zm.)

· Ustawa – Prawo energetyczne z 10 kwietnia 1997 (Dz.U.2003.153.1504 zm.)

· Ustawa o scalaniu i wymianie gruntów z dnia 16 marca 1982 (Dz.2003.178.1749 )

· Ustawa – Prawo geodezyjno – kartograficzne z 17 maja 1989 (Dz.U.2000.100.1086 zm.)

2. 2. Podstawa merytoryczna opracowania

W opracowaniu wykorzystano następujące materiały:

· „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina” uchwalonego w 1998 roku, wraz z opracowaniami wykonanymi dla potrzeb studium.

-    Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy  

      Świdwin” 
· Plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina, uchwalony w 1989 roku
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· Zmiany do planu zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina wykonane w latach 1994-2003 

· Plan zagospodarowania przestrzennego województwa zachodniopomorskiego uchwalony w 2002 roku,

· Opracowania wykonane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ekofizjografia, aktualizacja stanu istniejącego,

· Opracowania branżowe i specjalistyczne wykonane dla obszaru miasta i terenów wojskowych.

· Wnioski stosownych instytucji do zmiany studium i do miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego miasta Świdwina

· Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (rok 2003-2004), pozwolenia na budowę.

2. Metoda i forma opracowania

Opracowanie składa się z trzech części:

1. Materiałów planistycznych.

2. Projektu zmiany Studium.

3. Dokumentacji planistycznej.

Ad.1. 

Dla potrzeb zmiany „Studium...”dla obszaru całego miasta wykonano:

- Aktualizację stanu istniejącego: ( listopad 2003r), która określa:  

            dotychczasowe zagospodarowanie, jakość życia mieszkańców.

- Studium wartości kulturowych miasta Świdwina (czerwiec2004 r) które 

            wyznacza obszary i obiekty objęte ochroną konserwatorską i archeologiczną oraz  

            określa sposoby ich ochrony.

         - Opracowanie ekofizjograficzne  (grudzień 2003 r) które określa: 

            stan i funkcjonowanie środowiska przyrodniczego, występowanie terenów i  

            obiektów   chronionych i predysponowanych do ochrony, degradację środowiska 

  oraz proponowane przekształcenia.

Kompleksowa  analiza wszystkich zagadnień sfery społecznej, gospodarczej, przestrzennej, środowiska przyrodniczego i kulturowego pozwoliły na ostateczne sformułowanie kierunków rozwoju miasta z określeniem uwarunkowań rozwoju, uzasadnieniem przyjętych rozwiązań.

Ad. 2

Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Świdwina składa się z części:

-  tekstowej – załącznik nr 1 do uchwały,

         -   graficznej – mapa podstawowa w skali 1 : 10 000 – załącznik nr 2 do uchwały.

Ad. 3

Dokumentacja planistyczna.

Stanowi zbiór dokumentów powstałych w  trakcie sporządzania  i uchwalenia projektu zmiany studium (oddzielny tom).

Z A Ł Ą C Z N I K     NR 1

DO UCHWAŁY NR   XXVI/212/05
RADY  MIASTA  ŚWIDWIN

z dnia   31 stycznia 2005 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ŚWIDWIN

II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
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II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO MIASTA.

1.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA
1.1.
  Możliwości  rozwoju.

    Miasto Świdwin liczy około 17.000 mieszkańców.

Główną funkcją gospodarczą Świdwina jest funkcja produkcyjna, z dominacją przemysłu spożywczego, z rynkami zbytu wykraczającymi poza obszar miasta i gminy. W  układzie sieci osadniczej regionu Świdwin pełni rolę ośrodka subregionalnego obsługując w zakresie administracji publicznej, gospodarczej 

i edukacji mieszkańców w obszarze powiatu Świdwin (około 50.000 osób).

Poziom społeczno-ekonomiczny mieszkańców miasta ocenia się jako przeciętny 

i dość zróżnicowany. 
       Podstawowymi kryteriami wyznaczającymi dalszy rozwój miasta są:

     - położenie geograficzne miasta przy dwóch rodzajach szlaków komunikacyjnych 

       drogowym i kolejowym,

     -  brak progów terenowych,

     -  rezerwy tkwiące w możliwościach zainwestowania inżynieryjnego,

     -  istniejące zainwestowanie w postaci infrastruktury produkcyjnej i społecznej,

     - aktywność gospodarcza mieszkańców i dotychczasowy, dynamiczny rozwój 

         miasta,

     - ponadlokalne uwarunkowania, - status miasta powiatowego.
1.  2.
Główne problemy.

Do głównych problemów wymagających rozwiązań należą:

W odniesieniu do układów przestrzennych:

      -  likwidacja bariery, będącej wynikiem specyficznego położenia miasta w dolinie 

         Regi (otwarcie nowych terenów w układzie równoleżnikowym),

      -  likwidacja konfliktów będących wynikiem dotychczasowego zagospodarowania  

         (układ komunikacyjny, uciążliwość obiektów produkcyjno-usługowych,  

         rozproszenie systemu gospodarki wodnej),

     -  zachowanie równowagi pomiędzy konieczną urbanizacją miasta a wartością   

        środowiska przyrodniczego otaczającego tereny zainwestowane.
     Do problemów warunkujących umocnienie pozycji miasta w hierarchii sieci 

     osadniczej należy zbytnie rozproszenie istniejących obiektów i niedoinwestowanie  

     sfery opieki zdrowotnej i socjalnej.

    W odniesieniu do zagadnień demograficznych nie bez znaczenia jest istniejący i     

    prognozowany odpływ ludności z terenów  wiejskich, będący wynikiem nadwyżki  

    siły roboczej w stosunku do potrzeb.
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W odniesieniu do zadań inwestycyjnych o znaczeniu ponadlokalnym – podjęcie działań w celu:

         -  podniesienie stanu czystości wód,

         - ograniczenie uciążliwości lotniska,

         - likwidacja uciążliwości będących wynikiem przebiegu dróg wojewódzkich 

           i powiatowych przez miasto.

2.
KIERUNKI ROZWOJU.

       W hierarchii sieci osadniczej Świdwin pełni obecnie rolę ośrodka powiatowego.

     Istniejące urządzenia o znaczeniu ponadlokalnym obsługują ludność powiatu   

Świdwin  tj. miasto – gmina Świdwin, Połczyn Zdrój, gmina Brzeźno, Rąbino,   

Sławoborze 

Głównymi dziedzinami obsługi są:

       - administracja publiczna, finansowa i gospodarcza,

       - edukacja,

       - ochrona zdrowia i opieka społeczna,

       - stowarzyszenia i organizacje społeczne.

    Świdwin jako miasto powiatowe przejmie wszystkie zadania rządowe  przypisane  
    ośrodkom powiatowym. Wiąże się to z przekształceniami w   sferze administracyjnej,  

    gospodarczej i przestrzennej.

      Szacuje się, że  Świdwin będzie liczył od 22.000 do 25.000 mieszkańców.       

   Zgodnie z prognozą biologiczną, skorygowaną tendencjami pomigracyjnymi, struktura  

   wieku ludności w głównych przedziałach wiekowych przedstawiała się będzie  

   następująco:

   - niewielki spadek udziału ludności w wieku przedprodukcyjnym,

   - wzrost udziału ludności w wieku produkcyjnym,

   - wzrost udziału ludności w wieku poprodukcyjnym.
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3.
OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3. 1.
Wody powierzchniowe.
Zasoby i zagrożenia.

Wody powierzchniowe na terenie miasta reprezentuje Rega oraz jezioro Bukowiec.

Rzeka Rega stanowi główny element korytarza ekologicznego, a jej długość na obszarze miasta wynosi 5,5 km. Oprócz znaczenia ekologicznego, Rega stwarza również przesłanki do rozwoju turystycznego miasta jako szlak kajakowy.

Jakość wód  Regi nie odpowiada obowiązującym normom czystości (III kl. lub nie odpowiada normom).

Głównym zagrożeniem dla wód Regi na terenie miasta jest:

 -   odprowadzanie z oczyszczalni komunalnej i wojskowej wód pościekowych,

·  dopływy zanieczyszczonych wód rzeczki Galbeny oraz cieków bez nazwy w rejonie  

      Przybysławia,

-    zanieczyszczenie wód gruntowych i powierzchniowych przez niektóre   istniejące na   

     terenie miasta zakłady.
Jezioro Bukowiec  znajduje się w południowej części miasta.

Jest to jezioro rynnowe o następujących parametrach:

- powierzchnia       -  17 ha,

- średnia głębokość          -   4,4 m,

- długość linii brzegowej  -  2.887,5 m

Jezioro posiada funkcję rekreacyjną, posiada II klasę czystości wód.

Głównym uwarunkowaniem dla dalszego rozwoju funkcji rekreacyjnej jest  ograniczona  dostępność brzegowa, oraz niewielka  powierzchnia jeziora.

Zasady i formy ochrony.

W odniesieniu do wód powierzchniowych ustala się:

· Bezwzględny zakaz bezpośredniego odprowadzania zanieczyszczeń do wód Regi 

   i  jeziora Bukowiec,   (konieczna jest poprawa i rozbudowa systemów  

   kanalizacyjnych,  w tym rozbudowa  oczyszczalni na terenach wojskowych),

-  Stosowanie ekologicznych systemów agrotechnicznych na obszarach rolnych w

   sąsiedztwie doliny Regi i jeziora (nawożenie, stosowanie środków ochrony roślin),

-  Dostosowanie projektowanych w sąsiedztwie jeziora miejsc noclegowych do jego  

    chłonności,

-  Zapewnienie dogodnej dostępności do jeziora i rzeki (zakaz grodzeń),

Zaleca się w odniesieniu do doliny rz. Regi – projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu:

- Uporządkowanie terenu i wzbogacenie ekosystemów i biocenoz w dolinie Regi oraz  

  likwidację ogródków działkowych i przywrócenie naturalnego użytkowania (łąki),
- Uporządkowanie gospodarki ściekowej w górnej części zlewni i dolinie Regi w celu  

  poprawienia czystości wód rzeki (podniesienie do II klasy) oraz reaktywowanie jej  

  jako szlaku kajakowego.

· Utrzymanie wyłącznie istniejących stawów rybnych posiadających zezwoleniawodno 

  prawne z nakazem likwidacji pozostałych i zakazem lokalizacji nowych stawów   

  rybnych i oczek wodnych.
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3.  2.  Wody podziemne.

Zasoby i zagrożenia.

Świdwin posiada bardzo korzystne warunki hydrologiczne, wynikające z układu warstw geologicznych i warunków zasilania.

Głównym poziomem użytkowym wód jest poziom czwartorzędowy, występujący na głębokości od 20-60 m, osiągający miąższość do 30 m. Wodonośność na terenie miasta osiąga wielkość od 10 m3/h do 80 m3/h.

Kierunek przepływu wód układa się od wysoczyzny ku dolinie Regi.

Poziom użytkowy wód posiada na terenie miasta dobrą izolację odpowierzchniową, natomiast górny międzyglinny poziom jest poziomem słabo zaizolowanym i ma bezpośredni kontakt hydrauliczny z wodami w dolinie Regi. 

Zagrożeniem na tym obszarze jest migracja zanieczyszczeń  z ognisk powierzchniowych do wód rzeki.

Do  głównych zagrożeń w stosunku do zasobów wód podziemnych należą:

- nadmierne zagęszczenie ujęć, uniemożliwiające zachowanie odpowiednich stref

  ochronnych i wpływające na obniżenie wartości zasobów dynamicznych (przy  

  nałożeniu się lejów depresyjnych),

- brak strefy ochrony pośredniej zasobowej oraz brak stref ochrony  bezpośredniej dla

  części ujęć,

-  brak zabezpieczenia nieczynnych ujęć.

Zasady i formy ochrony.

Ustala się:

-   Zakaz odprowadzania zanieczyszczeń na obszarze górnego poziomu wód,

-   Uporządkowanie spraw ochrony i wykorzystania istniejących zasobów wodnych dla  

    potrzeb komunalnych,

Zaleca się:

-  Przeprowadzenie szczegółowej analizy jakości wód wszystkich ujęć w  celu   

   eliminacji ujęć nieprzydatnych,

-  Reaktywowanie ujęcia w dolinie Regi (zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w  

   wysokości 390 m3/h) jako centralne ujęcie miejskie.

3.  3.  Surowce mineralne.

Zasoby

Do zasobów surowcowych zlokalizowanych w rejonie Świdwina należą:

-  Złoże kruszywa naturalnego “Świdwinek” znajdujące się poza granicami miasta o   

    zasobach bilansowych w ilości 116,5 tys.ton,

-  Wody geotermalne, o temperaturze 30-120oC, (na wypływie średnio o temperaturze  

   67oC). Są to wody silnie zasolone, co stanowi znaczną przeszkodę w ich   

   wykorzystaniu dla potrzeb ciepłownictwa.

Zasady ochrony i wykorzystania.

W odniesieniu do surowców mineralnych: 
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Ustala się: 
· w przypadku ekspansji miasta poza granice administracyjne – zachowanie strefy dla  

     złoża kruszywa naturalnego z zakazem wznoszenia trwałych inwestycji i zalesień  na  

     obszarze zasobowym i rozpoznawczym,

Zaleca się:

· podjęcie badań  pozwalających na wyznaczenie i ochronę zasobów wód   

     geotermalnych w celu ewentualnego ich wykorzystania do celów grzewczych.

3..4. Gleby.

Jakość gleb i zagrożenia.

Na obszarze miasta przeważają gleby żytnio-ziemniaczane i żytnio łubinowe. Grunty  

rolne posiadają wysoką wartość bonitacyjną. W odniesieniu do gruntów ornych, grunty

klasy R IVb-RIIIb zajmują ponad 50% ogólnej powierzchni miasta, a użytki zielone III 

i IV klasy niecałe  50 %.
Gleby o najwyższych wartościach bonitacyjnych skoncentrowane są w części wschodniej miasta oraz w części południowej. 

W odniesieniu do rolniczej przydatności gleb, przeważają gruntu orne kompleksów “żytni dobry” – 329 ha i “żytni słaby” – 294 ha (ponad 60 % ogółu gruntów ornych). Prawie cała powierzchnia użytków zielonych zaliczana jest do kompleksu dobrego – 190 ha.

Badania cech fizycznych gleb i występowania substancji szkodliwych wykazują minimalny stopień zanieczyszczenia gleb.

Głównym zagrożeniem w stosunku do gruntów rolnych jest presja w kierunku ich urbanizacji.

Zasady i formy ochrony.

W odniesieniu do terenów rolnych zaleca się:

· racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi, poprzez wyznaczanie na cele   

     inwestycyjne terenów o niższych klasach bonitacyjnych w południowej części  

     miasta,

· zachowanie w dotychczasowym użytkowaniu użytków zielonych w dolinach rzek i  

     zagłębieniach bezodpływowych,

· zabezpieczenie terenów rolnych narażonych na erozję i zagrożonych ruchami  

     masowymi poprzez zadrzewienie i zakrzewienie,

· stosowanie odpowiednich zabiegów agrotechnicznych na glebach kwaśnych  

     (wapnowanie) z uwagi na zabezpieczenie przed pobieraniem przez rośliny  

     pierwiastków metali ciężkich.

3.  5.  Lasy.

Zasoby.

Lasy na terenie Świdwina zajmują powierzchnię 54,24 ha i koncentrują się:

-  w południowej części miasta w rejonie jeziora Bukowiec,

-  na terenach specjalnych (lotniska, jako lasy ochronne (izolacyjne).

Przeważają siedliska lasu mieszanego świeżego i boru mieszanego świeżego.
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W dolinie Regi i na wysoczyźnie morenowej występują niewielkie enklawy leśne: lasy olsowo - brzozowe lub monokulturowe sosnowe i bukowe z domieszką brzozy.

Zgodnie z ustawą, lasy w obrębie miasta mają funkcję ochronną.

Dodatkową funkcją ochronną posiadają:

- lasy wodochronne w dolinie Regi przy południowej granicy miasta,

- lasy nasienne o pow. 6,33 ha.

Formy ochrony i gospodarowania

W odniesieniu do lasów:

Ustala się:

- zachowanie istniejącej funkcji ochronnej i zwiększenie powierzchni   lasów w rejonie  

  lotniska.

Zaleca się:

- rekultywację terenów poeksploatacyjnych w kierunku leśnym,

- wprowadzenie dodatkowych pasm zieleni izolacyjnej w dolinie Regi,

- wykształcenie zieleni izolacyjnej w sąsiedztwie obiektów uciążliwych i specjalnych  

   (lotniska).

3. 6. Pozostałe elementy środowiska.

Zasoby.

Do cennych walorów środowiska przyrodniczego miasta należą:

· tereny  w rejonie  jeziora Bukowiec z cennymi  fragmentami krajobrazu naturalnego,

-    ekosystemy łąkowe i olsowe doliny rzeki Regi,

-    szpalery drzew przydrożnych i śródpolnych,

· torfowisko przy południowo-zachodniej granicy miasta,

· enklawy miejskiej zieleni izolacyjnej,

-    obiekty i obszary objęte ochroną:

             -     głaz granitowy (Plac Lotników ) 

   -      park miejski (ul. 22 lipca)

   -      zieleńce miejskie ze starodrzewem,

             -      cmentarz komunalny (ul. Cmentarna )

             -      drzewa pomnikowe.

3.  7.  Projektowane formy ochrony.

Ustala się nadanie form ochrony następującym obszarom:

· Obszar Chronionego Krajobrazu „Dolina rzeki Regi” – obejmujący korytarz ekologiczny  rzeki Regi (zgodnie z planem województwa),

· Zespół Przyrodniczo-krajobrazowy “Bukowiec”, obejmujący jezioro Bukowiec wraz  

     z kompleksem leśnym w części północnej i fragmentem doliny Regi.

· Użytek ekologiczny z kompleksem łąk i torfowiskiem przy południowo-zachodniej  

     granicy miasta.

Z chwilą ustanowienia obowiązują stosowne przepisy dotyczące  zasad ochrony. Ograniczenia  określone zostały w niniejszym rozdziale.
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Ponadto zaleca się: 

· uporządkowanie parku miejskiego w formie rekonstrukcji dawnego   

     zagospodarowania, zgodnie z zleceniami Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

    (teren w rejestrze zabytków),

· uporządkowanie terenów w korytarzu ekologicznym rzeki Galbeny, zachowując

    dotychczasowe użytkowanie (łąki)

· objęcie ochroną przydrożnych szpalerów drzew i alei przydrożnych (funkcja ochronna i krajobrazowa),

-    zachowanie śródpolnych zadrzewień i zbiorników wodnych jako    ostoi awifauny,

· uporządkowanie terenu dawnej nekropolii żydowskiej (rejon  Bukowca), zgodnie z   

     zaleceniami Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (teren w rejestrze zabytków)
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4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW I DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

4.1. Obiekty i tereny chronione.

Najbardziej wartościowa część zasobów dóbr kultury materialnych  znajduje się pod opieką prawną.

4.1.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków:

Obiekty kubaturowe :

· Zamek, zwany krzyżackim, rozbudowany do formy wieloskrzydłowego pałacu 

    (nr 15, dec. z 1965 r.),

- Kościół parafialny  pw. Matki Bożej Nieustającej Pomocy, w formie czteroprzęsłowej 

bazyliki z chórem i obejściem oraz wieżą, zbudowany wg jednolitego planu w drugiej  połowie XV w. z elementami neogotyckimi z przełomu XIX i XX w. (nr 5, dec. z 1953

- Plebania, zachowana część w konstrukcji murowanej z końca XIX w, część ryglowa 

  z XVIII w - rozebrana (nr 571, dec. z 1966 r.)

- Brama Kamienna, brama miejska z 2 poł. XIV w. murowana z licznymi przebudowami  

  do poł. XVI w. i przekształceniami po 1661 r. (nr 15, dec. z 1953 r.)

· Mury obronne, fragment kamienno-ceglanej struktury nadziemnej z XIVw,   

    zniszczonej w 1945 r. przy ul. Nad Regą (nr 489, dec. z 1965 r.).

Zabytki obszarowe:

- Średniowieczny obszar staromiejski  (nr 490, dec. z 1965 r.). XIII -wieczny lokacyjny  

  układ urbanistyczny, znacznie przekształcony, wpisany bez szczegółowego rozpoznania  

  granic, po uogólnionym obrysie zewnętrznym umocnień. Wskazane jest ograniczenie  

  ochrony do archeologicznej i wykreślenie układu staromiejskiego z rejestru zabytków.

· Park miejski przy ul. Drawskiej (nr 1089, dec. z 1980 r.), założony w poł. XIX w., 

  w  stylu naturalistycznym, o pow. 12 ha.

- Cmentarz żydowski (nr 1216, dec. z 1989 r.), o pow. 0.5 ha, położony na północnym 

  stoku wzgórza leśnego z czytelnymi alejkami, szpalerami lipowymi i strukturą kwater.  

  W części zachowane macewy i całe mogiły. 

4.1.2. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

W ewidencji konserwatorskiej znajduje się 380 kart adresowych zabytków nieruchomych. Dla niektórych zostały sporządzone karty ewidencyjne (białe). Do obiektów wskazanych do umieszczenia w ewidencji konserwatorskiej należy większość obiektów publicznych, wybudowanych przed 1945 r. (szkoły, poczta, bank, kościół i kaplica), a także dobrze zachowane budynki i budowle komunikacyjne (dworzec kolejowy wraz z magazynami, wieżą wodną, spichlerzem i budynkami obsługi ruchu), budynki przemysłowe (młyny, tartak, rzeźnia, hale, magazyny, przetwórnie), budynki po wojnie adaptowane do funkcji publicznych (Urzędu Miejskiego, Starostwa, ochrony zdrowia, kultury i edukacji), a także budowle i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe (strzelnica i domek strzelecki w parku, wieża widokowa, kąpielisko). W niniejszym studium najważniejsze obiekty zabytkowe  zostały zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytków. Pozostałe budynki i budowle zabytkowe, posiadające karty adresowe wymagają w trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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weryfikacji pod katem zachowania wartości zabytkowych i możliwości ich trwałej adaptacji. 

4.1.3. Zabytki archeologiczne.

Środowisko kulturowe miasta Świdwina posiada bardzo bogaty zasób zabytków archeologicznych, pochodzących z różnych epok. Ewidencję tych zabytków stanowi zbiór dokumentów dla czterech kart Archeologicznego Zdjęcia Polski. Po analizie archeologicznej proponuje się do objęcia ochroną obszarową  56 stanowisk archeologicznych różnych kultur, o różnej chronologii w tym obszar średniowiecznego miasta lokacyjnego w granicach średniowiecznych umocnień wraz z zamkiem  i jego otoczeniem.

Tab. 1. Wykaz zabytków archeologicznych zakwalifikowanych do objęcia ochroną dla  miasta Świdwina:

nr na rys.
Nr stan. na ark.
Nr stan. w miejscowości
Chronologia
Funkcja

a) Strefa WI – pełnej ochrony konserwatorskiej

1
1/23-17
1
SR,NOW
Zamek 

b) Strefa WII – częściowej ochrony konserwatorskiej

1
2/24-17
129
STRA, NOW
CC

c) Strefa WIII – ograniczonej ochrony konserwatorskiej

1
23-17
RZ
SR,NOW
Stare Miasto

2
3/23-17
4
KŁŻ,KŁŻ,NOW
O,O,O

3
4/23-17
5
P La,R
CC

4
5/23-17
5a
SR
X

5
7/23-17
7
N,SR
X,O

6
10/23-17
10
STAR,NOW
X,LX

7
15/23-17
15
STAR,SR,NOW
X,X,O

8
16/23-17
16
WS,NOW
X,LX

9
23/23-17
23
N,KŁŻ,NOW
X,LX,LX

10
24/23-17
24
SR,NOW
LX,O

11
25/23-17
25
SR,NOW
LX,O

12
26/23-17
26
SR,NOW
LX,O

13
27/23-17
27
SR,NOW
LX,LX

14
28/23-17
28
STAR,NOW
X,O

15
29/23-17
29
STAR,SR,NOW
LX,X,LX

16
31/23-17
31
SR,NOW
X,O

17
32/23-17
32
SR,NOW
LX,O

18
34/23-17
34
SR,NOW
X,O

19
35/23-17
35
SR,NOW
LX,O

20
36/23-17
36
SR,NOW
X,LX

21
38/23-17
38
STAR/WS?
O

22
40/23-17
40
SR,NOW
LX,O?

23
41/23-17
41
KŁŻ,NOW
X,O

24
44/23-17
44
SR,NOW
X,LX

25
49/23-17
49
SR,NOW
O

26
50/23-17
50
SR,NOW
X,O

27
51/23-17
51
SR,NOW
X,LX

28
52/23-17
52
SR,NOW
X,O

29
55/23-17
55
SR,NOW
LX,O

30
57/23-17
57
SR,NOW
X,O

31
59/23-17
59
SR,NOW
X,O

32
61/23-17
61
SR,NOW
X,O

33
64/23-17
64
SR,NOW
X,O

34
86/23-17
86
SR,NOW
X,X

35
88/23-17
88
SR,NOW
X,LX

36
93/23-17
93
SR,NOW
X,O

37
97/23-17
97
SR,NOW
X,O

38
98/23-17
98
SR,NOW
X,O

39
101/23-17
101
SR,NOW
X,LX

40
103/23-17
103
SR,NOW
X,O

41
104/23-17
104
SR,NOW
X,O

42
105/23-17
105
SR,NOW
X,LX

43
106/23-17
106
SR,NOW
X,LX

44
107/23-17
107
SR,NOW
X,O

45
119/23-17
119
SR,NOW
X,LX

46
120/23-17
120
STAR,SR,NOW
X,LX,LX

47
121/23-17
121
SR,NOW
LX,X

48
122/23-17
122
WS,SR
X,X

49
124/23-17
124
N,STAR,NOW
X,LX,LX

50
125/23-17
125
SR,NOW
X,LX

51
70/22-17
134
KWL,NOW
X,O

52
72/22-17
136
N,SR,NOW
LX,LX,X

53
5/24-17
132
STAR,NOW
LX,LX

54
„Kartuzja)




4.1.4. Dobra kultury współczesnej:


Na terenie miasta nie wyróżnia się obiektów kubaturowych mogących stanowić chronione dobra kultury współczesnej. Wartościową współczesną kompozycję ma układ przestrzenny głównego placu miejskiego pomiędzy ulicami Orląt Lwowskich, Niedziałkowskiego, Rynku i 1 Maja z usytuowanym tu pomnikiem Poległych i Pomordowanych Żołnierzy i Ofiar Faszyzmu i Stalinizmu, a szczególnie jego ukształtowanie i zagospodarowanie zielenią, które winno być utrzymane w planie. Postulowana ochrona nie dotyczy jednak współczesnej zabudowy blokowej i usługowej otaczającej plac, która może i powinna zostać znacznie przekształcona.

4.  2.  Zagrożenia dla zabytków i krajobrazu kulturowego:

4.2.1. Dla zabytkowych obiektów kubaturowych 

Zagrożeniem jest: naturalne zużycie i brak ekonomicznego uzasadnienia dla prowadzenia prac remontowo-adaptacyjnych, niekontrolowane działania inwestycyjne ale także zaniechania  prawidłowego utrzymania i eksploatacji substancji budowlanej. 


Zmiany funkcjonalne dla wielu obiektów, które utraciły wartości użytkowe mogą stać się katastrofalne jeżeli dopuści się żywiołowe adaptacje bez konieczności utrzymania reżymu estetycznego i poprawnych relacji z otoczeniem. 
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4.2.2. Dla krajobrazu archeologicznego 

Zagrożeniami jest bezplanowa gospodarka przestrzenna, dopuszczająca przypadkowe lokalizacje różnego rodzaju budowli i urządzeń oraz wykonywania dla nich niwelacji terenu, melioracji i odwodnień, doprowadzania mediów poza korytarzami dróg i ulic, a także urządzanie stawów, oczek wodnych, wykopów i sadzenie zieleni wysokiej (także zalesianie).

4.2.3. Dla  krajobrazu miasta 

Szkodliwe są realizacje tymczasowe i częściowe, tworzące dysonanse wysokościowe, a przez swój charakter prowizorki obniżające wartości zachowanych dominant kulturowych (targowisko przy szkole). Istotnym zagrożeniem dla zabytkowego krajobrazu miasta jest też wykonywanie częściowych remontów i modernizacji mieszkań i lokali użytkowych, fragmentaryczna wymiana stolarki, zewnętrzne ocieplenia elewacji z wystrojem architektonicznym, adaptacje poddaszy i remontowanie oraz malowania fragmentów budynków. 

4.3. Obszary i obiekty do objęcia ochroną konserwatorską


Na terenie miasta Świdwina ze względu na występowanie wartościowego krajobrazu kulturowego ustala się strefy ochrony konserwatorskiej:

4.3.1. Strefy „B” ochrony układów przestrzennych 

-  B-1 „Nowe Miasto” - obejmuje obszar zabudowy ulic: Nowomiejskiej i Drawskiej,  

   od północy ograniczony ul. Połczyńską, a od południa zabudową rzeźni i terenem  

   parku miejskiego.

-  B-2 „Kolejowa” - obejmuje obszar zabudowy ulic Kościuszki i 3 Marca oraz 1 Maja  

   od ul. Krzywoustego i jej przedłużenia do granicy szkoły i ul. Drawskiej wraz z  

   placem Wolności i posesjami przy placu od południa do placu Lotników z włączeniem  

   budynków dworcowych.

-  B-3 „Przedmieście” - obejmuje obszar zabudowany ulic Reymonta, Popiełuszki,     

   Zduńskiej, Armii Krajowej, Cmentarnej, Chrobrego i Połczyńskiej. 

-  B-4 „Przedmieście Szczecińskie” - obejmuje obszar zabudowy ulic: Szczecińskiej,   

   Koszalińskiej, Walki Młodych, Wileńskiej, Łokietka i Niedziałkowskiego do mostu na  

   Redze z historycznym budynkiem szkoły rolniczej i parkiem.

4.3.2. Strefy „K” ochrony krajobrazu 

-  K-1 „Park Miejski” - obszar obejmujący teren wpisanego do rejestru parku miejskiego  

   oraz teren zieleni otaczający wieżę widokową (Wieża Bismarck’a) i tereny sąsiadujące. 

- K-2 „ Kąpielisko Bukowiec” - obszar obejmujący ul. Wczasową, i teren ośrodka 

   rekreacyjnego 

4.3.3. Strefy „E” ochrony ekspozycji 

- E-1 - „Panorama” - obejmuje ekspozycję miasta z najazdu ul. Energetyków w kierunku 

  północno-wschodnim. 

- E-2  - „Wieża Widokowa” - obejmuje ekspozycję miasta w kierunku północnym i  
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zachodnim. Orientacyjne granice wyznaczają wschodnie tereny zabudowy miejskiej 

i granica zachodnia miasta.  

4.4.4. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, kwalifikujące się do wpisu do rejestru zabytków.

Najważniejsze obiekty w ewidencji konserwatorskiej zakwalifikowano do wpisu do rejestru zabytków.

lp.
Nazwa obiektu
Adres
Styl
Materiał
Datowanie

1
Liceum 
ul. Kościuszki 28
Eklektyzm
murowany
1882 r.

2
Sala gimnastyczna
ul. Kościuszki 
Eklektyzm
murowany
1889 r.

3
Bank
ul. Połczyńska 70
Modernizm
murowany
lata 30te XX w.

4
Poczta
Pl. Jana Pawła II 1-2
Eklektyzm
murowana
ok. 1870 r.

5
Zespół Młyna
ul. Niedziałkowskiego12
Eklektyzm
murowany
kon. XIX w.

6
Wieża widokowa

„Bismarck’a”
ul. Drawska 15
Eklektyzm
murowana
1911 r.

7
 Dworzec

Eklektyzm
murowane
pocz. XX w.

8
Zespół zabudowy mieszkalno-usługowej przed Bramą Kamienną
ul. 1 Maja 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26
Eklektyzm
murowane
2 poł. XIX w.

4.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków.

4.4.1.  Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarach ochrony konserwatorskiej „B”,  „K” i „E” obowiązują następujące zasady ochrony:

a) Strefa „B” ochrony układów przestrzennych lub ich fragmentów.

Ochronie podlega:

· rozplanowanie ulic i placów (z uwzględnieniem możliwości ochrony zachowania nawierzchni);

· historyczne kształtowanie szerokości frontów parceli i działek siedliskowych;

· rozplanowanie zabudowy działek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania budynku mieszkalnego;

· forma architektoniczna zabudowy (istniejącej i uzupełniającej): gabaryty wysokościowe, formy dachów, zasadnicza kompozycja elewacji;

· zieleń komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrębie siedlisk): jej układ i skład gatunkowy.

Warunki ochrony:

· obowiązuje utrzymanie zasadniczych  ww. elementów układu przestrzennego;

· obiekty dysharmonizujące powinny być docelowo usunięte lub przebudowane;

· nowe obiekty należy dostosować do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy, występujących w obrębie miejscowości;

  przy budowie nowych obiektów lub remontach zabudowy dawnej, wskazane jest    

    stosowanie tradycyjnych materiałów budowlanych, przede wszystkim w pokrycia      

    dachów.
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· obowiązuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

b) Strefa „K” ochrony Krajobrazu.

    Ochronie podlega:

· historyczne ukształtowana granica parków i cmentarzy;

· kompozycja zieleni: rozplanowanie i skład gatunkowy;

· układ dróg i alejek w obrębie parków i cmentarzy;

· mała architektura: ogrodzenia, bramy;

· nagrobki, krzyże, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urządzenia cmentarzy;

    Warunki ochrony:

· zachowanie historycznych granic i innych elementów w/w urządzenia w obrębie strefy;

· niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego założenia;

· obiekty kubaturowe na terenie parków mogą być lokalizowane tylko w miejscu dawnej zabudowy, wkomponowane w układ założenia;

· tereny dawnych, obecnie nie użytkowanych cmentarzy, należy uporządkować, zachowane zabytki sepulkralne zabezpieczyć;

· wszelkie prace renowacyjne, porządkowe, wycinki wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, a w przypadku założeń wpisanych do rejestru zabytków – zezwolenia WKZ.

c) Strefa „E” ochrony ekspozycji.

    Ochronie podlega:

· Teren stanowiący zabezpieczenie widoku na sylwetkę układu przestrzennego.

    Warunki ochrony:

· wyłączenie terenu spod wszelkiej zabudowy zakłócającej wygląd na sylwetkę miejscowości lub jej fragmentu;

· uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich działań inwestorskich związanych z zabudową w strefie.

4.4.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytków;

    Ochronie podlega;

· forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokość, forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiał budowlany);

· funkcja obiektu, której ewentualna zmiana wymaga zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Warunki ochrony;

· trwałe zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytków;

    utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym   

    zagospodarowaniem (np. cmentarza w otoczeniu kościoła); 
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· uzgodnienie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym;
· prowadzenie wszelkich inwestycji jedynie za zgodą Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

4.4.3. Obiekty w ewidencji Konserwatorskiej.

    Ochronie podlega: 

· zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokościowe, forma dachu, kompozycja elewacji);

Warunki ochrony:

· utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

· opiniowanie przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków działań mających wpływ na wygląd obiektu;

· opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiórki;

4.4.4. Stanowiska archeologiczne – strefy ochrony konserwatorskiej.

a) Strefa „WI” pełnej ochrony stanowisk archeologicznych.

Obowiązują ustalenia:

- Zakaz wszelkiej działalności inżynierskiej, budowlanej i innej związanej z pracami   

  ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itp.)

- Zachowanie istniejącego układu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do   

   rejestru zabytków i ujętymi w ewidencji.

- W przypadku podjęcia jakichkolwiek działalności na terenie objętym granicami  

  strefy, a wynikającymi ze sposobu użytkowania terenu obowiązuje występowanie o     

  szczegółowe wytyczne do Wojewódzkiego konserwatora Zabytków.

b) Strefa „WII” częściowej ochrony stanowisk archeologicznych.

Obowiązują ustalenia:

- Zachowanie stanowiska ujętego w ewidencji służby ochrony zabytków.

- Uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i  

   innych przez służbę ochrony zabytków. Obowiązuje każdorazowo 

   występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed   podjęciem   

  decyzji o jakiejkolwiek działalności.

- W przypadku podjęcia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objętym granicami  

  strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiązuje  

   przeprowadzenie badań ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzających proces     

   przygotowania inwestycji.

· Właściciele, użytkownicy terenu i inwestorzy zobowiązani są do zawiadamiania 

   służby ochrony zabytków o  podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych i  

   innych związanych z pracami  ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-  

   miesięcznym w celu umożliwienia wykonania archeologicznych badań    

   ratunkowych oraz zsynchronizowania robót  inwestycyjnych z nadzorem  

   archeologiczno – konserwatorskim.
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   Badania   archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do końca   

   września. 

-  Rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od  

   uzyskania stosownego zezwolenia od służby ochrony zabytków.

c) Strefa „WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

    Obowiązują ustalenia:

· Uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrębie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez służbę konserwatorską.
· W przypadku podjęcia realizacji inwestycji obowiązuje przeprowadzenie 

interwencyjnych badań archeologicznych na koszt inwestora. Właściciele, użytkownicy terenu i inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia służby ochrony zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych, remontowych lub innych związanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym. 

· Rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnienia się od    

uzyskania stosownego zezwolenia od służby ochrony zabytków. Badania archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do pażdziernika.  

4. 5. Obszary kulturowe 

Na terenie miasta nie stwierdzono występowania obszarów kwalifikujących  się do      

ustalenia „parku kulturowego”, dla których z mocy prawa winien być  sporządzony  

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane do objęcia ochroną konserwatorską z uwagi na wartości zabytkowe nie stanowią pełnowartościowych jednostek urbanistycznych. 
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5.   ROZWÓJ GOSPODARCZY I SPOŁECZNY.

5. 1. Funkcje miasta.

Uwarunkowania rozwoju.

Podstawowym czynnikiem determinującym rozwój ekonomiczny miasta jest poziom materialny jego  mieszkańców.

W aspekcie zagadnień decyzyjno-przestrzennych u podstaw gospodarczego rozwoju Świdwina stoją:

W sferze uwarunkowań pozytywnych:

- korzystne położenie miasta, na szlaku ważnej linii kolejowej i dróg  wojewódzkich oraz jego centryczne usytuowanie w stosunku do obsługiwanego terenu,

-  znaczna aktywność gospodarcza mieszkańców i wykształcone tradycje zawodowe,

-  istniejące zainwestowanie w postaci obiektów produkcyjno-pomocniczych i 

   infrastruktury technicznej,

-  wykształcone rynki zbytu poza granicami miasta i gminy,

-  zasoby siły roboczej,

-  znaczne rezerwy terenowe,

-  status miasta powiatowego, wywołujący implikacje w sferze życia społecznego i  

   gospodarczego.

W sferze uwarunkowań negatywnych:

-  istniejąca struktura miejsc pracy w  dziedzinie działalności gospodarczej w postaci  

   stosunkowo niewielkiego udziału inwestycji miastotwórczych (przewaga handlu i  

   usług),

-  niekorzystna struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta (kolizyjne lokalizacje  

   obiektów oddziaływujących negatywnie na warunki  mieszkaniowe, bez możliwości  

   dalszego rozwoju terenowego),

-  tereny rolne o znacznych wartościach bonitacyjnych, leżące w bezpośrednim    

   sąsiedztwie terenów zainwestowanych,

-  znaczny odsetek terenów będących w gestii osób fizycznych.

Kierunki rozwoju.

Zakłada się następującą hierarchię i kierunki rozwoju funkcji miasta:

W zakresie funkcji egzogenicznych:

-  Rozwój funkcji administracyjno-usługowej jako funkcji miastotwórczej. Funkcja ta  

   związana jest ze statusem miasta powiatowego.

- Rozwój funkcji produkcyjnej.

- Restrukturyzacja działalności handlowej.

- Aktywizacja funkcji turystycznej poprzez preferencje  dla inwestycji związanych z  

  hotelarstwem i gastronomią. Rozwój tej funkcji wiąże się  z potrzebą wyznaczenia  

  szlaków turystycznych, stworzeniem bazy dla obsługi turystyki wodnej oraz   

  uporządkowaniem i wyeksponowaniem obiektów zabytkowych.
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W zakresie funkcji endogenicznych:

-  reaktywizację budownictwa poprzez preferencje działalności gospodarczej   w sferze  

   wykonawstwa, drobnej wytwórczości i usług,

-  rehabilitację handlu i usług naprawczych w dostosowaniu do wymogów  

   ekonomicznych i standardów obsługi. Dotyczy to wzbogacenia struktury wewnętrznej  

   usług (różnorodność asortymentów) w związku z wzrostem aspiracji mieszkańców  

   miasta i poziomem ekonomicznym miasta.

5. 2. Warunki życia mieszkańców.

5. 2. 1. Mieszkalnictwo.

Uwarunkowania - istniejące warunki mieszkaniowe.

Warunki mieszkaniowe mieszkańców Świdwina ocenia się relatywnie jako niezbyt zadawalające.

Decyduje o tym:

-  stosunkowo niski standard wyposażenia mieszkań (niski procent mieszkańców korzystających z sieciowej infrastruktury inżynieryjnej),

-  niezadowalający stan techniczny zabudowy mieszkaniowej (znaczny odsetek mieszkań 

   wybudowanych przed 1944 r.)

- zbyt mała powierzchnia użytkowa mieszkań przypadająca na jednego mieszkańca,

- uciążliwość wynikająca z istniejących układów komunikacyjnych i lotniska,

-  uciążliwość zlokalizowanych w centrum miasta obiektów produkcyjno-usługowych i 

   składowych,

-  nieprzystosowanie mieszkań dla osób niepełnosprawnych,

-  niski poziom dochodów ludności nie posiadających samodzielnego mieszkania.

Czynnikami pozytywnymi sprzyjającymi rozwojowi mieszkalnictwa są:

- brak progów terenowych,

- brak progów rozwojowych w postaci systemów inżynieryjnych,

- znaczne rezerwy terenowe, w tym tkwiące wewnątrz miasta jako efekt koniecznych  

  przekształceń.

Kierunki rozwoju.

W odniesieniu do mieszkalnictwa zakłada się:

-  przygotowanie nowych terenów pod zabudowę mieszkaniową z preferencją zwartej 

   zabudowy w centrum miasta i zabudowy rozproszonej na jego obrzeżu,

-  realizację inwestycji inżynieryjnych umożliwiających podniesienie standardu 

   zamieszkania,

-  likwidację, zmniejszenie szkodliwego oddziaływania obiektów uciążliwych lub 

   stopniową dyslokację funkcji mieszkaniowej z rejonów narażonych na uciążliwe  

   oddziaływanie sąsiedztwa,

-  stopniowe wycofywanie funkcji mieszkaniowej z parterów budynków    

   predysponowanych do funkcji usługowej wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych,

-  podjęcie działań w celu przystosowania części parterowych w wielorodzinnych   

   budynkach mieszkalnych dla osób niepełnosprawnych,

-  realizację programu mieszkaniowego dla ludzi o niskim poziomie dochodów,
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-  podjęcie działań w celu zmniejszenia uciążliwości układów komunikacyjnych,  

   lotniska oraz zanieczyszczenia atmosfery wynikającej z istniejących systemów 

   grzewczych.

5. 2. 2. Usługi.

Uwarunkowania - stopień zaspokojenia potrzeb.

W odniesieniu do usług miasto charakteryzuje się znacznym zainwestowaniem 

w zakresie usług.

Problem poprawienia systemu obsługi  mieszkańców miasta sprowadza się do sfery przekształceń.

W odniesieniu do usług, o charakterze zadań własnych miasta za negatywne uznaje   się:

-  kolizyjna lokalizacja przedszkoli, (uciążliwość obiektów produkcyjnych),

-  niekorzystna dostępność do usług z zakresu edukacji (klasy przedszkolne) i opieki 

   socjalnej,

-  brak możliwości stworzenia odpowiedniego zaplecza sportowego przy niektórych   

   szkołach podstawowych i Zespole Szkół Ogólnokształcących,

-  nie w pełni urządzony system wewnątrzosiedlowych terenów zielonych i sportowych,

-  brak obiektów z zakresu upowszechniania kultury na obszarach peryferyjnych miasta,

-  rozproszenie usług z zakresu administracji publicznej,

-  niekorzystna dostępność mieszkańców osiedla Smardzko do usług wyższego rzędu.

W odniesieniu do usług komercyjnych, charakteryzują się one:

- zbyt małą różnorodnością funkcji zwłaszcza w handlu i usługach naprawczych w 

  stosunku do obecnych i przyszłych aspiracji mieszkańców miasta,

- niewystarczający poziom usług w zakresie gastronomii (jednorodność form) i rozrywki,

- niesprzyjająca przestrzennemu rozwojowi lokalizacja obiektów handlowych,

- brak wykształconych usług z zakresu obsługi niematerialnej (obsługa finansowa, 

  obsługa nieruchomości i działalności związanej z prowadzeniem interesów),

Kierunki i zasady rozwoju

W odniesieniu do usług o charakterze publicznym zakłada się:

- stworzenie centrum obsługi administracyjnej na obszarze starego miasta w celu  

  realizacji zadań przypisanych miastu zgodnie ze statusem miasta powiatowego.

- objęcie opieką żłobkową co najmniej 10- % dzieci w wieku 0-2 lat i zapewnienie 

  izochrony dojścia do żłobka do 500 m.,

- objęcie opieką przedszkolną co najmniej 40 % dzieci w wieku 3-5 lat i zapewnienie 

  izochrony dojścia do przedszkola do 800 m.,

- zapewnienie izochrony do szkół podstawowych do 1000 m. (100 % uczestnictwa),

- zapewnienie edukacji w szkołach średnich ogólnokształcących i zawodowych 90 % 

  młodzieży przy uwzględnieniu obsługi sąsiednich gmin,

- urządzenie boisk sportowych przy istniejących  szkołach i podjęcie działań  w celu 

  likwidacji uciążliwości układów komunikacyjnych,

- wykształcenie lokalnych wewnątrzosiedlowych   terenów rekreacyjnych lub podjęcie

  działań organizacyjnych wyzwalających inicjatywę samorządów osiedlowych w tym    

  kierunku,
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- realizację obiektu upowszechniania kultury  (biblioteki lub punkty biblioteczne)

- realizację inwestycji z zakresu ochrony zdrowia i opieki socjalnej w ramach zadań 

  przypisanych samorządom powiatowym (domy opieki społecznej, w pełni  

  funkcjonujący dom dziecka, domy dla osób niepełnosprawnych),

- realizację nowego w pełni funkcjonującego targowiska,

- realizację centrum rekreacyjno-sportowego z uwzględnieniem różnych form rekreacji  

  (rejon Bukowca, sąsiedztwo parku miejskiego).
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6.   STRUKTURA FUNKCYJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA.

Możliwości rozwoju przestrzennego wynikają z następujących uwarunkowań.

Uwarunkowania przyrodnicze:

- dolina rzeki Rega – tereny nieprzydatne pod względem budowlanym,

- kompleksy leśne w południowej części miasta

- gleby wysokich klas bonitacyjnych we wschodniej części miasta.

Uwarunkowania wynikające z istniejącego zainwestowania:

- układ komunikacyjny kolejowy – dzieli miasto na dwie jednostki strukturalne o 

  przemieszanych funkcjach,

- układ drogowy o charakterze tranzytowym przechodzący przez środek miasta,

- lokalizacja jednostki mieszkaniowej wojskowej (Smardzko) w znacznym oddaleniu od obszaru zainwestowania miasta,

- lokalizacja lotniska – uciążliwości z uwagi na hałas,

- rozproszone obiekty uciążliwe kolidujące z funkcją mieszkaniową.

Uwarunkowania wynikające z istniejącej struktury władania.

· znaczny procent gruntów indywidualnych.

6. 1.  Zasady kształtowania struktur przestrzennych miasta.

W odniesieniu do kształtowania struktur przestrzennych miasta zakłada się:

- koncentrację usług o znaczeniu ponadlokalnym (w tym administracji powiatowej) w    

   centrum miasta,

- wykształcenie w miarę jednorodnych pod względem funkcji jednostek strukturalnych 

  (mieszkalnictwo, przemysł),

- stopniowanie intensywności zabudowy (wysokości) w zależności od odległości od 

  centrum.

W odniesieniu do istniejącego zainwestowania zakłada się:

- przekształcenia, poprzez dyslokację lub modernizacje obiektów uciążliwych w celu 

  zmniejszenia ich szkodliwego oddziaływania,

- adaptacje istniejących obiektów na inne funkcje nie kolidujące ze środowiskiem 

  (przyrodniczym, kulturowym, krajobrazem),

- koncentrację zabudowy w centrum miasta z wykorzystaniem rezerw na cele usług z 

  preferencją usług o znaczeniu ponadlokalnym.

W odniesieniu do projektowanych funkcji ustala się następujące rygory lokalizacyjne:

- zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych i uciążliwych na obszarach chronionych,

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i usług o charakterze publicznym w strefach 

  uciążliwości,

- ograniczenie zasięgu oddziaływania obiektów kolizyjnych do obszaru zajmowanego 

  terenu,

- ograniczenie bezpośrednich wjazdów na ulice główne i zbiorcze,

- zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych w bezpośrednim sąsiedztwie rzek  i jeziora.
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6. 2.  Obszary funkcjonalne.

 W oparciu o:

a) istniejące zainwestowanie i powiązania miasta z  regionem

b)wartości środowiska przyrodniczego i ekologiczne systemy ochrony

c) funkcje rozwojowe tj.

       -   rozwój funkcji administracyjno-usługowej  

       -   funkcji produkcyjnej,
wyznacza się następujące obszary funkcjonalne:

a) Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej i usługowej:
-  o niskiej intensywności – w kierunku wschodnim (kierunek na Połczyn   Zdrój) i 

   południowym (kierunek na Bukowiec)

-  rezydencyjnej (o wysokim standardzie i dużych działkach) w sąsiedztwie jeziora   

   Bukowiec,

- mieszkaniowo-ogrodniczej – w kierunku północno-wschodnim.

b) Obszary rozwoju funkcji przemysłowo-składowej – głównie w kierunku północnym 

c) Obszary rekreacyjne:

- park miejski z terenami sportowymi – w południowo-wschodniej części miasta

- kąpielisko z zabudową rekreacyjną rejon jez. Bukowiec.

d) Obszary usług:

- produkcyjne (uciążliwe)  na terenach przemysłowych,

- naprawcze (nieuciążliwe)– na terenach zabudowy mieszkaniowej, na obrzeżach miasta,

e) Obszary rozwoju funkcji ogrodniczo-sadowniczej (z możliwością zabudowy) – 

    w kierunku północno wschodnim.

6. 3. Przeznaczenie terenu

Wyznacza się na rysunku „Zmiany studium...” podstawowe przeznaczenie terenu:

Mieszkalnictwo

 MM - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej wraz z obiektami i   

           urządzeniami towarzyszącymi. 

           Dozwolona jest lokalizacja usług nieuciążliwych jako uzupełnienie przeznaczenia    

            podstawowego.

M   -   Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami i 

           urządzeniami towarzyszącymi.

  Dozwolona jest lokalizacja usług nieuciążliwych oraz rekreacji jako uzupełnienie   

  przeznaczenia podstawowego.

MW -  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z obiektami i  

           urządzeniami towarzyszącymi. 
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Dozwolona jest lokalizacja usług nieuciążliwych jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego.

ML -   Tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjnej – indywidualnej (osiedle  

            ekologiczne). 

RO/RU – Tereny produkcji i obsługi ogrodniczej, hodowlanej.

 Usługi

U -  tereny pod usługi nieuciążliwe komercyjne i publiczne.

       Dozwolona jest  lokalizacja mieszkań jako uzupełnienie przeznaczenia  

       podstawowego.

Ur -Teren pod usługi rzemieślnicze i nieuciążliwe funkcje produkcyjne. 

       Dozwolona jest  lokalizacja mieszkań jako  uzupełnienie przeznaczenia    

       podstawowego.

       Uciążliwość usług winna ograniczać się do obszaru zajmowanego terenu.

Wytwórczość i składowanie.

 P, S  –Tereny pod zakłady przemysłowe, urządzenia produkcji budowlanej. 

      Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno – technicznych, socjalnych,     

      warsztatów zakładowych, zieleni izolacyjnej.

      Uciążliwość przemysłu winna ograniczać się do obszaru zajmowanego terenu.

S – Tereny pod składy, magazyny, hurtownie.

 Dozwolona lokalizacja zapleczy administracyjno – technicznych, socjalnych,  

 zieleni izolacyjnej.

Sport, rekreacja, zieleń. 

UT – Tereny rekreacyjne. Projektowane obiekty kubaturowe lokalizować minimum 

        50, 0 m od brzegu jeziora i poza obszarami projektowanego Zespołu Przyrodniczo 

        Krajobrazowego. 

ZPm – Tereny parku miejskiego – wymaga uporządkowania i rewitalizacji. Istniejące  

  na terenie parku obiekty kubaturowe adaptować na funkcje związane z rekreacją.

  Poza obszarem wpisanym do rejestru zabytków dozwolona jest lokalizacja   

  obiektów kubaturowych służąca rekreacji. 

US – Tereny sportowo – rekreacyjne: ścieżki rowerowe, biegowe, boiska, miejsca  

 biwakowania. Dozwolona lokalizacja obiektów kubaturowych dla potrzeb rekreacji   

 w sąsiedztwie ul. Parkowej. Zakaz zabudowy   mieszkaniowej.

ZC – Teren cmentarzy. Dozwolona lokalizacja obiektów sakralnych, parkingów i  

  urządzeń cmentarnych  towarzyszących.
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7. K O M U N I K A C J A.

Ocena ze stanu istniejącego.

 Świdwin  leży poza głównymi trasami o znaczeniu ponadregionalnym. Przez  miasto przechodzi szereg dróg wojewódzkich o znaczeniu regionalnym. Ruch tranzytowy z dużym udziałem ruchu ciężarowego prowadzony jest podstawowym układem ulic miejskich i na sieci ulic następuje nałożenie się ruchu tranzytowego z ruchem samochodowym związanym z funkcjonowaniem miasta.

W ramach organizacji ruchu podjęto próbę usprawnienia przejazdu przez miasto. Jednokierunkowy układ ulic w śródmieściu należy traktować jako rozwiązanie tymczasowe. Jest ono mało czytelne dla ruchu tranzytowego.

Również nie są spełnione podstawowe zasady ze względu na bezpieczeństwo pieszych i zmotoryzowanych. Wymieszanie ruchu miejskiego z tranzytowym powoduje obniżenie przepustowości ulic a duży udział samochodów ciężarowych zwiększenie poziomu hałasu i spalin.

Uwarunkowania rozwoju

Na proces kształtowania i wprowadzenia zasadniczych zmian w układzie transportowym miasta ma wpływ szereg czynników zewnętrznych i wewnętrznych. Czynnikiem ponadlokalnym zewnętrznym jest projekt modernizacji linii kolejowej znaczenia państwowego relacji Stargard Szcz.-Świdwin-Koszalin-Gdynia. Również do czynników ponadlokalnych należy fakt wpisania drogi krajowej nr 6 do sieci dróg ekspresowych. 

Charakter powiązań drogowych miasta Świdwina  nie ulegnie zmianie są i będą  to powiązania regionalne. Do czynników ponadlokalnych należy również istniejące lotnisko znaczenia specjalnego. Obsługa techniczna lotniska wymaga utrzymania lokalnej linii kolejowej Świdwin-Połczyn Zdrój na odcinku Świdwin - lotnisko.

Do czynników wewnętrznych mających wpływ na rozwój miasta i jego obsługę transportową  zaliczamy standard sieci ulicznej miasta. Dotyczy to: bezpieczeństwa, uciążliwości i stanu technicznego ulic, czytelności funkcjonalnej układu ulic, parametrów technicznych  i przepustowości. Czynniki te stymulujące rozwój miasta uzależnione są w zasadniczy sposób od nakładów finansowych. Biorąc pod uwagę długi cykl trwania inwestycji drogowych przyjęto, że elementy transportu wynikające z potrzeb miasta i regionu muszą dotyczyć tzw. planowanego okresu docelowego. Oznacza to, że propozycje projektowe uwzględniają możliwie wszystkie informacje i prognozy, a realizacja inwestycji może odbywać się etapowo. 
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Kierunki i zasady rozwoju.

Powiązania zewnętrzne.

Schemat systemu transportowego zapewniającego powiązania zewnętrzne miasta

nie ulega zasadniczym zmianom.
Obsługę przewozów pasażersko-towarowych dalekiego zasięgu zapewniać będzie 

zmodernizowana linia kolejowa znaczenia pierwszorzędnego (dobudowa drugiego  

toru) relacji Stargard Szcz.-Świdwin-Gdańsk oraz droga ekspresowa S-6 i S-10 

współdziałająca z siecią istniejących dróg  wojewódzkich niższej rangi relacji północ 

południe tzn. DW-151 i DW-162. Obsługę przewozów pasażersko-towarowych 

średniego i bliskiego zasięgu zapewniać będzie publiczna komunikacja autobusowa, sieć

dróg wojewódzkich, powiatowych i gminnych. Lokalizację dworca PKP i PKS


pozostawia się niezmienioną.

Lotnisko w Świdwinie nie służy do obsługi cywilnych przewozów pasażersko

towarowych. 

Układ komunikacyjny miasta.

Główne kierunki polityki komunikacyjnej miasta powinny uwzględniać:

- Ograniczenie uciążliwości wywołanej przez ruch tranzytowy, a szczególnie przez   

   samochody ciężarowe,

-  Poprawę warunków ruchu ogólnomiejskiego poprzez wprowadzenie czytelnych     

    funkcji ulic oraz obsługę terenów rozwojowych miasta,

- Wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w predysponowanych rejonach miasta

- Wprowadzenie tras rowerowo - pieszych.

   

   Uwzględniając powyższe aspekty polityki komunikacyjnej oraz przestrzennej  

 rozwoju miasta proponuje się docelowy układ podstawowy sieci ulic miasta. 
Sieć ulic układu podstawowego miasta to:
-  ulice główne zapewniające powiązanie rejonów miasta oraz będące kontynuacją  dróg wojewódzkich tzn. ul. Szczecińska, odcinek ulicy Połczyńskiej, ul. Energetyków, odcinek ulicy Drawskiej i  projektowane obejście śródmieścia miasta.

Budowa południowo-wschodniego obejścia drogowego w parametrach ulicy głównej spowoduje przejęcie ruchu tranzytowego z wszystkich dróg wojewódzkich przechodzących przez Świdwin (DW-152, DW-151, DW-162), również obsługiwane będą przyszłe tereny rozwojowe miasta. Skrzyżowanie z linia kolejową znaczenia pierwszorzędnego Stargard-Gdynia w drugim poziomie. Ze względu na koszt budowy obejścia drogowego proponuje się jako pierwszy etap realizacji odcinek od ul. Szczecińskiej do Połczyńskiej.

Do czasu realizacji obejścia drogowego należy maksymalnie ograniczyć ilość bezpośrednich wjazdów na ulice leżące w ciągu dróg wojewódzkich.

· ulice zbiorcze stanowią przedłużenie dróg powiatowych, zapewniają powiązania i 

obsługę zespołów miejskich, obsługują  bezpośrednie otoczenie. 

Ulice zbiorcze to: ulica Armii Krajowej i odcinek ul. Drawskiej (od projektowanej 

obwodnicy) odcinek ul. Połczyńskiej (od projektowanej obwodnicy do ul. Drawskiej),

Niedziałkowskiego, Kombatantów Polskich, Podmiejska i Spółdzielcza.
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Ulice zbiorcze obsługują bezpośrednie otoczenie w zasadzie bez ograniczeń. Dozwolone 

parkowanie w pasach postojowych, zalecane  ograniczenie liczby wjazdów bramowych

przy dużym natężeniu ruchu szczególnie do czasu budowy obejścia drogowego.

· ulice  lokalne obsługujące w pełnym zakresie obszar na którym  się znajdują. 

Ważniejsze w mieście to – ul. Kołobrzeska, 3-go Marca, Kościuszki, Nowomiejska, Sportowa, Wojska Polskiego, Księdza Popiełuszki, Wiejska, oraz nowe ulice, które obsługiwać  będą przyszłe zainwestowanie.

Pozostałe ulice lokalne i dojazdowe w mieście tworzą układ ulic uzupełniających i nie są w niniejszym opracowaniu analizowane.

-  główne ciągi piesze i rowerowe  mogą być prowadzone w ramach linii  rozgraniczenia ulicy z jezdnią lub samodzielnie w zależności od potrzeb.

-   Miejski ciąg pieszy:
W rejonie Zamku obecny przejazd przez tory kolejowe (DW 152) ulegnie likwidacji, a istniejący odcinek drogi wojewódzkiej od torów do Zamku proponuje się przekształcić w ciąg pieszy. Również proponuje się ograniczenie ruchu w tym rejonie (np. poprzez obostrzenia administracyjne) tylko do dojazdów do posesji. Na podobnych zasadach działa ulica 1-go Maja, proponuje się kontynuacje ograniczenia ruchu też na ulicy 3-go Marca (do dworca) oraz dla odcinka ulicy Wojska Polskiego (od Drawskiej do Kombatantów) po zrealizowaniu obwodnicy w tym rejonie.

- Trasy rowerowy.

Zakłada się zgodnie z projektem tras rowerowych województwa zachodniopomorskiego układ tras pieszo rowerowych o znaczeniu:

- krajowym – przebiega z kierunku Reska  wzdłuż ulicy Niedziałkowskiego w kierunku    

   Białogardu,

· regionalnym – przebiega z kierunku Koszanowa wzdłuż ulicy Drawskiej do centrum i  wzdłuż ulicy Połczyńskiej do granic administracyjnych miasta i dalej do Połczyna Zdroju po terenie  zlikwidowanej linii kolejowej. 

· lokalnym – przebiega z centrum miasta wzdłuż ulic: Drawskiej i Dobra Rycerskie, na tereny rekreacyjne w rejonie jeziora Bukowiec. 
Zasady uspokojenia ruchu

Obszary będące we wnętrzu układu podstawowej sieci ulic mogą być rozpatrywane 

indywidualnie jako strefa lokalna ruchu uspokojonego, również obszary będące w 

otoczeniu obiektów wymagających szczególnej ochrony np.: szkoły, szpitale, obiekty 

rekreacyjne, zabytkowe (Zamek) itp.

Metody i środki uspokojenia ruchu w miejscach predysponowanych muszą być 
dostosowane do rozwiązań urbanistycznych i architektonicznych, powinny być 

wprowadzane stopniowo z uwzględnieniem ograniczonej dostępności dla samochodów 

i dobrej orientacji w obszarze. Do uspokojenia ruchu mogą być włączone również ulice 

po rozdzieleniu różnych rodzajów ruchu (np. wydzielenie ruchu tranzytowego z ruchu 

ogólnomiejskiego na obwodnicę). Uspokojenie ruchu powinna poprzedzać szczegółowa 

wielobranżowa analiza.
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LOTNISKO

Istniejące lotnisko znaczenia specjalnego nie służy do obsługi przewozów cywilnych.

Jest to teren zamknięty przeznaczony na cele obronności i bezpieczeństwa państwa, zarządzany przez MON a użytkownikiem jest Jednostka Wojskowa Świdwin.

Uciążliwości lotniska:

Uciążliwość hałasu lotniczego.

Lotnisko jest dla miasta uciążliwe ze względu na hałas, gdyż zasięg oddziaływania hałasu wykracza poza granice terenu lotniska i przekracza dopuszczalne wartości poziomu hałasu.

Opracowanie wykonane dla potrzeb lotniska w 2003 r. określa strefy zasięgu oddziaływania lotniska w zakresie ponadnormatywnych poziomów hałasu.

Wyznacza się obszary ograniczonego użytkowania:

Strefa „A” > 55 dB

Strefa „B” – 50 do 55 dB
Nie wskazana zabudowa na stały pobyt ludzi

Strefa „C” – 45 do 50 dB

Strefa „D” <  45 dB
- Wymagane zabezpieczenie dla zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi.

- Dozwolona lokalizacja obiektów produkcyjnych i usługowych.

Ograniczenia wysokości zabudowy 
Z uwagi na położenie miasta w strefie ochrony lotniska wojskowego, projektowanie 

inwestycji powyżej 30,0 m n.p.t. należy uzgadniać z Dowództwem WLOP.

Strzelnica garnizonowa:

Dla zlokalizowanej na terenach zamkniętych  strzelnicy wojskowej przewidywana strefa 

zagrożenia zamyka się w wycinku koła o promieniu 3 500 m i wykracza poza obszar 

lotniska. Dokładne wyznaczenie strefy zagrożenia i wydania stosownego orzeczenia 

wymaga badań i opracowań specjalistycznych.  
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8.   INŻYNIERIA


Z uwagi na skalę i zakres opracowania lokalizacja urządzeń i sieci oraz korytarzy infrastruktury technicznej należy traktować jako propozycje określające zasady kształtowania obsługi miasta i jego dzielnic poszczególnymi mediami. 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winno nastąpić uszczegółowienie ich lokalizacji  stosownie do skali opracowania.

8.1. Zaopatrzenie w wodę.

Uwarunkowania.

Bardzo korzystne warunki hydrogeologiczne wynikające z położenia miasta Świdwina, 

układu warstw geologicznych oraz warunki zasilania spowodowały, iż utrzymuje się 

do chwili  obecnej lokalny system zaopatrzenia w wodę w poszczególnych rejonach 

miasta. Obecnie na obszarze 189 ha zabudowanych zlokalizowanych jest 15 ujęć 

komunalnych z 23 studniami, 35 studni lokalnych użytkowników (ujęcia zakładowe). 

Tak duża ilość studni na terenie zurbanizowanym powoduje iż wyznaczenie i utrzymanie 

stref ochronnych spełniających warunki dla tego typu obiektów jest niemożliwe. 

Żadne ujęcie nie ma zachowanej strefy ochrony pośredniej, a jedynie kilka ujęć 

komunalnych posiada strefy ochrony bezpośredniej. Leje depresyjne istniejących studni 

nakładają się, obniżając wydajność i poziom lustra wody.  Brak  dotychczas znaczących 

i groźnych wahań jakości wody pobieranej do celów konsumpcyjnych spowodowany 

jest tym, iż poziom użytkowany na terenie miasta jest dobrze izolowany. Zalega on na 

głębokości 40 m pod pokrywą glin zwałowych. Górny poziom eksploatowany 

pojedynczymi studniami (nie jest na terenie miasta poziomem użytkowym) posiada słabą 

izolację i bezpośredni kontakt hydrauliczny z wodami w dolinie rz. Regi.

Główny użytkowy poziom czwartorzędowy występuje na głębokości od 20 do 60m a 

jego miąższość do 30 m (lokalnie 35 m). Wydajność osiąga wielkość od 10 do 80 m3/h 

i wzrasta do 120 m3/h na południe od miasta. Poziom ten prowadzi wody pod 

znacznym ciśnieniem – 3,9 m mpt. Lustro wód podziemnych użytkowego poziomu 

stabilizuje się na wysokości 85-100m npm. Kierunek przepływu wód podziemnych 

układa się od wysoczyzny ku dolinie rz. Regi.
Przy istniejącym i spodziewanym rozwoju miasta i wzroście standardu życia 

mieszkańców uporządkowanie gospodarki zaopatrzenia w wodę jest zadaniem 

pierwszoplanowym. 
 Dokonane w latach 1960/61 i 1975/76 rozpoznanie hydrogeologiczne doprowadziło do zlokalizowania dużego ujęcia wód podziemnych dla potrzeb miasta. Ujęcie to zlokalizowane jest w dolinie rz. Regi w północno-zachodniej części miasta, w jego granicach i na terenie gminy Świdwin. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne dla miasta Świdwina wynoszą 390 m3/h (zasoby regionalne miasta: 711 m3/h) przy depresji s = 11,2 – 20,0 m. Obecnie z wykonanych 5 studni od 1997 r. wykorzystywana jest jedna studnia. Pozostałe studnie nieeksploatowane,  niezagospodarowane wymagają rewitalizacji.

29

Doraźne działania zmierzające do poprawy systemu zaopatrzenia w wodę 

doprowadziły do połączenia i współpracy kilku ujęć komunalnych oraz wytworzenia 

czterech osiedlowych wodociągów na terenie miasta i systemu zbiorowego bazującego 

na ujęciu MON w Smardzku.

Obecnie  wskaźnik jednostkowy zużycia wody  na jednego mieszkańca z wodociągu zbiorowego wynosi 140 l/M/db  w tym dla odbiorców komunalnych 106 l/M/db.  Scalony wskaźnik  jednostkowy   dla  tego  typu miasta   wynosi 325 - 425 l/M/db w zależności od charaktery i stanu zaopatrzenia w wodę przemysłu.

Długość sieci wodociągowej w 2003 r ogółem wynosiła 17,7 km w tym sieci 

rozdzielczej 9,3 km. Wskażnik długości sieci wynosi 0,55 m/mieszkańca. 

Monitoring wszystkich ujęć w mieście, określenie wielkości poboru wody i szczegółowa analiza jakości ujmowanych wód z powiązaniu z analizą możliwości zachowania stref ochrony sanitarnej winny doprowadzić do opracowania dokumentacji wskazującej wytypowanie ujęć komunalnych i przemysłowo-zakładowych do dalszego utrzymania i sposobu likwidacji studni oraz zabezpieczenia jakości poziomu użytkowego. Umożliwi to optymalne działanie w zakresie czasowym i jakościowym poprawy warunków racjonalnego zaopatrzenia w wodę.

Zasady i kierunki rozwoju


Ustala się następujące zasady zaopatrzenia miasta w wodę:
- Przyjmuje się jako główny cel w zakresie infrastruktury technicznej budowę 

 centralnego ujęcia wody i stały monitoring ujęć na terenie miasta.

- Podstawowym źródłem zaopatrzenia w wodę są wody podziemne czwartorzędowego 

   poziomu użytkowego.

- Z wodociągu zbiorczego korzystać będzie 100 % ludności.

Ustala się:

- Wprowadzenie monitoringu wszystkich ujęć zlokalizowanych na terenie miasta  

(komunalne i zakładowe) określającego wielkości poboru wody i jej jakość oraz możliwość zachowania strefy ochrony itd. Na podstawie analizy danych z  monitoringu należy opracować techniczne i czasowe warunki utrzymania   lub likwidacji ujęć lokalnych oraz ustanowić strefy ochronne ujęć do utrzymania.

- Uporządkowanie spraw formalno-prawnych centralnego, komunalnego ujęcia wody     

   (strefy ochrony,  własności terenów itd.).

- Wykonanie centralnego  ujęcia wody wraz ze stacją wodociągową, systemem głównej  

   sieci wodociągowej i zbiorników wyrównawczych.

  - Wprowadza się zakaz wydawania zezwolenia na wykonanie nowych studni dla 

     nowych obiektów przemysłowych, zakładowych i komunalnych.


Kierunki i wskażniki w zakresie zaopatrzenia w wodę.

Przy istniejącym i spodziewanym rozwoju miasta  i wzroście standardu życia mieszkańców uporządkowanie gospodarki zaopatrzenia w  wodę jest zadaniem pierwszoplanowym. 
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Uporządkowanie gospodarki zaopatrzenia w wodę przyjęto poprzez modernizację, rozbudowę i budowę stacji uzdatniania wody na bazie istniejących ujęć i urządzeń lokalnych w następujących rejonach miasta:

-  ulicy Wojska Polskiego – wydajność Q = 130 m3/h,

-  ulicy Popiełuszki - wydajność Q=70 m3/h i zbiornik wyrównawczy V=100 m3
· ulica Miła - wydajność Q = 70 m3/h,

· ulica Szczecińska - wydajność Q =130 m3/h i budowa zbiorników 

V=2x150 m3

-  ulicy Łąki 3 - wydajność Q = 130 m3/h,

W nawiązaniu do modernizacji, rozbudowy i budowy urządzeń zaopatrzenia należy modernizować, przebudować sieć wodociągową istniejącą zaopatrującą w wodę  tereny przeznaczone do zainwestowania.

Przy jednostkowym wskażniku zapotrzebowanie 325-425 l/Md zapotrzebowanie wody wyniesie 8,0 tys. m3/d-10 tys. m3/d. 

Istniejące zasoby regionalne miasta zabezpieczają spodziewane zapotrzebowanie.

Konieczna jest budowa zbiornika wyrównawczo – ciśnieniowego współpracującego z ujęciem wody. 

8. 2.  Odprowadzenie i oczyszczenie ścieków.

Uwarunkowania

Realizacja polityki uporządkowania gospodarki ściekami, doprowadziła w latach  

80-tych  do wykształcenia głównej sieci kanalizacyjnej i budowy mechaniczno- 

biologicznej oczyszczalni ścieków. Oczyszczalnia ta  o przepustowości 3500 m3/d. Powierzchnia terenu oczyszczalni wynosi 1,18 ha.

Ilość ścieków doprowadzających do oczyszczalni w 2003 r wynosiła 3000-3200 m3/db.

Badania fizyko-chemiczne ścieków surowych i oczyszczonych wskazują na prawidłową pracę urządzeń i wszystkie wskaźniki zanieczyszczeń w ściekach oczyszczonych osiągają wielkości znacznie mniejsze, niż wskazane w pozwoleniu wodno-prawnym.

Strefa ochrony sanitarnej dla miejskiej oczyszczalni ustalona w pozwoleniu wodno – prawnym wynosi 250 m.

Odbiornikiem ścieków z oczyszczalni jest rz. Rega. 

Lokalizacja oczyszczalni istniejącej zezwala na powiększenie jej przepustowości do 4500 m3/db i zmniejszenia do 100 m strefy ochronnej. Położenie terenu blokuje również korzystne tereny rozwojowe miasta. 

W mieście istnieje rozdzielczy system kanalizacyjny.

Z kanalizacji sanitarnej korzysta 95 % ludności.

Ogólna długość sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 30,0 km. 

Wskażnik ilości ścieków odprowadzanych do oczyszczalni wynosi 175,6 l/Mdb 

Sieć kanalizacji na wody opadowe występuje prawie na terenie zainwestowanym.

Odbiornikiem wód opadowych jest rzeka Rega.

Sieć kanalizacji na wody opadowe traktowana jest jako odwodnienie ulic, placów, i połaci dachów. 
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Wyloty kanalizacji deszczowej zlokalizowane są w rejonie mostu kolejowego ulicy Batalionów Chłopskich, 3 wyloty w rejonie ulic Łąkowa, Gdańska, Toruńska, 1 wylot do rzeki Regi w rejonie ul. Sportowej. Na wylotach sieci kanalizacji deszczowej  zlokalizowane są urządzenia podczyszczające (piaskowniki, separatory itp).

Osiedle Smardzko i ośrodek turystyczno – wypoczynkowy położone są poza zasięgiem obsługi komunalnej sieci kanalizacyjnej. 

Osiedle mieszkaniowe  Smardzko podłączone jest do oczyszczalni eksploatowanej przez WAM o przepustowości 500 m3/d (oczyszczalnia jest przeciążona). Administrator oczyszczalni przewiduje rozbudowę oczyszczalni ścieków do przepustowości 2000 – 5000 m3/d  (lokalizacja w części zachodniej terenów specjalnych). 
Ośrodek turystyczno wypoczynkowy nad jez. Bukowiec posiada własne urządzenia lokalne do przetrzymywania ścieków. Możliwość jego podłączenia do kanalizacji wynikać będzie rozwoju miasta w obszarach sąsiednich.

Zasady i kierunki rozwoju.

W odniesieniu do gospodarki ściekowej zakłada się:
- kontynuację budowy rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno –   

tłocznej,

- wariantowe rozwiązanie dotyczące oczyszczalni ścieków;

    a) I wariant – modernizacja istniejącej oczyszczalni  mechaniczno –   biologicznej 

        o przepustowości 3500 m3/d  do wielkości przepustowej 4500 m3/db pod     

        warunkiem zmniejszenia zasięgu strefy ochronnej do 100 m.

   b) II wariant –przekształcenia istniejącej oczyszczalni na przepompownię ścieków 

        sanitarnych i oczyszczalnię wód opadowych, strefa ochrony sanitarnej 

        przepompowni do 50 m, oraz budowę nowej oczyszczalni mechaniczno – 

        biologicznej w  rejonie południowym terenu miasta w sąsiedztwie rzeki Regi.

-  wody opadowe przed odprowadzeniem winne zostać podczyszczone stosownie do   

     zakładanej klasy czystości wód odbiornika ( proj. II kl.)

-  głównym odbiornikiem ścieków oczyszczonych jest rz. Rega.,

-  dopuszcza się dla terenów o niskiej intensywności zabudowy (położone peryferyjnie,

    poza zlewnią oczyszczalni) na instalowanie własnych  

    oczyszczalni ścieków. Pozostałe tereny zainwestowane posiadające lokalne urządzenia 

    do gromadzenia  ścieków (szamba) należy włączyć do miejskiej kanalizacji i  

    oczyszczalni.

-  wyklucza się jezioro Bukowiec jako odbiornik ścieków.

 Biorąc pod uwagę zakładany rozwój przestrzenny i demograficzny miasta ( stan 

 projektowany) oraz scalony wskażnik jednostkowy ilości ścieków odprowadzanych 

 dla tego typu miasta (290-375 l/Md ) zdolność przepustowa oczyszczalni winna  

 wynieść 7250 – 9375 m3/db, co pozwoli na przejęcie ścieków z sąsiednich terenów   

 gminy.
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8. 3.  Usuwanie odpadów.

Uwarunkowania.

Wysypisko odpadów  komunalnych zlokalizowane jest poza granicami miasta na terenie gminy Świdwin, w obrębie geodezyjnym Świdwinek II. Powierzchnia działek przeznaczonych pod wysypisko wynosi 1,59 ha. Wysypisko to zlokalizowane zostało na lokalnym wyniesieniu terenu, a jego techniczne urządzenie wg przyjętej  technologii wykonania wysypiska, zapewniającej  całkowity brak kontaktu z wodami powierzchniowymi, wykluczający zagrożenia.

Strefa ochrony sanitarnej 300 m – zachowana.

Pojemność wysypiska: 85 – 93 tys.m3, wysokość składowania 10-14 m. Roczny przychód 13,58 tys. m3, po zagęszczeniu 5,4 tys. ton/rok.

Przewidywany rok zakończenia eksploatacji 2012 do 2014roku.

Zachodzi konieczność modernizacji wysypiska poprzez usypanie wału ochronnego uszczelnionego folią.

Gromadzenie odpadów występuje w systemie miejskim w pojemnikach zlokalizowanych na poszczególnych posesjach ze wstępną segregację odpadów.

Nieczystości płynne z terenów nie objętych siecią kanalizacji sanitarnej wywożone są na punkt zlewny oczyszczalni. 

Zasady, kierunki rozwoju.

Jako podstawową zasadę usuwania odpadów komunalnych przyjmuje się miejski 

system gromadzenia na poszczególnych posesjach z segregacja odpadów i  

wywozem na wysypisko.

Zakłada się:

- utrzymanie istniejącego wysypiska odpadów przyjmując iż jego eksploatacja 

   przewidywana jest do 2014 r.

· w celu wtórnego wykorzystania odpadów po ich segregacji proponuje się wywóz  

   odpadów do Rymania (wysypisko ze spalarnią) lub do  Wardynia.

-  likwidację dzikich wysypisk i stały nadzór nad ich wywozem,

-  wywożenie nieczystości  płynnych z obszarów  nie skanalizowanych do punktów  

    zlewnych na oczyszczalni ścieków.

8.4.  Regulacja stosunków wodnych.

Uwarunkowania.

Stan układu hydrograficznego.

Na terenie miasta Świdwina jest słabo rozwinięta sieć hydrograficzna. Obszar administracyjny miasta położony jest w zlewni rzeki Rega i jej dopływu rz. Galbeny oraz rowów melioracyjnych, a także jez. Bukowiec położonego w południowej części miasta.

Rzeka Rega należy do jednych z głównych rzek Polski dopływających  bezpośrednio do Bałtyku. Całkowita długość rzeki wynosi 172 km w tym na terenie   m. Świdwina 5,5 km. Głębokość koryta do 2,0 m. Szerokość rzeki na obszarze miasta do 6 m. Powierzchnia dorzecza 2672 km2.

33
Przepływy mierzone przy moście w Świdwinie wynoszą:

- średni   1,67 m3/s

- średni niski    0,92 m3/s.

    Rzeka Rega została uregulowana na prawie całym przebiegu. Klasa czystości rzeki -    

    III i poniżej.

Rzeka Galbena jest rzeką nieuregulowaną, wpływa do rz. Regi u wylotu ul.  

Sportowej. Źródło rzeki zlokalizowane jest w pobliżu wsi Kluczkowo. Długość  

całkowita wynosi 12,2 km a pow. zlewni 26 km2, klasa czystości poniżej III (N.O.N.)

Największym zbiornikiem wodnym na obszarze miasta jest jez. Bukowiec.    

Powierzchnia jeziora wynosi 18,8 ha, długość 1220 m, szerokość 210 m, średnia  

głębokość 2,8 m. Odległość jeziora od centrum miasta wynosi 3,0 km. Jezioro ma   II klasę czystości wód.

Pozostałe dwa zbiorniki wodne to jezioro w Świdwinku (pow. 3,8 ha) i dwa   

jeziorka na terenie specjalnym o pow. 1,4 ha. Jeziora te nie maja powiązania z  

układem hydrograficznym miasta.

Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi.

Na terenie miasta Świdwin zadania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej wykonano w trakcie prowadzenia regulacji rzeki Regi.

Rzeka została uregulowana w ramach robót konserwatorskich w 2001 roku:

Dzięki przeprowadzonej regulacji rzeki miasto nie jest zagrożone powodzią.

Charakterystyka stanu warunków wodnych.
Z uwagi na położenie znacznej części miasta w dolinie rzecznej charakterystyczną cechą jest zmienność warunków wodnych i zróżnicowane ukształtowanie terenu.

W obszarze miasta i jego rejonie stwierdzono występowanie dwóch stref płytkich wód gruntowych: w dolinie Regi (woda występuje od 0 do 2,0 m ppt) i na wysoczyźnie dyluwialnej (woda ponad 2,0 m ppt).

W granicach administracyjnych miasta znajduje się łącznie 135 ha gruntów zmeliorowanych położonych w 4 obrębach (w tym: 39 ha to grunty orne i 95 ha użytki zielone):

-  obręb Pogodno (część północna miasta)

-    obręb Starówka  (teren po obu stronach rz. Galbena na południowym krańcu      ul.  

      Drawskiej)

· obręb Szczytniki i Strażnica (dolina rz. Regi od oczyszczalni ścieków  do ul.    

     Łąkowej oraz ogrody działkowe i łąka, w rejonie ul. Łokietka pomiędzy terenem  

     kolejowym i rzeką).

Kierunki i zasady regulacji stosunków wodnych 

W odniesieniu do regulacji stosunków wodnych zakłada się:

- zadania  dotyczące ochrony przeciwpowodziowej i regulacji rzek, przepływu i stanu    

  wód winny być rozwiązane kompleksowo w układzie całych zlewni w powiązaniu z  

  utrzymaniem i modernizacją obiektów inżynieryjnych. 
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-   wskazuje się dolinkę Galbeny głównie na odcinku od ul. Drawskiej do ujścia do  

    uporządkowania i rewitalizacji jako zadanie priorytetowe,

· zakłada się stały monitoring wód powierzchniowych rz. Regi, Galbeny oraz jez. 

    Bukowiec wraz z odpowiednim opracowaniem danych będących podstawą decyzji do  

    uporządkowania i ochrony wód.

· regulację stosunków wodnych należy prowadzić stosowanie do wymagań wynikających  z funkcji i zagospodarowania terenu,

·  tereny wymagające inwestycji w zakresie stosunków wodnych  występują:

a) w północno – zachodniej części miasta w obszarze położonym pomiędzy terenami  

   kolejowymi a rzeką Regą. Teren ten stanowi obszar wskazany do wykorzystania na    

   potrzeby zaopatrzenia w wodę dla miasta. 

     b) w centralnej i południowo – zachodniej części miasta w obszarze zawartym  

        pomiędzy rzeką Regą a terenami kolejowymi,

     c) w Południowo – zachodniej części miasta w rejonie ulicy Szczecińskiej

     d) w północnej części miasta obszar zawarty pomiędzy rzeką Regą i granicą miasta.
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8. 5. Elektroenergetyka 

Uwarunkowania
Miasto Świdwin jest zasilane na poziomie napięcia 110 kV poprzez staję transformatorowo – rozdzielczą 110/15 kV zlokalizowaną w zachodniej części miasta. Stacja ta jest zasilana dwustronnie liniami napowietrznymi 110 kV;

· odgałęzieniem jednotorowym od linii Łobez – Białogard AFL 185-240 mm2,

· linią Połczyn Zdrój – Świdwin AFL 240 mm2.
Stacja 110/15 kV Świdwin jest wyposażona w dwa transformatory po 16 MVA i posiada znaczną rezerwę mocy wystarczającą dla około 10 – letniego okresu umiarkowanego rozwoju.

Rozdzielnia 15 kV posiada 36 pól średniego napięcia w tym 4 wolne.

Stacja 110/15 kV Świdwin zasila miasto i gminę Świdwin, podstację trakcyjną PKP oraz częściowo gminy Sławoborze, Brzeżno i Rąbino.

Dla okresu perspektywicznego dla zasilania miasta Świdwina i sąsiednich terenów przewiduje się zapotrzebowanie mocy na poziomie 50 MN.

W sieci 15 kV występuje znaczny procent linii napowietrznych.

Na obrzeżach miasta przebiegają wiązki linii napowietrznych, które stanowią pewne utrudnienia dla rozwoju przestrzennego miasta.

Ocenia się, że ze względu na znaczne koszty przesyłu energii elektrycznej docelowo opłacalna byłaby budowa w Świdwinie miejskiej elektrociepłowni produkującej w układzie skojarzonym energię elektryczną i ciepło.

Kierunki i zasady rozwoju.

W odniesieniu do energetyki zakłada się:

1) Dla istniejącej stacji 110/15 kV Świdwin

· budowę na istniejącym terenie dwóch pól liniowych 110 kV,

· docelowe zasilanie na poziomie napięcia 110 kV napowietrzną linię dwutorową wcinką z linii 110 kV Łobez – Białogard,

2) Przyjmuje się budowę dwóch nowych stacji 110/15 kV:

· jedną stację 110/15 kV przewiduje się w północnej części miasta jako ewentualną wspólną realizację  miejskiej elektrociepłowni o mocy po 50 MW elektrycznej i cieplnej,

· drugą stację 110/15 kV po wschodniej stronie miasta zasilaną napowietrzną linią dwutorową wcinką z linii 110 kV Połczyn – Zdrój – Świdwin.

3) Od linii 110 kV należy zachować odległości ustalone w normach technicznych w zależności od rodzaju obiektu. Dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej przewiduje się strefę po 20 m od osi linii.

4) W zakresie modernizacji sieci 15 kV ustala się:

· zapewnienie dwustronnego zasilania stacji 15/04 kV i dostosowanie sieci do zwiększonego poboru mocy.

· sukcesywne dostosowanie tras linii 15 kV do przyszłego zagospodarowania,

·  zastępowanie kolizyjnych linii napowietrznych 15 kV liniami kablowymi,

· likwidacja zbędnych stacji transformatorowych,

· likwidację zbędnych linii napowietrznych przy realizacji nowych stacji 110/15 kV,
36

· zapewnienie możliwości prowadzenia nowych linii kablowych 15 kV w liniach rozgraniczających ulic.

5) Dopuszcza się modernizację i rozbudowę sieci 15 kV według potrzeb i możliwości dostawców energii elektrycznej.

6) Rozważyć możliwość zastosowania energetyki wodnej na rz. Redze, co wymaga 

badań i opracowań specjalistycznych (położenie w O.C.K.).

8. 6.  Telekomunikacja.

Uwarunkowania

W zakresie telefonii stacjonarnej Świdwin jest obsługiwany przez centralę telefoniczną cyfrową TP S.A. zlokalizowaną przy pl. Wolności. Centrala ta pracuje w sieci koszalińskiej. Powiązania międzycentralowe są realizowane kablami światłowodowymi.

W razie potrzeby istnieje możliwość rozbudowy centrali telefonicznej.

Ogółem w Świdwinie w 2003 roku było przyłączonych około 5000 abonentów, co daje wskażnik około 30 abonentów/100 mieszkańców.

Sieć telefoniczna miejscowa magistralna jest zrealizowana liniami kablowymi w kanalizacji telefonicznej.

Świdwin znajduje się w zasięgu obsługi sieci telefonii komórkowej.

Na terenie miasta występują sieci telewizji kablowej.

Zasady i kierunki rozwoju.

W zakresie telekomunikacji zakłada się:

-  utrzymuje się istniejące sieci telekomunikacyjne i telewizji kablowej,

· projektowane sieci prowadzić  w liniach rozgraniczających ulic, głównie jako  linie kablowe w kanalizacji teletechnicznej.

· w ulicach wylotowych przewiduje się  możliwość układania kabli międzycentralowych i magistralnych dla obsługi sąsiednich miejscowości.

· dla sieci telefonii komórkowych dopuszcza się budowę sieci anten wszędzie tam gdzie nie koliduje to z wartościami kulturowymi, krajobrazowymi i wymogami środowiska oraz z ograniczeniami wynikającymi z sąsiedztwa lotniska. 

8. 7.  Zaopatrzenie w gaz.

Uwarunkowania.

Miasto jest zasilane gazem ziemnym przewodowym GZ-50. W 2002 roku było przyłączonych 4317 odbiorców w tym 4186 w gospodarstwach domowych. Zużycie gazu wynosiło około 6,1 mbn m3. Istniejące stacje i sieci gazowe posiadają około 30 % rezerwę przepustowości.Warunki rozwoju gazownictwa przewodowego na terenie miasta są od strony technicznej dobre. Miasto jest zasilane gazociągiem wysokiego ciśnienia  posiadającym rezerwę przepustowości.

Przy stałej tendencji wzrostu cen gazu bardziej istotne może się okazać uwarunkowanie ekonomiczne. W związku z tym obserwuje się zmniejszenie zainteresowania instalowaniem ogrzewania gazowego w budownictwie mieszkaniowym. Dla potrzeb   kotłowni rejonowych doprowadzony jest gaz ziemny przewodowy GZ-30 z kopalni Ciechnowo.
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Zasady i kierunki rozwoju.

· utrzymuje się istniejące zasilanie gazociągiem wysokiego ciśnienia Ø 15,0 mm z kierunku Łobza.

· od gazociągu wysokiego ciśnienia należy zachować odległości w zależności od rodzaju obiektu zgodnie z obowiązującymi przepisami.(dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej - po 35 m od osi linii). 

· utrzymuje się stacje redukcyjno – pomiarowe I0 i II0 z możliwością rozbudowy na istniejącym terenie.

· utrzymuje się zróżnicowanie ciśnień w miejskich sieciach gazowych – średnie i niskie ciśnienie.

· nowe sieci gazowe powinny być realizowane jako średnio ciśnieniowe z redukcją ciśnienia na obiektach.

· dopuszcza się rozbudowę istniejącej sieci gazowej niskiego ciśnienia w granicach obsługi istniejących stacji redukcyjno – pomiarowych II0.
· dostosowanie sieci do zwiększonego zapotrzebowania w miarę rozbudowy miasta.

· możliwość prowadzenia gazociągów średniego ciśnienia (do 0,4 MPa) w liniach rozgraniczających ulic,

· utrzymuje się sieci gazowe średniego ciśnienia doprowadzające gaz GZ-30 do kotłowni rejonowych.

8.  8.  Zaopatrzenie w ciepło.

Uwarunkowania.

Zaopatrzenie w ciepło mieszkańców miasta Świdwin jest realizowane przez kotłownie należące do MEC Spółka zo.o. w Świdwinie oraz przez indywidualne żródła ciepła. Ogółem moc żródeł MEC wynosi około 21,5 MW przy wykorzystaniu około 80 %.

Oprócz tego funkcjonują zakładowe żródła ciepła w obiektach przemysłowych i usługowych nie biorące udziału w zaopatrzeniu mieszkańców, a zaopatrujące głównie własne obiekty.

Istniejąca moc żródeł MEC stanowi około 40 % przewidywanego docelowego zapotrzebowania na ciepło w mieście które będzie wynosiło około 50 MW.

Rozwój ciepłownictwa w mieście może się odbywać w oparciu o różne rodzaje paliw i przy wykorzystaniu energii odnawialnej.

O rzeczywistych kierunkach zadecydują względy ekonomiczne wynikające z kosztów utrzymania istniejących systemów, kosztów budowy nowych żródeł i instalacji cieplnych.

Zasady i kierunki rozwoju.

Zaleca się:

· Zapewnienie możliwości realizacji potrzeb cieplnych w oparciu o wszystkie rodzaje paliw tj. stałych, płynnych i gazowych oraz pozyskiwania energii odnawialnej (np. geotermalnej, słonecznej,..).
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· Rezerwuje się teren w północnej części miasta dla realizacji   miejskiej elektrociepłowni o mocy 50 MW energii cieplnej i elektrycznej.
· Przewiduje się dalszą eksploatację żródeł i rozbudowę sieci MEC przy likwidacji  

małych mniej sprawnych kotłowni.

· Dla obsługi nowej zabudowy mieszkaniowej przewiduje się żródła indywidualne i kotłownie lokalne oraz wykorzystanie żródeł MEC w ramach istniejącej rezerwy mocy.
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RODZAJ  I ZAKRES DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH I ZADAŃ LOKALNYCH.
9. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ustala się potrzebę  opracowania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru całego miasta.

Wyznacza się obszary do objęcia planami miejscowymi (w miarę potrzeb) które 

stanowią obręby geodezyjne:

a) obszar I – obręb 001, 002,  004,

b) obszar II – obręb 003,

c) obszar III – obręb 005,  007,

d) obszar IV – obręb 006, 010, 011,

e) obszar V – obręb 008,  009,

f) obszar VI - obręb 012, 014,

g) obszar VII – obręb 013, 015

h) obszar VIII – obręb 016, 017.

9. 2.
Zakres opracowań uzupełniających:

Wymagane jest  wykonanie następujących opracowań specjalistycznych, uzupełniających:

a)  dla projektowanych obszarów chronionych:

-  obszaru chronionego krajobrazu „Dolina rzeki Regi”,

-  użytku ekologicznego 

-   zespołu przyrodniczo-krajobrazowego “Bukowiec”

opracowanie specjalistyczne wraz ze wskazaniem zasad zagospodarowania i wykorzystania zasobów i walorów oraz sprecyzowanie zakazów i ograniczeń dla poszczególnych form ochrony:

Ponadto ustala się:

b) prowadzenie monitoringu istniejących  ujęć i ustanowienie strefy ochronnej dla ujęć wyznaczonych do zachowania,

Zaleca się:

c) wykonanie ekspertyzy dotyczące możliwości wykorzystania wód geotermalnych,  

     jako źródła energii cieplnej dla regionu;

9. 3.  Obszary do objęcia programem rewitalizacji;

Zgodnie z wytycznymi Miasta dla potrzeb rewitalizacji wyznacza się obszary:

a) centrum – obszar „A”,

b) park miejski – obszar „B”,

c) ciąg ulicy 3-go Marca – obszar „C”,

d) kompleks zabudowy przy ulicy Poznańskiej – obszar „D”, 
e) kompleks zabudowy przy ulicy Drawskiej wraz z obszarem byłego tartaku – obszar „E”,

f) kompleks zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu przy ulicy Łokietka  - obszar „F”
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9. 4.
 Zadanie ponadlokalne.

Problemami o znaczeniu ponadlokalnym są:

9. 4. 1. Ochrona środowiska przyrodniczego: 

a) korytarza ekologicznego doliny Regi i jej  dopływów – łączy strefy faunistyczne kilku gmin, 

b) wód powierzchniowych.

Rzeka Rega wprowadza na obszar miasta wody nie odpowiadające normom    czystości.

Zadania dotyczące stanu czystości wód, regulacji rzek, przepływu, należy rozwiązywać kompleksowo w układzie całych zlewni.

   9. 4. 2. W zakresie komunikacji:

a) modernizacja linii kolejowej znaczenia państwowego relacji Szczecin-Świdwin-

    Gdynia,

b) budowa południowo-wschodniego obejścia drogowego miasta w ciągu drogi wojewódzkiej, w parametrach ulicy głównej, 
c) modernizacja dróg wojewódzkich i powiatowych

d) budowa tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym 

e) reaktywowanie wód rzeki Rega jako szlaku kajakowego.

9. 4. 3. W zakresie inżynierii:

a) modernizacja wysypiska odpadów dla potrzeb miasta i gminy,

b) budowa stacji elektroenergetycznych 110/15 kV oraz linii elektroenergetycznych  

    dla potrzeb miasta i terenów przyległych,

c) przeanalizowanie możliwości (podjęcia działań) wykorzystania wód geotermalnych w celach grzewczych całego regionu

