UCHWALA NR VI/38/07

RADY MIASTA SWIDWIN
z dnia 27 marca 2007 roku |

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Swidwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591, Dz U. z
2002 r Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr
214, poz.1806; Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003r Nr 162, poz.1568;
Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; Dz. U. z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457, Dz.U. z 2006r, Nr 17,p02.128) w zwiazku z art. 21
ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266; Dz.U. z 2004, Nr 281, poz. 2783, Nr 281 i poz. 2786:
Dz. U.z2006 r Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz.1193, Nr 86, poz.602)

Rada Miasta Swidwin uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogéine

§ 1.1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

miasta Swidwin na lata 2007 - 2011. _ »
2. Program, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe zasady gospodarowania

mieszkaniowym zasobem miasta Swidwin w zakresie wielko$ci, potrzeb, stanu
technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz planowanych

wydatkow.

ROZDZIAL 1l
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego miasta, z podziatem na lokale socjalne i pozostatle lokale
mieszkalne

§ 2.1. Zas6b mieszkaniowy znajduje sie zaréwno w budynkach,
stanowigcych wiasnos$¢ miasta, jak i w budynkach w ktérych wyodrebniono wiasnosci

lokali (wspélnoty mieszkaniowe;j).



2. Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci na dzieri 31.12.2006r -

L.p. | Wyszczegélnienie | Budynki Lokale Lokale Powierzchnia uzytkowa
: szt. mieszkalne | socjalne Lokali Lokali
(szt) (szY) mieszkalnych | socjalnych
1. |Budynki mieszkalne 45 698 16 9173,17 382,19
stanowigce wlasnosé
miasta ,
2. |Budynki mieszkalne 187 227 8 33 908,43 169,24
wchodzace w skiad
wspédinot
mieszkaniowych
3. |Razem 232 925 24 43 081,60 551,43
3. Planowany zaséb mieszkaniowy miasta na lata 2007 — 2011:
Rok 2007 | Rok 2008 | Rok 2009 | Rok 2010 | Rok 2011
Lokale 885 855 835 815 805
|mieszkalne 7
| Lokale socjalne 44 64 84 104 124
Ogétem 929 - 919 919 919 929

Prognoze oparto na nastepujgcych zatozeniach:

- corocznie planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych,

- W kolejnych latach planowany jest wykup lokali mieszkalnych i socjalnych od
Wojskowej Agenciji Mieszkaniowej oraz adaptacja pomieszczefi na lokale socjalne.

§ 3.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od
wieku budynkéw, przeprowadzonych w przeszioci remontéw, stanu jego utrzymania oraz

lokalizacji. :
2. Ogolny stan techniczny budynkéw jest zly z uwagi na ich wiek i brak

przeprowadzonych niezbednych remontéw.

ROZDZIAL 1l :
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

§ 4.1. Analiza wieku budynkéw , w ktérych znajduje sie zaséb mieszkaniowy, wskazuje
iz prawie 70% znajduje sie w uzytkowaniu ponad 60 lat. Stosowane w okresie ich budowy
technologie powoduja, ze lokale te wymagajg duzych naktadéw remontowych.

2. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wskazuje na koniecznoéé podjecia
dziatars remontowych, w szczegdinosci w zakresie;

- naprawy pokry¢ dachowych, rynien oraz rur spustowych,
- przestawienia piecéw kaflowych,

- naprawy kominéw,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,



- wymiana instalacji elektrycznych,
- budowa przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych,
- docieplenie i wykonanie nowych elewagji budynkow,
- wymiana stropéw w budynkach,
- malowanie klatek schodowych,
- odwodnienie fundamentu,
-~ wzmochienie fundamentéw.

3. Wszelkie wykonywane prace remontowe majg na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, a w szczegdinosci:
utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia,
- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego,
stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych sprzyjajgcych
poprawie stanu technicznego zasobu oraz podnoszenia jego standardu.
4. Remonty w budynkach i lokalach komunalnych w latach 2007- 2011 wykonywane
bedg zgodnie z planem rzeczowo- finansowym przedstawianym przez Zarzadce zasobu
i zatwierdzonym przez Burmistrza Miasta, uwzgledniajacym potrzeby okreslone w ust. 2 i

3.

§ 8. Minimalne planowane $rodki przeznaczone na remonty w 2007 roku wynoszg
110 000 z, a w kolejnych latach beda wzrastaé o wskaznik inflacji:

| 2007 rok| 2008 rok | 2009 rok | 2010 rok | 2011 rok
110000 zt| 1133002z 1167002z 120201zt 123807 #

Srodki planowane
na remonty

ROZDZIAL. IV
Planowana sprzedaz lokali w latach 2007- 2011

. § 6.1 Do sprzedazy przeznacza sie wydzielone lokale komunalne, znajdujace sie w
budynkach bedacych w zasobie mienia komunalnego oraz Wspéinot Mieszkaniowych.

2. Sprzedaz lokali powinna sig koncentrowaé przede wszystkim na zbywaniu
lokali mieszkalnych, w ktérych powstaty Wspéinoty Mieszkaniowe.

3. Sprzedaz lokalu nastepuje z réwnoczesng sprzedaza udziatu we wspotwtasnosci
lub wspétuzytkowaniu wieczystym dziatki przydomowe;.

4. Wykaz budynkoéw i lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy zatwierdza

Burmistrz Miasta.
§ 6. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na

rzecz dotychczasowych najemcow:
rok 2007 - 50 lokali
rok 2008 - 40 lokali
rok 2009 - 30 lokali
rok 2010 - 30 lokali

- rok 2011 - 20 lokali
§ 7. Lokale sprzedawane sa na zasadach okre$lonych odrebng uchwatg Rady Miasta.



ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Polityka czynszowa winna zmierzaé do takiego uksztattowania stawek czynszu w
latach objetych programem aby wplywy z czynszu pokrywaly nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkéw ale zapewnity réwniez pozyskanie $rodkéw na remonty.

§ 10. 1. W mieszkaniowym zasobie miasta obowigzujg nastepujace rodzaje czynszéw:
1) za lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieokreslony , czas trwania
stosunku pracy oraz za lokale zamienne,

2) za lokale socjalne
2. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, a w szczegblnosci:

- podatku od nieruchomosci,

- ubezpieczenia,
- konserwaciji, utrzymania technicznego budynku oraz remontéw

- kosztéw zarzadzania,
- kosztéw utrzymania zieleni, pomieszczen do wspoélnego uzytkowania

- opfat za utrzymanie czysto$ci,antene zbiorcza, domofon,

§ 11 1. Stawke czynszu za 1m? ustala sie z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokalu
okreslajacej standard podstawowy oraz nastepujacych czynnikdéw obnizajgcych lub
podwyzszajgcych ich warto$é uzytkowsa;

Czynniki uzalezniajace wysokosé stawki % zwyzki % znizki ¥
czynszu

1. Pofozenie budynku — peryferie "

2. Potozenie lokalu w budynku
- lokal.potozony na poddaszu

3. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne
- lokal bez instalacji wod.- kan.
-lokalz w. c. + 30
- lokal z tazienkg + 30
- lokal z c.o. z sieci lub kottowni ogo6inej + 30

- lokal wyposazony w gaz ziemny + 30

4. Ogélny stan techniczny
- lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturainego

-20

-5

-20

- 20

" za peryferie miasta uwaza sie: ul. Spétdzielcza 3, takowa 2, Drawska 68,70,72.
® znizka czynszu moze nastapié z tytutu dwéch czynnikéw korzystniejszych dla

najemcy.

§ 12.1. Stawki miesiecznego  czynszu ustala  Burmistrz Miasta po
przeanalizowaniu kalkulacji przedstawionej przez Zarzadce

2. Wynajmujgcy lokal ~moze podwyzszyé stawke czynszu wypowiadajgc
dotychczasowa wysoko$¢ 3 miesigce przed planowang podwyzka.

3. Stawka czynszu moze ulec réwniez podwyzszeniu w przypadku gdy wynajmujacy
dokonat w lokalu ulepszeri majacych wptyw na wysoko$é czynszu.

4. Zwyzki czynszu nie bedg naliczane jesli najemca dokonat ulepszenia w lokalu na

wiasny koszt, za zgodg Wynajmujgcego.




§ 13. 1. Czynsze za lokale komunalne najemcy opfacajg Zarzadey , ktéry

nastepnie przekazuje zebrane kwoty do Urzedu Miasta.

2. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia optat za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacja mieszkania oraz optat niezaleznych od wynajmujacego typu
dostawa wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, odbiér Sciekdéw, $mieci,itp.

ROZDZIAL VI
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu

§ 14.1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
sprawuje spétka handlowa ze 100% kapitatem Miasta, kt6ra zostata utworzona m.in. w

celu sprawowania zarzadu zasobem mieszkaniowym miasta.
2. Zarzadzanie lokalami zakupionymi od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej sprawuje

Zespdt Zarzadcéw Nieruchomosci WAM Sp. zo.o. - Zarzadca w Rejonie Swidwin.
3. Lokalami potozonymi w budynkach Wspéinot Mieszkaniowych zarzadzajg zarzadcy

wybrani przez Wspéinote Mieszkaniows.

. ROZDZIALVII
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej
odbywac¢ sie bedzie z nastepujacych zrédet:
$rodkéw okreslonych w uchwale budzetowej miasta na kolejne lata,

- wplywdw z opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- finansowego wsparcia przy tworzeniu lokali socjalnych,mieszkar chronionych,

noclegowni i doméw dla bezdomnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 8 grudnia

2006r. (dz. U. Nr 251, poz. 1844),
Srodkéw  finansowych zgromadzonych na funduszu

Mieszkaniowych.

remontowym Wspdéinot

ROZDZIAL VI
Wysokos¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

lokali wchodzqcych w skfad mieszkaniowego

§ 16.1. Srodki na utrzymanie budynkéw i
na poziomie minimum wplywéw z tytutu

zasobu gminy powinny byé wydatkowane

czynszéw.
2. Wysoko$¢ ponoszon

budzetows.

ych wydatkéw na dany rok bedzie okreslona uchwatg

ROZDZIAL X
Dziatania w zakresie poprawy racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
okresla si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:

5



dazenie do jak najwiekszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw,
racjonalne gospodarowanie $rodkami przeznaczonymi na utrzymanie  zasobu

mieszkaniowego,
poprawa warunkdéw i standardu lokali mieszkalnych,
dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych

z udziatem gminy, celem zbycia ostatniego lokalu,
wspomaganie zamian lokali m.in. z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na

zajmowang powierzchnie uzytkowa, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych,
pozyskiwanie, budowa lokali mieszkalnych i socjainych, adaptacja pomieszczeri na

lokale socjalne

ROZDZIAL X
Postanowienia koricowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swidwin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

: dny jest
uchwaty 2godm
_ ?:lgrzepisam‘ prawa

PrzewocAi zacy Rady Miasta
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