UCHWALA NR XLI/341/14
RADY MIASTA SWIDWIN

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Swidwin

Na podstawie art.20 ust.3 oraz arl. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014, poz.150 ) - uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ L Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150);

2) Miescie - nalezy przez to rozumieé Miasto Swidwin;

3) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, ktorej granice administracyjne znajdujg sie,
w linii prostej, w odleglosci, nie wigkszej niz trzydziesci kilometrdw od granic administracyjnych miasta
Swidwin;

4) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ micszkaniowy zaséb Miasta Swidwin;

5) szkole - nalezy przez to rozumieé szkoly i przedszkola, ktérych organami prowadzacymi sg organy Miasta;

6) lokalach o$wiatowych - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach szkolnych oraz lokale w budynkach
uzytkowanych przez szkoly, oktérych mowa wart. 58 ustawy z 26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela
(Dz. U. z 2014r. poz.191);

7) powierzchni pokoi - nalezy przez to rozumied lgczng powierzchnie wszystkich pokoi, przy czym w przypadku
lokali, w ktorych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazang powyzej
taczng powierzchnie wszystkich pokoi pomniejsza sie 0 4 m?;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobg wystepujaca do Miasta Swidwin z wnioskiem o zawarcie
urmowy najmu lokalu;

9) osobie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng, ktéra wykaze, ze Swidwin jest
migjscem jej statego pobytu,

10) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzine skladajacg sie z rodzicéw (jednego rodzica) lub
opiekuna prawnego, majacych na utrzymaniu co najmniej czworo dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku
Zycia w przypadku, gdy dziecko uczy sie lub studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia
0 Znacznym stopniu niepelnosprawnosci - bezterminowo;

11} osobie bezdomne;j - nalezy przez to rozumieé osobe okreslong w przepisach ustawy o pomocy spoteczne; ;

12) wierzycielu - nalezy przez 1o rozumieé osoby z powddztwa ktorych orzeczona zostala eksmisja osoby
Z prawem do otrzymania od Miasta lokalu socjalnego;

§ 2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu moga byé wynajmowane na zasadach okre$lonych
ustawa i niniejszg uchwata;

§ 3. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ czeéé lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne:
2. Lokale socjalne wydziela i prowadzi ich ewidencje Burmistrz.

3. Umowy najmu lokali socjalnych Burmisirz zawiera na zasadach okreSlonych w ustawie.
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§ 4. Burmistrz moze wyrazié¢ zgode na podnajem przez najemce czgéci lokalu wehodzacego w sktad miejskiego
zasobu mieszkaniowego pod warunkiem, ze do dyspozycji najemcy pozostanie czgs¢ lokalu umozliwiajgca mu
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ize podnajemca lokalu ma zostaé dziecko najemcy lub jego
wspohmatzonka, rodzice najemcy, jego rodzenstwo lub wnuk.

§ 5. Na wniosek osoby, ktére] wczeéniej wypowiedziano umowg najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2)
ustawy, o ile przyczyna rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji
materialnej najemcy, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu, ktérej przedmiotem bgdzie ten sam lokal
przeksztalcony na lokal socjalny jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje wtym lokalu, aw przypadku pracowni do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki - nieprzerwanie ja uzytkuje w tym celu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktérej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony réwniez w przypadku, jesli jest zawarte oraz realizowane jest przez okres co najmniej 12 miesigczny
porozumienie dotyczace splaty zadluzenia.

Reozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajace oddanie w najem lub podrajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony wnioskodawcy, ktérego éredni miesieczny dochdd przeliczony na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, za okres 12 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku i miesige dostarczenia wnioskodawcy
oferty zawarcia umowy najmu miesci sie w przedziale :

1) od 100% do 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) od 90% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ zwigkszona:
1} 0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 0 15% w gospodarstwie domowym 2-4 osobowym;
3) o 12% w gospodarstwie domowym 5 osobowym 1 wigkszym.

3.Za vzasadnione przypadki uznaje sie sytuacje, w kidrej faktyczny dochdd
rodziny  wnioskodawcy — pomniejszony  zostaje  zprzyczyn  niezaleznych  od  wnioskodawcy
{(np. przewlekla choroba, pozar, itp.)

§ 7. Lokale socjalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, moga by¢ wynajmowane na czas
oznaczony wnioskodawcy, ktérego éredni miesieczny dochéd przeliczony na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, za okres 12 miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku i miesiac dostarczenia wnioskodawcy
oferty zawarcia umowy najmu na lokal socjalny nie moze przekroczy¢:

1} 99% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednooscbowyn;
2) 89% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Obnizki czynszu mogg byé udzielane najemcom lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu
Miasta, zktérymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony iktérych $redni miesigczny dochdd
przypadajgey na czionka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zloZzenie wniosku
¢ obniZenie ¢czynszu, nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerylury w gospodarstwie wieloosobowym:

2. Obnizki udzielane sa w nastepujacej wysokosci:

Rodzaj gospodarstwa | Sredni miesigczny dochéd przypadajacy na czlonka
domowego gospodarstwa domowego Obnizka
jednoosobowe ponizej 50 % najnizszej emerytury 20 %
powyzej 50 % do 100 % najnizszej emerytury 10 %

1d: DADAEE6C-F1D4-4C14-BBBD-437080274B02. Podpisany Strona 2




wieloosobowe ponizej 25 % najnizszej emerytury 20 %

ponizej 25 % do 50 % najnizszej emerytury 10 %

§ 9. 1. Obnizki czynszu moga by¢ takze udzielane najemcom lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta wynajmowanych na czas oznaczony jako lokale socjalne, ktdrych sredni miesigczny dochéd
przypadajacy mna czlonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku
o obnizenie czynszu, nie przekracza 50 % najnizszej emerytury.

2. Obnizka, o ktérej mowa w ust.1, udzielana jest w wysokosci 30 % czynszu.

: Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy

§ 10. Wnioskodawcy ubiegajacy sie o lokal na czas nieoznaczony kwalifikuja si¢ do poprawy warunkéw
mieszkaniowych jezeli spelniaja facznie nastepujace warunki:

1) s3 osobami bezdomnymi, albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym za trudne warunki
mieszkaniowe uznaje sig zamieszkiwanie za zgodg whasciciela w lokalu, w ktérym na osobe przypada nie wiecej
niz 5 m? powierzchni pokoi, a takze zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

2) spelniajg wymogi okreslone w § 6.
§ 11. Postanowieni § 10 nie stosuje si¢ do os6b:

1) ktérym Miasto na mocy ustawy zobowigzane jest zapewnié lokale zamienne zamieszkujacych za zgoda
wiasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;

2) zamieszkujacych za zgoda wiasciciela w lokalach usytuowanych w budynkach uzytecznosei publicznej, ktore
sa wiasnoicig Miasta i ktére maja byé przeznaczone na cele uzytecznosci publicznej, pod warunkiem, iz
wynajgcie innego lokalu doprowadzi do opréznienia dotychezas zajmowanego lokalu;

3) ktére w budynkach lub czesciach budynkéw bedacych wlasnoscia Miasta, w oparciu o zgode whasciciela i na
podstawie wymaganych pozwolefi budowlanych dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszezen
mieszkalnych b powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne albo dokonaty powiekszenia lokalu
0 przylegajace pomieszczenia mieszkalne lub powierzchnie niemieszkalne, a takze dokonaly adaptacji na
pracownig¢ shuzaca do pracy twérczej w dziedzinie kultury i sztuki;

4) ktorym wypowiedziano umow¢ najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy, gdy
przyczyna rozwiazania stosunku prawnego bylo zadluzenie, spowodowane niezawinionym przez najemce
pogorszeniem jego sytuacji materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkujg w tym lokalu i ustata przyczyna,
z powodu ktérej zostata rozwigzana umowa oraz osoba ta ztozyla wniosek o przywrocenie tytuhi prawnego do
zajmowanego lokalu .Wzdr wniosku o przywrécenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu stanowi
Zatgeznik nr 1 do uchwatly.

§ 12. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, jezeli zanalizy wniosku oraz sytuacii
zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej migdzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze
wystepuje razgca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub 0séb ubiegajacych sie z nim o najem,
nie potwierdzajg sytuacji wykazanej we wniosku, w ocenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wnioskodawca ma
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 13. Wnioskodawcy ubiegajacy sig o lokal socjalny kwalifikuja si¢ do poprawy warunkéw mieszkaniowych
jezeli spetniaja facznie nastepujace warunki okreslone w § 71 § 10 pkt 1) uchwaty.
§ 14. Postanowies § 13 nie stosuje sie do osob:

1) ktérym uprawnienie do lokalu socjalnego zostato przyznane przez Sad w wyroku nakazujacym opréznienie
lokalu dotychezasowego;

2) ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 11 ust.2 pkt. 2) ustawy, gdy
przyczyna rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie, spowodowane niezawinionym przez najemce
pogorszeniem jego sytuacji materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkujg w tym lokalu i ustala przyczyna,
z powodu ktérej zostata rozwigzana umowa oraz osoba ta zlozyla wniosek o przywrédcenie tytulu prawnego do
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zajmowanego lokalu. Wzor wniosku o przywrdécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu stanowi
zalgeznik nr 1 do uchwaly.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru 0séb, ktérym przystuguje pierwszeistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego.

§ 15. 1. W przypadkach okreslonych w§10, §11, §12 1§13, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
przystuguje osobom, kidre:

1) utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej lub kleski zywiolowej, a w szczegdlnosci pozaru, powodzi,
huraganu, itp.;

2) zamieszkuja w budynku lub jego cze$ci przeznaczonym do rozbiorki ze wzglgdu na planowang inwestycje
miejska;

3) zamieszkuja w lokalu objetym ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

4} majg przyznane uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

5} w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci opuscity catodobowa placowke opiekuiiczo- wychowawcza, zawodowa
rodzing zastepcza lub niespokrewniong rodzine zastepcza pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu wystapia w ciggu 3 lat od uzyskania pekoletniodci; sa osobami bezdomnymi i zostaly objete
prowadzonym we wspdlpracy zo$rodkiem pomocy spotecznej programem wychodzenia z bezdomnosci
w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej i spetniajg kryteria okrelone w §6 lub §7;

6) znajdujg sie w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i spetniajg kryteria okreslone
w §6 lub §7;

7) zamieszkuja w budynkach stanowigeych wlasnoéé Miasta w pomieszezeniach nienadajacych sig na staly pobyt
ludzi w rozumieniu prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzgeyceh w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zamiany
pomiedzy najemcami nalezgcymi do tego zasobu a osobami zajmujacymi fokale w innych zasobach.

§ 16. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane:
1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

3) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, a wiascicielami lokali lub
domdw jednorodzinnych.

2. Zgode na zamiane lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz.

3. Jezeli lokale, sg przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, bedg obcigzone
zalegloéciami z tytutu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa, azawarcie umowy najmu nastgpi po
uregulowaniu dhugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda zarzadzajacego tym lokalem
wydana na pismie, a zawarcie umowy nhajmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkéw
okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal stanowigcy przedmiot wiasno$ci lub wlasnosciowego spétdzielczego
prawa do lokalu, zawarcie umowy najmu mozZe nastgpi¢ po przeniesieniu wiasnosci lub spdidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu aktem notarialnym.

§ 17. Zadaniem Burmistrza jest ulatwianie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym najemcom i osobom,
a w szczegolnosei:

1) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta;
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2) prowadzenie rejestru 0s6b cheacych zamienié zajmowany lokal na lokal réwnorzedny, wiekszy lub mniejszy
pod wzgledem liczby pokoi lub powierzchni uzytkowej, na lokal o wyzszej lub nizszej kategorii wartosci
uzytkowej, na lokal o nizszym czynszu oraz rejestru 0séb ubiegajacych si¢ o umorzenie.

§ 18. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sie, jezeli:
1) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowg na czas trwania stosunku pracy;

2) wniosek o zamiang zglosila osoba bedaca najemca lokalu w budynku prywatnym, kt6ra nie byla zobowiazana
do uiszczania czynszu regulowanego;

3} tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby warunki kwalifikujace ja do
ubiegania sig o poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana prowadzi do faktycznej poprawy jej
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nicoznaczony, 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw Kontroli spolecznej.

§ 19, I. Wnioski o przydziat lokali na czas oznaczony ina czas nieoznaczony rozpatruje Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoltuje Burmistrz w drodze Zarzadzenia oraz okresla regulamin jej
funkcjonowania.

3. Wzdr wniosku o przydziat lokalu na czas oznaczony i czas nieoznaczony stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty,

4. Do wniosku nalezy dolaczy¢ zaswiadczenie o osiggnictym przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy
dochodzie za okres 12 miesiecy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku wydane przez zaklad pracy.

5. Termin sktadania wnioskéw uplywa 31 sierpnia kazdego roku.

6. Wnioski ztozone po tym terminie beda rozpatrywane w nastepnym roku tworzenia listy 0séb uprawnionych
do przydziatu lokalu na czas oznaczony lub czas nicoznaczony.

7. W uzasadnionych przypadkach wniosek ztozony po tym terminie moze by¢ skierowany do rozpatrzenia
przez Spoleczng Komisjg Mieszkaniowa,

§ 20. 1. Projekt listy osdb uprawnionych do przydzialu lokalu na czas oznaczony ina czas nieoznaczony na
kolejny rok opracowuje pracownik ds. gospodarki mieszkaniowej Urzedu Miasta Swidwin na podstawie
zweryfikowanych wnioskdéw nowo przyjetych oraz wnioskéw 0sdb ujetych na prawomocnej licie, z ktérymi do
15 wrzesnia nie zostata zawarta umowa najmu lokalu na ¢zas oznaczony lub na czas nieoznaczony.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu czy osoby te nadal speniaja warunki, o ktorych mowa w §6 lub §7.
3. Weryfikacje przeprowadza pracownik Urzedu Miasta we wrzesniu kazdego roku.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaly zweryfikowane pozytywnie, umieszcza sie w projekcie listy w chronologii
alfabetycznej wedtug nazwisk.

5. Jezeli wokresie od zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liscie o0séb
uprawnionych do przydziatu lokalu wykaze, ze dochody jego sa na poziomie umozliwiajagcym ubieganie sie
o wynajgcie lokalu na czas oznaczony osobe tg, na jej wniosek skresla sie z tej listy i umieszcza jg na liscie osdb
uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony.

§ 21. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony ina czas oznaczony
poddaje sig kontroli spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz poprzez wylozenie do wgladu
w Urzedzie Miasta w Swidwinie przez 30 dni liczgc od 15 paZdziernika w roku tworzenia listy.

2. Na koficu listy zamieszcza sig¢ informacje o terminie i migjscu skiadania ewentualnych skarg, wnioskéw
i odwolaf.

§ 22. 1. Skargi, wnioski i odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy przyjmuje Urzad Miasta przez okres
30 dni liczac od daty wywieszenia listy.

2. Skargi, wnioski i odwolania rozpatruje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa w ciagu 14 dni liczge od daty
uptywu terminu, o ktérym mowa w ust, 1.
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3.Z uvwzglednieniem uwag iwnioskéw wynikajacych z protokotu Spolecznej Komisji Mieszkaniowej,
sporzadza sie ostateczng liste 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony i na czas oznaczony
na dany rok.

4. Lista ostateczna obowigzuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy oséb uprawnionych do przydzialu
lokalu na czas oznaczony i nieoznaczony na kolejny rok i w tym czasie nie podlega zadnym zmianom.

5. W terminie 30 dni od daty sporzadzenia listy Burmistrz powiadamia wnioskodawcow o tym fakcie.

§ 23. 1. Przydzialy lokali na czas nieoznaczony i czas oznaczony osobom umieszczonym na ostatecznej liscie
0sdb uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony i czas oznaczony, realizuje Burmistrz.

2. Przed skierowaniem osoby na przydzial lokalu na czas oznaczony iczas nieoznaczony do zasiedlenia
pracownik Urzedu Miasta sprawdzi:

) czy osoba ta spetnia warunki zawarte w §6 lub §7. Jezeli warunki te nie sa spelnione, osobg ta pomija sie
w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacii;

2) czy osoba ta, jezeli jest najemcy lokalu socjalnego, nie zalega z oplatami za uzywanie lokalu. W przypadku
stwierdzenia zaleglodci osobe ta pomija sie w kolejnoéei przydziatu lokalu do czasu uregulowania zaleglosei.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kisrowad sie normatywem powierzchni pokoi przypadajacej
na osobe zgtoszona do wspdlnego zamieszkania, ktéry wynosi:

1) 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2} 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym.

§24. 1. Osoby, ktérym w trybie przepiséw § 23 wskazane zostaly lokale do zasiedlenia powinny w ciagu
10 dni liczac od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ sie w Zakladzie Uslug Komunalnych Sp. zo. o.
w Swidwinie w celu podpisania umowy najmu pod rygorem uznania, ze z przydzialu rezygnuja.

2. W razie zmiany podmiotu zarzadzajgcego miejskim zasobem mieszkaniowym, umowy najmu zawrze
podmiot przejmujacy obowigzku Zaktadu Ustug Komunalnych Sp. z o.0.

§ 25. 1. Wnioski w sprawach o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktérym sad w wyroku nakazujgcym
oprdznienie lokalu orzek! o prawie do otrzymania lokalu socjalnego, Burmistrz realizuje zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

1) Burmistrz przesyla osobie uprawnionej oferte zawarcia umowy najmu na wskazany w nigj odpowiedni pod
wzgledem powierzehni pokoi (pokoju) inadajacy sie do uzywania lokal socjalny iwzywa ta osobe, aby
zglosita sie w ciagu 7 dni liczac od daty otrzymania oferty w celu podpisania umowy najmu;

2) ¢ ztozeniu oferty osobie uprawnionej, Burmistrz zawiadamia w tym samym terminie wierzyciela;

3) z datg zlozenia osobie uprawnionej oferty zawarcia umowy najmu na wskazany w niej fokal socjalny przyjmuje
si¢, ze Miasto spelnito obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego, o ktdrym mowa w art.14 ust. 1 ustawy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osdb,

ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 26. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktoérych mowa
w §10 z osobami, ktére:

1) pozostaty w lokalu opuszezonym przez najemece, nie naleza do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego i zamieszkiwaty z nim przez co najmniej 3 lata albo s ujete w umowie najmu jako osoby zgloszone
do wspélnego zamieszkania, jezeli osoby te spelniaja warunek, o ktérym mowa w §6 lub §7;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego §mierci, w ktorego najem nie wstapity poniewaz,
nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sg jednak osobami bliskimi najemcy
wrozumieniu  art, 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2014 r, poz. 518 ze zm.), jezeli osoby te zamieszkiwaly z najemca przez co najmniej 3 lata albo ujete
sa w umowie najmu, albo zamieszkiwaly z najemca co najmniej przez .12 miesigey do chwili Smierci w celu
sprawowania faktycznej opieki ispelniajg warunek, o ktorym mowa w § 6lub 7, lokal nie jest zadluzony
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ztytutu ¢czynszu najmu i oplat niezaleznych, a z najemca, ktory lokal opuscit zostata rozwigzania umowa
najmu;

3) zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za zgodg wynajmujacego przez co najmniej 5 lat, jezeli osoby te
spelniajg warunki, o ktérych mowa w § 6 lub § 7, oraz ubiegajg sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta (sa umieszczone na prawomocnej liscie), oplacajg odszkodowanie za uzywanie lokalu, a lokal
nie jest zadtuzony;

4) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktérym cz¢éé lokalu objeta tytulem
zostata uwolniona, a najemca pozostatej czgsci lokalu ztozyl wniosek o scalenie lokalu i przyznanie w najem
catosci wcelu poprawy warunkéw mieszkaniowych lub wcelu nabycia lokalu po scaleniu na wlasno$é,
Warunkiem jest aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenie lokalu nie zalegat z oplatami z tytulu czynszu i oplat
niezaleznych, a powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu, o ktérym mowa w § 23 ust. 3;

2. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje Burmistrz .

3. Osoby, ktére nie spetniaja warunkéw wymienionych w ust.] w pkt. 1 do 3, obowigzane sg lokal opuscié pod
rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem o eksmisje z lokalu.

Rozdzial 8.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 27. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddane w najem:
1) rodzinom wielodzietnym ujetym na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.
2) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 11 pkt 3).

Rozdzial 9.
Lokale oswiatowe

§ 28. 1. Wydziela sig lokale o§wiatowe przeznaczone na czas trwania stosunku pracy wymienione w zatgczniku
nr 3 do Uchwaty,

2. Oproznione lokale o§wiatowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystywane na potrzeby dziatalnodci
statutowej szkoly, w ktérej uzytkowaniu znajduja sie te lokale. W przypadku niewykorzystania lokali na
dziatalno$¢ statutowa szkoly, Burmistrz moze przeznaczyé te lokale do wynajgcia nauczycielom iinnym
pracownikom zatrudnionym w szkole na czas trwania ich stosunku pracy, jednak nie dhuzej niz trzy lata,
z zastrzezeniem § 23 .

§29. Umowa najmu lokalu o$wiatowege moze zostaé zawarta wylacznie zosoba, ktéra lacznie spenia
nastepujace wymagania:

1) posiada co najmniej dwuletni staz pracy w szkole, ktérej organem prowadzacym jest Miasto;
2) posiada pozytywna opinie o pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora szkoty, w ktorej jest zatrudniona;
3) osigga dochéd nieprzekraczajacy 160 % najnizszej emerytury na jednego czlonka rodziny.

§ 30. Umowa najmu moze by¢ ponownie zawarta zosobg, oktorej mowa w §28ust. 1, na kolejne
maksymalnie trzyletnie okresy, pod warunkiem dalszego trwania stosunku pracy w szkole oraz o ile spetnione sa
kryteria okreslone w § 29 pkt 2) i3). Rozstrzygniecie Burmistrza, o ktérym mowa w § 28 ust.2, winno byé
poprzedzone uzyskaniem opinii rady pedagogicznej i dyrektora szkoty, a takze opinii Wydziatu Oswiaty, Zdrowia,
Kultury i Sportu.

Rozdzial 10.
Zasady najmu szczegblnego

§ 31. Burmistrz moze, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajacej odpowiednie uprawnienia,
zaopiniowany pozytywnie przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa, przekazaé w najem na czas oznaczony lub
nicoznaczony odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal w celu wykonywania pieczy zastepczej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2013 r., poz.
135 ze zm.).

§ 32. Osobom zamierzajacym osiedli¢ si¢ na terenie Miasta, a zwlaszcza Polakom powracajacym do kraju
w ramach repatriacji, na podstawie zezwolenia wydanego wtrybie odrebnych przepiséw, atakze w oparciu
o uzgodnienia wynikajace z porozumien rzadowych lokal przyznawany jest w nastepujacym trybie:
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1) Rada Miasta uchwala wyraza zgode na wynajecie lokalu;

2) Burmistrz przekazuje uchwale do realizacji zarzadzajacemu i wyraza zgode na zawarcie umowy najmu na lokal
wskazany do zasiedlenia.

§ 33. W przypadku posiadania przez Miasto pomieszczen niemieszkalnych w budynku stanowiacym 100%
wiasnosci Miasta, Burmistrz moze z wylaczeniem postanowief ninigjszej uchwaty zawartych w§ 10,§
13 1w § 25 ust.l zawrzeé umowe najmu tych ponlieszczefi w celu ich adaptacji, przebudowy lub nadbudowy na
lokal mieszkalny z innymi osobami w przypadku braku zainteresowania 0séb ujetych na prawomocnych listach.

Rozdzial 11.
Pracownie stuzgce twércom do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki

§ 34. 1. Do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury i sztuki z mieszkaniowego zasobu Miasta moga byé
wynajmowane twoércom lokale nie nadajace sie na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2. Pracownie stuzgce do prowadzenia przez twoércéw dziatalposci w dziedzinie kultury isztuki moga byé
wynajmowane twoércom profesjonalnym, ktdérzy sg czlonkami zwigzkéw i stowarzyszen twérczych o zasiggu
ogdlnopolskim lub uzyskali uprawnienia wykonywania zawodu artysty plastyka ifaktycznie wykonuja tg
dzialalno$é tworczg.

3. Najemca pracowni moze zostaé tworca, ktorego warunki mieszkaniowe lub specyfika jego dziatalno$ci
tworcze]j nie pozwalaja na prowadzenie tej dziatalno$ci w lokalu, w ktérym zamieszkuje, a nadto, gdy jego sytuacja
materialna nie pozwala na zabezpieczenie lokalu do pracy tworczej we wlasnym zakresie.

4, Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona przed rozpatrzeniem wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu przeznaczonego na pracowni¢ tworcza, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 4 do Uchwaly zwraca sig¢ do
komérki organizacyjnej Urzedu Miasta wilasciwej w sprawach kultury o wydanie opinii na temat dziafalnosci
tworczej wnioskodawcy.

Rozdzial 12.
Przepisy koficowe
§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 36. Tracg moc Uchwaly:

1)Nr XXI11/194/04 Rady Miasta Swidwin z dnia 13 grudnia 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych  wsklad  mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swidwin (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 10, poz.179);

2) Nr XXXIV/264/05 Rady Miasta Swidwin z dnia 30 wrzesnia 2005 r. w sprawie zmifmy zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Miasta Swidwin (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 90, poz.1847);

3) Nr XXXVI/273/05 Rady Miasta Swidwin z dnia 7 grudnia 2005 r. w sprawie zmiany zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzgcych wskiad mieszkaniowego zasobu Miasta Swidwin (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 8, poz.169);

§ 37. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodnic#acy Rady Miasta

ryk Klaman
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UZASADNIENIE
W zwigzku ze zmianami w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz w wyniku analizy orzecznictwa w sprawach zasad wynajmowania lokali
wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gmin opracowano nows uchwale w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Swidwin.

mgﬂan Owsiak

BURMES]RZ MIASTA
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