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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI P.N.:
BUDYNEK WIELORODZINNY
PRZY UL. POLCZYNSKIE) W SWIDWINIE,
WOJ. ZACHODNIOPOMORSKIE, DZIALKA NR EWID. 8/8, OBREB 011

INWESTOR: GMINA MIEJSKA SWIDWIN
PLAC KONSTYTUCJI 3 MAJA 1
78-300 SWIDWIN

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowa-
nego na dziatce nr ewid. 8/8 przy ul. Potczynskiej w Swidwinie.

Projektuje sie budynek o 4 kondygnacjach nadziemnych (parter + 3 pietra) z petnym pod-
piwniczeniem. Dodatkowo przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu wokot
budynku wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i matg architektura.

Projektuje sie w sumie 63 mieszkania w uktadzie:
— mieszkania 1-pokojowe: 15,
— mieszkania 2-pokojowe: 40,
— mieszkania 3-pokojowe: 8.

Budynek kryty jest dachem stromym o nachyleniu max. 35°.

Kategoria geotechniczna budynku: kat XIII, wspétczynnik kategorii obiektu (k) — 4,0, wspot-
czynnik wielkosci obiektu (w) - 2,5

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1) Umowa z Inwestorem oraz opis przedmiotu zamowienia

2) Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 wykonana przez Pracownie Geodezyjng
geodete uprawnionego mgr inz. Agnieszke Kotowska,ul. Nowomiejska 35, 78-300 Swidwin
3) Wizja lokalna oraz koncepcja uzgodniona z Inwestorem

4) Upowaznienie nr W0.0052.15.2014 Burmistrza Miasta Swidwin dla Pana Andrzeja Ba-
lewskiego, przedstawiciela Pracowni Archimedia

5) Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swidwin
z dnia 28.02.2014r.

6) Wypis z rejestru gruntéw

7) Geotechniczne warunki posadowienia wykonane przez Zaktad Projektowo Handlowy
Geolog z siedzibg w Koszalinie, przy ul. Dmowskiego 27.

8) Decyzja Nr 479.2014.K Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow w Szczecinie z dnia 15.07.2014r. dotyczacg pozwolenia na przeprowadzenie inter-
wencyjnych badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z budowg bu-
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dynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 8/8 przy ul. Potczynskiej, obreb 011 w
Swidwinie

9) Pismo Urzedu Miasta Swidwin nr KOS.7230.17.2014 z dnia 15.07.2014r. w sprawie wy-
razenia zgodny na zaprojektowanie i wykonanie zjazdu z drogi wewnetrznej (dz. nr 8/9,
obreb 011) na dziatke nr 8/8 wraz z zatgcznikiem graficznym

10) Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR SA Oddziat
w Koszalinie nr P/14/028446 z dnia 3.07.2014r.

11) Warunki ogdlne i techniczne przytgczenia do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej
z dnia 2.07.2014r.

12) Warunki ogolne i techniczne przytgczenia do komunalnej sieci wodociggowo-kanaliza-
cyjnej z dnia 7.07.2014r.

13) Warunki przytgczenia do sieci gazowej z dnia 4.07.2014r.

14) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002 z p6zn. zm.

15) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009

16) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw z dnia 7
czerwca 2010

17) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012r.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren, na ktérym projektuje sie przedmiotowg inwestycje, obejmuje dziatke o nr ewid. 8/8
o powierzchni 0,6423 ha, potozong w Obrebie 011 w Swidwinie. Dziatka charakteryzuje sie
niewielkimi ré6znicami wysokosciowymi (ok. 1m).

Przedmiotowa dziatka jest niezagospodarowana, w zwigzku z tym nie przewiduje sie roz-
biodrek, ani wykorzystania istniejgcych obiektow do dalszego uzytkowania. Na terenie dziat-
ki nie stwierdzono drzew, ktore kolidowatyby z inwestycjg i wymagatyby pozwolenia na wy-
cinke.

W czesci zachodniej na terenie dziatki biegnie sie€ kanalizacji sanitarnej. Sie¢ wodociggo-
wa przebiega w drodze zlokalizowanej od strony wschodniej przedmiotowej dziatki (dziatka
nr 8/9). SieC gazowa przebiega w istniejgcej drodze od strony zachodniej przedmiotowej
dziatki.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1. PROJEKTOWANY PROGRAM KUBATUROWY

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygna-
cjach naziemnych, podpiwniczony, z miejscami parkingowymi na terenie. Projektowany
budynek zostat usytuowany na dziatce w granicy nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z wytycznymi obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Swidwin.

Zaprojektowano wejscia do budynku na poziom parteru (,zero’=+0,00) bezposrednio z po-
ziomu terenu poprzez schody zewnetrzne. Do klatki A, w ktorej umieszczono mieszkania
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przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, zaprojektowano pochylnie dla oséb niepetno-
sprawnych o podtuznym nachyleniu 6%. Do pozostatych klatek zapewniono podjazd na

poziom parteru o kacie nachylenia 8%, zgodnie z § 70 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. wraz z
zZzmianami.

Na terenie dziatki projektuje sie plac zabaw, zadaszony budynek na odpady state, stacje
transformatorowa, matg architekture, system komunikacji wewnetrznej obejmujacy pieszo-
-jezdnie, chodniki, schody zewnetrzne, 64 miejsca parkingowe w tym 4 dla oséb niepetno-
sprawnych, plac do zawracania.

3.2. PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY

Wijazd na teren inwestycji projektuje sie od ulicy oznaczonej jako dziatka 8/9. Droga we-
wnetrzna, zakonczona placem manewrowym, przebiega¢ bedzie od strony potudniowej,
wzdtuz granicy z dziatkg 8/8. Zaprojektowano przy niej 49 miejsc parkingowych, natomiast
przy drodze od strony wschodniej 11 miejsc parkingowych; tgcznie 60 miejsc + 4 miejsca
dla os6b niepetnosprawnych.

Na terenie dziatki od strony pétnocnej zaprojektowano cigg pieszo -jezdny z placem ma-
newrowym oraz 4 miejsca parkingowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych odpo-
wiednio wydzielone i oznakowane zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie klatki scho-
dowej A.

Chodnik dla pieszych komunikuje parkingi, miejsce na odpady state oraz plac zabaw dla
dzieci.

Odlegtos¢ smietnika od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku wynosi ok. 70m i
jest zgodna z §23 ust. 4 w zwigzku z §22 ust. 2 Rozporzgdzenia w sprawie warunkdéw
technicznych , jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75, poz.
690 z 2002 z pdzn. zm.), poniewaz nie przekracza 80m.

3.3. SIECI | URZADZENIA UZBROJENIA TERENU

Teren dziatki nr 8/8 jest nieuzbrojony, za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej w zachod-
niej czesci dziatki. W zakresie pozostatych mediow, projektowany budynek zostanie podta-
czony do istniejgcych sieci miejskich (gazowej, wodociagowej, elektroenergetycznej), wg
warunkow poszczegolnych gestoréw sieci.

W zakresie instalacji sanitarnych, zaprojektowano:

- przytacze wodociggowe posiadajgce miejsce wigczenia do istniejgcej sieci wodociggowej
w90 zlokalizowanej w ulicy Potczynskej; przylacze wykonane zostanie z rur PES80 SDR11
PN12,5 o srednicy @63mm,

- kanalizacje sanitarng wykonang z rur PVC-U klasy S o $rednicy Dz200 mm,

- odcinek przytacza gazu niskiego cisnienia,; Zzrodtem gazu jest gazociag o Srednicy
@125mm stalowy zlokalizowany w ul. Potczynskiej; wyjscie ze skrzynki gazowej projektuje
sie wykona¢ za pomocg podejs$cia stalowego; przytgcze wykonane jest z rur PE100 SDR
11.
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W zakresie instalacji elektrycznej, zaprojektowano ztgcze kablowe ZK w formie skrzynki
przysciennej, zlokalizowanej przy kazdej klatce schodowej. Zgodnie z wydanymi warunka-
mi przytgczenia (nr P/14/028446 z dnia 03.07.2014r) do sieci elektroenergetycznej ENER-
GA Operator S.A. rejon dystrybuciji Biatogard, przytacze oraz ztagcza kablowe wykona miej-
scowy zaktad energetyczny.

Dla celéw ppoz budynku, zlokalizowano w terenie dwa istniejgce hydranty zewnetrzne o
Srednicy 80 mm na istniejacej sieci wodociggowej:

- hydrant nr 1 (zlokalizowany przy drodze wewnetrznej od strony potudniowej, ze wzgledu
na kolizje z miejscami parkingowymi, nalezy przesung¢ o 4 m w strone wschodnig
zgodnie z projektem) umieszczony:

a) do 75m od chronionego obiektu budowlanego (17m),

b) do 15 m od zewnetrznej krawedzi rogi lub ulicy (12m i 2m),

c) co najmniej 5 m od Sciany budynku (17m)

- hydrant nr 2 (zlokalizowany poza obszarem mapy w projekcie zagospodarowania, przy
ul. Potczynskiej) umieszczony:

a) do 150 m od chronionego obiektu budowlanego (142m).

Wydajnos¢ nominalna jednego hydrantu zewnetrznego o srednicy nominalnej DN 80 (80
mm), przy cisnieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas
poboru wody wynosi co najmniej10 dm3/s.

3.3. UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Na dziatce projektuje sie nasadzenia roslinnosci wysokiej, niskiej, trawiastej w bez-
posrednim sgsiedztwie projektowanych budynkow, tworzac teren rekreacyjny dla miesz-
kancow. Szczegoty w TOMIE V PROJEKT MALEJ ARCHITEKTURY | ZIELENI.

Zostat zachowany wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ponad 25%
(wskazany w wypisie i wyrysie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
Dodatkowo nawierzchnie miejsc parkingowych projektuje sie z ptyt betonowych azuro-
wych, umozliwiajgcych nasadzenia roslinnosci trawiaste;.

Na terenie inwestycji nie stwierdzono drzew, ktore nalezatoby przeznaczy¢ do wy-
cinki.

3.4. ANALIZA DOSWIETLENIA SWIATLEM NATURALNYM POMIESZCZEN PRZEZNA-
CZONYCH NA POBYT LUDZI

Wptyw projektowanego budynku na budynki sgsiadujgce:
Odlegtosc¢ od obiektow sgsiadujacych:

e odlegtos¢ budynku od istniejgcego budynku jednorodzinnego od strony potnocnej— ok.
28,3m,

e odlegtos¢ budynku od istniejgcego budynku jednorodzinnego od strony zachodniej —
ok. 47,8 m,

e brak zabudowy na dziatkach sagsiednich od strony potudniowe;.
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Zgodnie z §57, pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapew-
nione oswietlenie dzienne, dostosowane do jego przeznaczenia, ksztattu i wielkosci, z
uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w § 13 oraz w ogdlnych przepisach bezpieczen-
stwa i higieny pracy. W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek po-
wierzchni okien, liczonej w Swietle oscieznic, do powierzchni podtogi powinien wynosic¢ co
najmniej 1:8, natomiast w innym pomieszczeniu, w ktorym oswietlenie dzienne jest wyma-
gane ze wzgledoéw na przeznaczenie — co najmniej 1:12.

Ze wzgledu na powtarzalnos¢ uktadow mieszkan w projektowanym budynku, wg
wyliczen projektanta, warunek zachowania proporcji 1:8 (0,125) w poszczegdlnych po-
mieszczeniach zostat zachowany.

Przyktadowe wyliczenia:

Pokdj o powierzchni 18,16m2 — okno i drzwi balkonowe szer. 250/ wys. 235, pow. 5,88m2
5,88m2/18,16m2=0,324

0,324>0,125 — warunek zostat spetniony

Pokéj + Aneks kuchenny 5,28m2 + 13,81m2=19,09m2 — 2 x okno szer. 120/ wys. 150
,pow. 3,60m2

3,60m2/19,09m2=0,188

0,188>0,125 — warunek zostat spetniony

Budynek usytuowano na terenie inwestycji w sposdb nie wywotujgcy przestaniania
oraz zacieniania pomiedzy nim, a budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na sasiednich
dziatkach.

3.5. ANALIZA NASLONECZNIENIA PLACU ZABAW

Zgodnie z § 40 ust. 2, nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosic co
najmniej 4 godziny, liczone w dniach rownonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach
10.00-16.00. Projektant oSwiadcza, ze usytuowanie placu zabaw na terenie inwestycji,
umozliwia zachowanie wymaganego czasu nastonecznienia.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENOW:

POWIERZCHNIA OBSZARU OPRACOWANIA

(DZIALKA NR EWID: 8/8): 6423,00m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY [m2]: 1107,70m2
DROGI WEWNETRZNE [m2]: 501,60m2
PARKINGI [m2]: 750,00m2
SMIETNIK [m2]: 20,00m2
SCHODY ZEWNETRZNE, PODESTY, POCHYLNIA 50,90m2
STACJA TRAFO WRAZ Z TERENEM WYDZIELONYM [m2]: 18,70m2
PLAC ZABAW DLA DZIECI [m2]: 163,70m2
CHODNIKI [m2]: 358,10m2
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NAWIERZCHNIA TRAWIASTA [m2]: 3452,30m2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA [m2]: 3452,30m2
ILOSCI MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH [szt.] 64 szt.
PROCENT POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ [%] 53,76%
PROCENT ZABUDOWY DZIALKI [%] 17,25%

5. ZGODNOSC PROJEKTU Z USTALENIAMI ZAWARTYMI W WYPISIE |

WYRYSIE Z PLANU MIEJSCOWEGO DLA DZIALEK USYTUOWANYCH W

STREFIE 26 MW,U

ZALOZENIA PLANU ZALOZENIA PROJEKTU | SPELNIE-
MIEJSCOWEGO NIE ZALO-
ZEN PLA-
NU
PRZEZNACZENIE |Teren zabudowy mieszka- |Projektuje sie zabudowe +
TERENU niowej wielorodzinnej z mieszkaniowa — blok wielo-
ustugami . rodzinny
ZAGOSPODARO- |Zabudowa do 4 kondygnaciji | Wysokos$¢ projektowane- +
WANIE TERENU | |do 15,0 m od poziomu tere- | go budynku 4 kondygna-
KSZTALTOWANIE | nu do kalenicy dachu. cje nadziemne, wys.
ZABUDOWY 15,00m
Dach wysoki o kacie nachy- | Projektuje si¢ dach stromy +
lenia od 35 st. do 45 st. o kacie nachylenia 35 st.
Powierzchnia zabudowy do | Projektowana powierzch- +
50% powierzchni catkowitej | nia zabudowy 17,25%
dziafki.
Powierzchnia biologicznie | Projektowana powierzch- +
czynna min. 30% po- nia biologicznie czynna
wierzchni dziatki. 53,76%
Nieprzekraczalna linia za- | Zachowana, wg rysunku +
budowy 10,0m od linii roz- | projektu zagospodarowa-
graniczajgcych ulic dojazdo- | nia terenu
wych.
Zakaz lokalizacji wolnosto- | Nie projektuje sie +
jacych garazy i obiektow
ustugowych.
ZASADY | WA- Podziat terenu zgodnie z ry- | Nie dotyczy -
RUNKI PODZIALU |sunkiem planu.
NIERUCHOMOSCI
USTALENIA KO- |a) Obstuga terenu z projek- |a) Zjazd na przedmiotowq +
MUNIKACYJNE towanych ulic dojazdowych | dziatke nr 8/8 zapewniono
010KDD i 011 KDD. od strony ulicy 010KDD
b) Zabezpieczy¢ miejsca b) Projektuje sie miejsca
parkingowe w sasiedztwie | parkingowe wzdtuz ulicy
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projektowanych ulic.

010KDD i drogi wewnetrz-
nej od strony potudniowej

USTALENIA W ZA-
KRESIE OCHOR-
NY SRODOWISKA

a) Wprowadzi¢ zieleh na te-
ren, dozwolona lokalizacja
matej architektury.

b) Teren znajduje sie w
strefie WIII ochrony konser-
watorskiej stanowisk arche-
ologicznych — obwigzujg
ustalenia zawarte ponizej

a) Projektuje sie nasadze-
nia zieleni niskiej, wyso-
kiej i trawiastej (szczegoty
w projekcie wykonaw-
czym) oraz matlqa architek-
ture w postaci fawek, urza-
dzen na placu zabaw, wia-
ty Smietnikowej.

b) Projektant na etapie
projektu budowlanego
uzyskat Decyzje Nr
479.2014.K Zachodniopo-
morskiego Wojewoédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w
Szczecinie z dnia
15.07.2014r. dotyczaca po-
zwolenia na przeprowa-
dzenie interwencyjnych
badan archeologicznych w
trakcie prac ziemnych
zwigzanych z budowa bu-
dynku mieszkalnego wie-
lorodzinnego na dziatce nr
8/8 przy ul. Polczynskiej,
obreb 011 w Swidwinie.

USTALENIA W ZA-
KRESIE

Teren wymaga uzbrojenia w
sieci infrastruktury technicz-
nej

Wg projektéw branzowych

6. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ OCHRO-

NIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren znajduje sie w strefach W IIl ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Projektant uzyskat pozwolenie na przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicz-
nych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z budowg budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego na dziatce nr 8/8 przy ul. Potczynskiej, obreb 011 w Swidwinie (Decyzja Nr
479.2014.K Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie
z dnia 15.07.2014r. ).

Proces prowadzenia badan archeologicznych wg wytycznych zawartych

7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE

Teren nie lezy w obszarze podlegajgcym eksploatacji gérniczej.
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8. INFORMACJA | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEDWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY |
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

W ramach inwestycji wykonane zostang nasadzenia zieleni niskiej, wysokiej i trawia-
stej.

Gromadzenie odpadéw statych odbywac sie bedzie do pojemnikéw umieszczonych w

budynku $mietnika umieszczonego na terenie inwestyciji.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych na

powierzchnie biologicznie czynne.

Woda i gleba, wystepujace na terenie inwestycji, nie sg zagrozone ujemnym wptywem
funkcjonowania budynku mieszkalnego ze wzgledu: na przytaczanie kompleksu do miej-
skiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz wyposazenie budynkéw w nowocze-
sne, energooszczedne instalacje przyjazne srodowisku naturalnemu.

9. CZESC RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW
Ip Tres¢ rysunku Oznaczenie Skala

1 Projekt zagospodarowania terenu Z-01 1:500

mgr inz. arch. Krzysztof Janus upr. nr 7137/10/P/2005




