
UCHWAŁA NR XX1X1173121 
RADY MIASTA ~DWIN 

z dnia 27 stycznia 2021 r. 

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta świdwin 
oraz tymczasowych pomieszczeń  

Na podstawie art.20 ust.3 oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw 
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. z 2020r. poz61 1) - 
uchwala się, co następuje: 

Rozdzial 1. 
Postanowienia ogólne 

* 1. Ilekroć  w uchwale jest mowa o: 

1) ustawie bez bliższego określenia - należy przez to rozumieć  ustawę  z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie 
praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz.6 11); 

2) Mieście * należy przez to rozumieć  Miasto Świdwin; 

3) miejscowości pobliskiej - należy przez to rozumieć  miejscowość, położoną  w powiecie „ w którym znajduje 
się  lokal lub powiecie graniczącym z tym powiatem 

4) mieszkaniowym zasobie należy przez to rozumieć  lokale służące zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 
stanowiących własność  Miasta Swidwin; 

5) szkole - należy przez to rozumieć  szkoły,  i przedszkola, których organami prowadzącymi są  organy Miasta; 

6) pomieszczeniach tymczasowych - należy przez to rozumieć  pomieszczenia w rozumieniu art. 2 ust.l pkt Sa 
ustawy: 

7) powierzchni pokoi - należy przez to rozumieć  łączną  powierzchnię  wszystkich pokoi, przy czym 
w przypadku lokali, w których nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wnęki kuchennej, 
wskazaną  powyżej łączną  powierzchnię  wszystkich pokoi pomniejsza się  o 4 m 

8) wnioskodawcy - należy przez to rozumieć  osobę  występującą  do Miasta Świdwin z wnioskiem o przydział  
lokalu mieszkalnego (zawarcie umowy najmu lokalu); 

9) osobie bez bliższego określenia - należy przez to rozumieć  osobę  fizyczną. która wykaże, że Świdwin jest 
miejscem jej stałego pobytu; 

10) rodzinie wielodzietnej należy przez to rozumieć  rodzinę  składającą  się  z rodziców (jednego rodzica) lub 
opiekuna prawnego, mających na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18 roku życia lub 
25 roku życia w przypadku, gdy dziecko uczy się  lub studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko 
orzeczenia o znacznym stopniu niepełnosprawności - bezterminowo; 

11) osobie bezdomnej - należy przez to rozumieć  osobę  określoną  w przepisach ustawy o pomocy społecznej; 

12) wierzycielu - należy przez to rozumieć  osoby z powództwa których orzeczona została eksmisja osoby 
z prawem do otrzymania od Miasta lokalu socjalnego; 

13) dochodzie - należy przez to rozumieć  dochód w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach 
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133), przy czym w przypadku osób prowadzących działalność  
gospodarczą, których dochód z tej działalności wynosi zero lub wykazywana jest strata albo działalność  
prowadzona jest w formie karty podatkowej, za dochód przyjmuje się  zadeklarowaną  kwotę  przychodu, 
stanowiącą  podstawę  wymiaru składek na ubezpieczenia społeczne; 

14) mieszkaniec miasta Świdwin -należy przez to rozumieć  osobę  fizyczną, która przebywa na terenie miasta 
Świdwin z zamiarem stałego pobytu. 

15) Komisja- należy przez to rozumieć  Społeczną  Komisję  Mieszkaniową  powołaną  na mocy zarządzenia 
Burmistrza Miasta Świdwin w celu zapewnienia prawidłowej procedury związanej z rozpatrzeniem 
wniosków o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Świdwin oraz poddania tych spraw kontroli 
społecznej 
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16) tytuł  prawny do lokalu- pisemne lub ustne oświadczenie woli jednostronne lub w formie umowy stron 
albo orzeczenie lub decyzja właściwego sądu lub organu, z którego wynika dla danej osoby możliwość  
korzystania z lokalu czy też  rozporządzania nim. 

2. 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu mogą  być  wynajmowane na zasadach 
określonych ustawą  i niniejszą  uchwałą. 

2. Jedno pomieszczenie przynależne, przeznaczone na cele składowe, związane z używaniem lokalu, 
przydziela się  nieodpłatnie. 

3. Z mieszkaniowego zasobu wydziela się  część  lokali z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe: 

4. Pomieszczenia tymczasowe wydziela i prowadzi ich ewidencję  Burmistrz. 

S. Umowy najmu lokali mieszkalnych oraz pomieszczeń  tymczasowych Burmistrz zawiera na zasadach 
określonych w ustawie. 

3. Burmistrz może wyrazić  zgodę  na podnajem przez najemcę  części lokalu wchodzącego w skład 
miejskiego zasobu mieszkaniowego pod warunkiem, że do dyspozycji najemcy pozostanie część  lokalu 
umożliwiająca mu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i że podnajemcą  lokalu ma zostać  dziecko najemcy 
lub jego współmałżonek, rodzice najemcy, jego rodzeństwo lub wnuk. 

* 4. Na wniosek osoby, której wcześniej wypowiedziano umowę  najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2) 
ustawy, o ile przyczyną  rozwiązania stosunku prawnego było zadłużenie spowodowane pogorszeniem sytuacji 
materialnej najemcy, możliwe jest ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego, której przedmiotem będzie ten 
sam lokal jeżeli: 

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni do prowadzenia działalności 
w dziedzinie kultury i sztuki - nieprzerwanie ją  użytkuje w tym celu; 

2) ustała przyczyna, z powodu której została rozwiązana umowa najmu, przy czym warunek ten uważa się  za 
spełniony również  w przypadku, jeśli jest zawarte oraz realizowane jest przez okres co najmniej 
12 miesięczny porozumienie dotyczące spłaty zadłużenia. 

Rozdział  11. 
Wysokość  dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniające oddanie w najem lub podnajem lokalu na 

czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokość  dochodu gospodarstwa domowego 
uzasadniającego stosowanie obniżek czynszu 

* S. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Miasta mogą  być  wynajmowane na czas 
nieoznaczony wnioskodawcy, którego średni miesięczny dochód przeliczony na jednego członka gospodarstwa 
domowego, za okres 3 miesięcy poprzedzających datę  złożenia wniosku mieści się  w przedziale: 

1) powyżej 130% do 20010 najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 

2) powyżej 120% do 175% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, 

* 6. Umowę  najmu socjalnego lokalu zawierz się  na czas oznaczony z osobą, której średni miesięczny 
dochód przeliczony na jednego członka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesięcy poprzedzających datę  
złożenia wniosku nie może przekroczyć: 

1) do 130% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym: 

2) do 120% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. 

* 7. 1 W uzasadnionych przypadkach wysokość  dochodu, o którym mowa w * 5 i § 6 może być  
zwiększona: 

1)0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym; 

2)0 15% w gospodarstwie domowym 2-4 osobowym; 

3) o 12% w gospodarstwie domowym 5 osobowym i większym. 

2. Za nzaadnione przypadki uznaje się  sytuację, w której faktyczny dochód rodziny wnioskodawcy 
pomniejszony zostaje z przyczyn niezależnych od wnioskodawcy (np. przewlekła choroba, pożar, itp.) 
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S. 1. Obniżki czynszu mogą  być  udzielane najemcom lokali wchodzących w skład mieszkaniowego 

zasobu Miasta, z którymi zawarte zostały umowy najmu na czas nieoznaczony i których średni miesięczny 

dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesięcy poprzedzających złożenie 

wniosku o obniżenie czynszu, nie przekracza: 

1)200% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 50 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym: 

2. Obniżki udzielane są  w następującej wysokości: 

Rodzaj 	gospodarstwa 
domowego 

Średni 	miesięczny 	dochód 	przypadający 	na 	członka 
gospodarstwa domowego 

Obniżka 

jednoosobowe poniżej 50 % najniższej emerytury 20% 
powyżej 50 % do 100 % najniższej emerytury 10% 

wieloosobowe poniżej 25 % najniższej emerytury 20% 
poniżej 25 % do 50 % najniższej emerytury 10% 

3. Obniżki czynszu mogą  być  także udzielane najemcom lokali wchodzących w skład mieszkaniowego 
zasobu Miasta wynajmowanych na czas oznaczony jako najem socjalny lokali, których średni miesięczny 
dochód przypadający na członka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesięcy poprzedzających złożenie 
wniosku o obniżenie czynszu, nie przekracza 50 % najniższej emerytury. 

4. Obniżka, o której mowa w ust. 3, udzielana jest w wysokości 30 % czynszu. 

Rozdział  III. 
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę  do ich poprawy 

9. Wnioskodawcy ubiegający się  o lokal na czas nieoznaczony kwalifikują  się  do poprawy warunków 
mieszkaniowych jeżeli spełniają  łącznie następujące wanmki: 

1) są  mieszkańcami Miasta Świdwln, 

2) są  osobami bezdomnymi, albo pozostają  w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym za trudne 
warunki mieszkaniowe uznaje się  zamieszkiwanie za zgodą  właściciela w lokalu, w którym na osobę  
przypada nie wieceł  niż  15m3  w gospodarstwie jednoosobowym I nie więcej niż  7 m 2  powierzchni  
pokoi w urzynadku Eospodar$tw wieloosobowych, a także zamieszkują  w pomieszczeniach 
nienadających się  na stały pobyt ludzi w rozumieniu przepisów prawa budowlanego, a w przypadku osób 
niepełnosprawnych gdy położenie lokalu powoduje znaczne utrudnienia dla zamieszkującej go osoby 
niepełnosprawnej. 

3) spełniają  wymogi określone w * S lub * 6. 

10. Postanowień  * 9 nie stosuje się  do osób: 

1) którym Miasto na mocy ustawy zobowiązane jest zapewnić  lokale zamienne zamieszkujących za zgodą  
właściciela w budynkach przeznaczonych do rozbiórki ze względu na planowane inwestycje miejskie; 

2) zaniieszkującycli za zgodą  właściciela w lokalach usytuowanych w budynkach użyteczności publicznej, 
które są  własnością  Miasta i które mają  być  przeznaczone na cele użyteczności publicznej, pod warunkiem, 
iż  wynajęcie innego lokalu doprowadzi do opróżnienia dotychczas zajmowanego lokalu; 

3) które w budynkach lub częściach budynków będących własnością  Miasta, w oparciu o zgodę  właściciela 
i na podstawie wymaganych pozwoleń  budowlanych dokonały adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy 
pomieszczeń  mieszkalnych lub powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne albo dokonały 
powiększenia lokalu o przylegające pomieszczenia mieszkalne lub powierzchnie niemieszkalne, a także 
dokonały adaptacji na pracownię  służącą  do pracy twórczej w dziedzinie kultury i sztuki; 

4) którym wypowiedziano umowę  najmu lokalu na czas nieoznaczony na podstawie art. II ust. 2 pkt 2) 
ustawy, gdy przyczyną  rozwiązania stosunku prawnego było zadłużenie, spowodowane niezawinionym 
przez najemcę  pogorszeniem jego sytuacji materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkują  w tym lokalu 
i ustała przyczyna, z powodu której została rozwią7ana umowa oraz osoba ta złożyła wniosek 
o przywrócenie tytułu prawnego do zajmowanego lokalu .Wzór wniosku o przywrócenie tytułu prawnego 
do zajmowanego lokalu stanowi załącznik nr I do uchwały. Odmawia się  zawarcia umowy najmu na czas 
nieoznaczony, jeżeli z analizy wniosku oraz sytuacji życiowej, rodzinnej i materialnej ustalonej między 
innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, że występuje rażąca dysproporcja pomiędzy 
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niskimi dochodami wykazanymi przy składaniu wniosku o zawarcie urnowy najmu lokalu, a faktycznym 
stanem majątkowym wnioskodawcy lub osób ubiegających się  z nim o najem, nie potwierdzają  sytuacji 
wykazanej we wniosku, w ocenie Społecznej Komisji Mieszkaniowej wnioskodawca ma możliwość  
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie. 

11. Wnioskodawcy ubiegający się  o najem socjalny lokalu kwalifikują  się  do poprawy warunków 
mieszkaniowych jeżeli spełniają  łącznie warunki określone w * 6 í § 9 pkt 1) i 2) uchwały. 

12. Postanowień  § 11 nie stosuje się  do osób: 

1) którym uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zostało przyznane przez Sąd w wyroku 
nakazującym opróżnienie lokalu dotychczasowego: 

2) którym wypowiedziano umowę  najmu socjalnego lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2) ustawy, gdy 
przyczyną  rozwiązania stosunku prawnego było zadłużenie, spowodowane niezawinionym przez najemcę  
pogorszeniem jego sytuacji materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkują  w tym lokalu i ustała 
przyczyna, z powodu której została rozwiązana umowa oraz osoba ta złożyła wniosek o przywrócenie 
tytułu prawnego do zajmowanego lokalu. Wzór wniosku o przywrócenie tytułu prawnego do zajmowanego 
lokalu stanowi załącznik nr I do uchwały. 

Rozdział  IV. 
Kryteria w boru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony 

I umowy najmu socjalnego lokalu. 

13. 1. W przypadkach określonych w *9, § lO i *11, pierwszeństwo zawarcia umowy najmu przysługuje 
osobom, które: 

1) utraciły lokal wskutek katastrofy budowlanej łub klęski żywiołowej, a w szczególności pożaru, powodzi, 
huraganu, itp. a niemających zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych; 

2) zamieszkują  w budynku lub jego części przeznaczonym do rozbiórki ze względu na planowaną  inwestycję  
miejską: 

3) zamieszkują  w lokalu objętym ostatecznym nakazem opróżnienia wydanym przez organ nadzoru 
budowlanego; 

4) mają  przyznane uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego 
orzeczenia sądu; 

5) w związku z uzyskaniem pełnoletnioki opuściły całodobową  placówkę  opiekuńczo- wychowawczą, 
zawodową  rodzinę  zastępczą  lub niespokrewnioną  rodzinę  zastępczą  i nie mają  możliwości powrotu do 
rodziny a przed umieszczeniem w placówce zamieszkiwały na terenie Miasta pod warunkiem, że 
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystąpią  w ciągu 3 lat od uzyskania pełnoletniości; są  
osobami bezdomnymi i zostały objęte prowadzonym we współpracy z ośrodkiem pomocy społecznej 
programem wychodzenia z bezdomności w rozumieniu ustawy o pomocy społecznej i spełniają  kryteria 
określone w *5  lub *6; 

6) znajdują  się  w wyjątkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub społecznej i spełniają  kryteria 
określone w *5  lub *6; 

7) zamieszkują  w budynkach stanowiących własność  Miasta w pomieszczeniach nie nadających się  na stały 
pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego. 

Rozdzial V. 
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta oraz 

zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych 
zasobach. 

* 14. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mogą  być  dokonywane: 

1) pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu Miasta; 

2) pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami zajmującymi lokale 
w innych zasobach; 

3) pomiędzy najemcami lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta, a właścicielami lokali 
lub domów jednorodzinnych. 
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Uzasadnienie 

Projekt uchwały Rady Miasta Ś
widwin w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych 

wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ma na celu przyj
ęcie kompleksowych rozwiązań  

w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej 
Świdwina, 

i koresponduje ze zmianami jakie wynikają  ze znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie 

praw lokatorów oraz ustaw towarzyszących zobowiązujących gminę  do dostosowania aktów prawa 

miejscowego do przepisów rangi ustawowej. 

W zakresie systemu kwalifikacji punktowej wniosków osób ubiegających się  o zawarcie umowy najmu 

lokalu, zaproponowano zapisy, które są  wynikiem doświadczenia przy dotychczasowym rozpatrywaniu 

wniosków, uwzględniają  też  sugestie i propozycje członków komisji i mają 
 na celu obiektywną  i jednolitą  

interpretacyjnie ocenę  sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, życiowej, zdrowotnej wnioskodawcy. 

Ważną  zmianą  jest konieczność  określenia warunków jakie musi spełniać 
 lokal wskazywany dla osób 

niepełnosprawnych z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikają
cych z rodzaju niepełnosprawności. 

Biorąc pod uwagę  powyższe przesłanki podjęcie uchwaly jest zasadne. 
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