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. WSTEP
PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIDWIN

Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,Studium”, to
dokument planistyczny, ktory okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 503 tekst jednolity ze zmianami).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XXXV/230/21 Rady Miasta Swidwin z dnia 25
sierpnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidwin, sporzgdzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.

Przed podjeciem przedmiotowej uchwaty obowigzywato na terenie miasta Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidwin, zatwierdzone Uchwatg Nr 111/17/98 Rady Miejskiej w
Swidwinie z dnia 17 grudnia 1998 roku, zmienione uchwata nr XXVI/212/05 Rady Miasta Swidwin z dnia 31
stycznia 2005 roku.

Potrzeba opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidwin wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalern z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan wynikajacych m.in. z:
- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Uchwata nr
XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r., zmieniajaca
uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego),
- Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-
2022 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028,
- Strategii na rzecz Odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030r.),
- Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Swidwin na lata 2019-2022 wraz z perspektywa na lata
2023-2026 (2019 r.),
- Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Swidwiriskiego na lata 2020-2023 z perspektywa na lata
2024-2027 (maj 2020 r.),
- Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Swidwin na lata 2019-2023 (Uchwata nr XVI1/92/19
Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia 30 grudnia 2019 r.),
- Normatywdw europejskich.
Catkowita zmiana formy Studium w stosunku do wczesniej obowigzujgcego opracowania wynika przede
wszystkim z koniecznosci dostosowania zapiséw i czytelnosci Studium do istniejagcych w chwili obecnej
standarddw jak i przepiséw prawa, dzieki czemu czytelnosc¢ niniejszego dokumentu staje sie bardziej przejrzysta.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, procesow
demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji
wynikajacych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:
- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503 tekst jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 tekst
jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 tekst
jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 tekst jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 tekst jednolity ze
zmianami),
- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 tekst jednolity ze zmianami),
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- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 tekst
jednolity ze zmianami),
- ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 tekst jednolity),
- ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 tekst jednolity ze zmianami).
Zmiany obejmujg wprowadzenie obszarow aktywizacji gospodarczej i nowych terendéw pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy s3 wigzace i dotycza przede wszystkim uwzglednienia obszaréw
specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych Zzrédet energii jak przy sporzadzaniu planéw miejscowych, choé
sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do podejmowania decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W celu okreélenia catoéciowych uwarunkowar na terenie miasta Swidwin oraz zapewnienia kompleksowych
rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych w Studium zostato objete cate miasto w jego obowigzujgcych na chwile
obecng granicach administracyjnych.

Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA SWIDWIN — DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Miasto Swidwin jest gming miejska, ktéra potozona jest w centralnej czeéci wojewddztwa zachodniopomorskiego

oraz w srodkowej czesci powiatu Swidwinskiego. Od pdétnocy, wschodu i zachodu graniczy z gming wiejska

Swidwin, a od strony potudniowej z gming Brzezno. Obszar miasta zajmuje powierzchnie 22,38 km? (2238 ha).

Stawoborze

Rabino

Potfczyn-zZdréj

Brzezno

Rys. 1. Potozenie Miasta Swidwin na tle powiatu $widwiriskiego
Zrédto: opracowanie wiasne

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego miasto Swidwin potozone jest w prowincji Nizina
Srodkowoeuropejska i podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w ktérej sktad wchodzi makroregion
Pojezierze Zachodniopomorskie. Obszar gminy potozony jest w granicy mezoregionu Wysoczyzna tobeska.
Posiada ona rozlegty, ptaskg wierzchowine porozcinang przez doliny rzek. Wzdtuz zachodniej granicy miasta oraz
przez jego potudniowg czes¢ przebiega wyrazna dolina rzeki Regi. Rega jest gtéwnym ciekiem wodnym
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przebiegajgcym przez teren miasta. Poziom terenu wznosi sie od ok. 78 m n.p.m. przy potudniowo-zachodniej
granicy miasta do prawie 120 m n.p.m. we wschodniej cze$ci miasta.

Przez teren gminy przebiegajg trzy drogi wojewddzkie: droga nr 151 Swidwin — tobez — Wegorzyno — Recz —
Barlinek — Gorzéw Wielkopolski, droga nr 152 Ptoty — Resko — Swidwin — Buslary oraz droga nr 162 Rosciecino —
Swidwin — Zaransko. Przez teren miasta przebiegajg dwie linie kolejowe: linia nr 202 Gdarisk Gtéwny — Stargard
oraz nr linia 421 Smardzko — Swidwin. Linia nr 202 jest linig znaczenia panstwowego, pierwszorzedna,
zelektryfikowang, jedno- i dwutorowg. Natomiast linia nr 421 jest rowniez linig znaczenia panstwowego, ale
niezeletryfikowana i jednotorowa. Stuzy do przewozéw paliwa lotniczego do jednostki wojskowej w Swidwinie.
Miasto potozone jest od duzych osrodkow administracyjnych tj. Koszalina i Szczecina (stolica wojewddztwa
zachodniopomorskiego) w odlegtosci kolejno 70 km i 120 km. Miasto Swidwin jest jednoczeénie siedzibg powiatu
swidwinskiego, a takze siedziba wtadz gminy wiejskiej Swidwin. Miasto oddalone jest od Morza Battyckiego o 48
km. Na terenie gminy dominujg uzytki rolne oraz grunty zabudowane i zurbanizowane, ktdre stanowig
odpowiednio okofo 48% i 39% gruntow gminy.

1.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW
Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, a ich udziat w powierzchni uzytkowania gruntow stanowi 48,35%
powierzchni gminy. W grupie tej najwiekszym udziatem w powierzchni cechuja sie grunty orne stanowiace
37,09% powierzchni gminy. Duzy udziat stanowig rowniez grunty zabudowane i zurbanizowane, i pokrywajg
38,78% obszaru miasta. Mniejszy udziat majg grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, ktére stanowig
9,87% powierzchni gminy. Ponadto 1,43% powierzchni gminy stanowig grunty pod wodami, zas$ 1,56%
nieuzytki.

Tab. 1. Powierzchnia uzytkowania gruntéw Miasta Swidwin (stan na 2014 r.)

wyszczegdlnienie razem [ha] udziat w powierzchni gminy [%]

uzytki rolne, w tym: 1082 48,35
grunty orne 830 37,09
taki trwate 136 6,08
pastwiska 71 3,17
sady 19 0,85
pozostate 26 1,16

grunty le$ne oraz zadrzewione 221 9,87

i zakrzewione

grunty pod wodami 32 1,43

grunty zabudowane i zurbanizowane 868 38,78

nieuzytki 35 1,56

Razem: 2238 100,00

1.2. TERENY ZAMKNIETE
Na terenie miasta Swidwin zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

do spraw transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w

zafgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw

zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf. z 2020 r.

poz. 38 ze zm.). Tereny te stanowig dziatki potozone na terenie miasta:

w obrebie 0001 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 7/4;

w obrebie 0003 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 3/118;

w obrebie 0004 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 23;

w obrebie 0005 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 1;

w obrebie 0006 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 1;

w obrebie 0007 Swidwin, o numerach ewidencyjnych 1, 11/2, 33/3;
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—  w obrebie 0008 Swidwin, o numerach ewidencyjnych 5/16, 5/19;
—  w obrebie 0013 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 41/6;
—  w obrebie 0015 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 24/3,

przez ktore przebiegajg linie kolejowe: linia nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard oraz linia nr 421 Smardzko —
Swidwin.

Na obszarze miasta, w jego potnocno — zachodniej czesci wystepujg tereny zamkniete, ustalone przez
Ministra Obrony Narodowej, okreslone w decyzji Nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia
terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2022 r. poz. 92). Tereny te stanowig
dziatki potozone na terenie miasta:
—  w obrebie 0005 Swidwin, o numerze ewidencyjnym 29/1;
—  w obrebie 0002 Swidwin, o numerach ewidencyjnych 4/3, 4/5, 4/7, 11/2, 13, 415/4, 415/5, 10/1,
12;
— w obrebie 0003 Swidwin, o numerach ewidencyjnych 3/146, 3/186, 3/188, 3/189, 3/192, 3/193,
3/196,3/216, 3/217, 3/218, 3/181, 3/214, 3/144, 3/208, 3/209, 3/210, 3/206, 3/219, 3/220, 415/6,
415/7, 415/8, 415/9, 415/10, 415/11, 415/12, 415/13, 415/14, 415/32, 415/33, 415/34, 415/17,
415/19, 415/20, 415/21, 415/23, 415/25, 415/26, 415/35, 415/36, 415/37, 415/39, 415/40,
415/41, 415/29, 415/30, 415/43, 415/44, 415/46, 415/47, 415/48, 415/49, 415/50, 415/51,
415/52;
—  w obrebie 0004 Swidwin, o numerach ewidencyjnych 9/1, 9/2, 10/1;
Na wyzej wymienionym terenie zamknietym potozona jest miedzy innymi 21. Baza Lotnictwa Taktycznego
im. mjr. pil. Stefana Steca.
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Rys. 2. Wystepowanie terenéw zamknietych w obszarze Miasta Swidwin, wraz ze strefami ochronnymi

Zrédto: Opracowanie wtasne
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W obszarze miasta nie zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete ustalane przez ministra wtasciwego ds.
energii okreslone w zatgczniku nr 1 do decyzji nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. SIEC OSADNICZA | LUDNOSC MIASTA SWIDWIN

Miasto Swidwin stanowi catg sie¢ osadniczg gminy miejskiej. Wedtug danych BDL dotyczacych liczby oséb
zameldowanych na pobyt staty i czasowy na terenie miasta na koniec 2020 r. zameldowanych byto 15 338
0sob.

Miasto Swidwin ze wzgledu na swoja strukture miejska, charakteryzuje sie wysoka gestoscig zaludnienia
wynoszgcg 685 os./km?. Jest ona zdecydowanie wyzsza od $redniej gestosci zaludnienia wojewddztwa
zachodniopomorskiego, ktéra wynosi 74 os./km? oraz od $redniej gestosci zaludnienia powiatu
$widwiniskiego — 42 os./km?. Wedtug danych GUS na koniec 2020 r. gmine zamieszkiwato 15 338 osdb.
Liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o ponad 9% wzgledem roku 1995.

Tab. 2. Ludno$¢ miasta Swidwin w latach 1995 — 2020 wg faktycznego miejsca zamieszkania

lata liczba ludnosci [0s.]
1995 16 889
2000 16 055
2005 15723
2010 15935
2015 15554
2020 15338

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujac strukture ludnoéci miasta Swidwin wedtug wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Az 35,09% oséb zameldowanych na pobyt staty w miescie to osoby w wieku od 20 do 44 lat,
a 27,12% to osoby w wieku miedzy 45 a 64 rokiem zycia. Odsetek oséb w wieku 65 lat i wyzszym wynosi
18,80% i jest on bliski udziatowi oséb przed ukorczeniem 20 roku zycia, ktéry wynosi 19,00% catkowitej
populacji miasta. W zwigzku z tym, iz na terenie gminy caty czas stopniowo zmniejsza sie liczba
mieszkancow mozna zaobserwowac zjawisko starzenia sie spoteczenstwa.

Tab. 3. Ludno$¢ miasta Swidwin wg wieku i ptci w 2020 r.

grupa wiekowa ogotem [os.] mezczyzni [0s.] kobiety [0s.] udziat w grupie wiekowej [%]
0-4 654 321 333 4,26
5-9 728 371 357 4,75
10-14 825 388 437 5,38
15-19 707 383 324 4,61
20-24 755 358 397 4,92
25-29 1033 528 505 6,73
30-34 1111 581 530 7,24
35-39 1272 664 608 8,29
40-44 1211 594 617 7,90
45-49 1048 541 507 6,83
50-54 886 423 463 5,78
55-59 1013 495 518 6,60
60-64 1212 561 651 7,90
65-69 1090 493 597 7,11
70 i wiecej 1793 669 1124 11,69
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grupa wiekowa ogotem [os.] mezczyzni [0s.] kobiety [0s.] udziat w grupie wiekowej [%)]

Razem: 15338 7370 7968 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Biorgc pod uwage grupy ludnosci wedtug kryteriéw ekonomicznych najwiekszg z nich jest grupa w wieku
produkcyjnym, a jej udziat wynosi 59,9%. Druga co do wielkosci jest grupa oséb w wieku poprodukcyjnym
(23,0%), a najmniejsza w wieku przedprodukcyjnym (17,1%). Oznacza to, ze w najblizszych latach bedzie
nastepowat dalszy wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Tab. 4. Ludno$¢ miasta Swidwin wg grup ekonomicznych w 2020 .

wyszczegdlnienie ogotem [os.] udziat w grupie wiekowej [%]
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 2623 17,1
w wieku produkcyjnym 9187 59,9
w wieku poprodukcyjnym 3528 23,0

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Prognozujac liczbe ludnosci miasta Swidwin mozna przyja¢ nastepujace zatozenia:

e dalsze postepujgce zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy zwazywszy na wysoki udziat ludnosci
starszej, w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym niskim udziale ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym,

e dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie
zycia tej grupy wiekowej w dalszej perspektywie.

W duzej mierze jest to jednak zalezne przede wszystkim od tempa uruchamiania i udostepniania nowych
terenéw dla budownictwa mieszkaniowego, ale rowniez od powstawania nowych miejsc pracy
bezposrednio znajdujgcych sie na obszarze miasta, czyli od polityki przestrzennej gminy.

CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY
Wiekszo$¢ zabudowy na terenie miasta zlokalizowana jest w centrum miasta oraz wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych gminy, tj. drog wojewddzkich nr 151, 152 oraz 162, ktdre stanowig osie miasta.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz zabudowa ta jest zwarta w centrum, w pasach wzdtuz drog
wojewddzkich nr 151 oraz 162 oraz wzglednie rozproszona poza nim. Miasto cechuje niska zabudowa,
urozmaicone kamieniczki, obiekty uzytecznosci publicznej znajdujgce sie gtownie w centralnej czesci
miejscowosci oraz domki jednorodzinne i niskie bloki mieszkalne. W Swidwinie mozna wyrézni¢ cztery
czesci miasta:

e Centrum — stare miasto — znajduje sie tutaj siedziba wtadz samorzgdowych, miejskich, gminnych i
powiatowych, a takze policji, bankdéw itp. oraz placowki gastronomiczne i handlowe. Ponadto
znajdujg sie tutaj odrestaurowane zabytki (zamek, kosciot, brama), ktore sg ogélnodostepne;

e Przemystowa — zlokalizowane sg tutaj zaktady produkcyjne. Potozona jest w pétnocno-zachodniej
czesci miasta;

e  Mieszkalno-ustugowa — petni role oswiatowa, wypoczynkowa i bytowa. Znajdujg sie tutaj
kamieniczki, domy jednorodzinne, bloki mieszkalne, warsztaty rzemieslnicze, placéwki handlu
spozywczego, a takze szkoty i boiska;

e Rekreacyjno-sportowa — rzeka Rega z nadbrzeznym deptakiem, Aquapark ,,Relax”, hala sportowa.

Wsrdd terendw zabudowanych na obszarze miasta wyrdzni¢ mozna:
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —w centrum miasta Swidwin,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wystepujgce w centrum miasta oraz wzdtuz
drog wojewddzkich,
e tereny zabudowy ustugowej — potozone gtdwnie w centrum miasta,
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e tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — potozone gtownie
na potnocy oraz na potudniowo-zachodniej stronie miasta,

e tereny zamkniete — potozone w pdtnocno-wschodniej czesci miasta.

Wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig budynki, ktére w wiekszosci pozbawione sg

elementow charakterystycznych dla lokalnej kultury, mimo iz sg to przede wszystkim budynki
kilkunastoletnie, kilkudziesiecioletnie, jedno- lub dwukondygnacyjne z dachami wielospadowymi bgdz
dwuspadowymi usytuowanymi gtéwng kalenicg réwnolegle badZ prostopadle wzgledem drogi, jak rowniez z

dachami ptaskimi.

RUCH BUDOWLANY

Liczba budynkéw mieszkalnych na terenie miasta Swidwin miedzy rokiem 2011 a 2020 ulegata
stopniowemu wzrostowi. Wedtug danych GUS liczba budynkdéw mieszkalnych na obszarze catej gminy
wyniosta 1 309 budynkéw w 2011 r., a w 2020 r. — 1 437 budynkdw, co byto najwiekszg ich liczbg podczas
badanego okresu, o 1228 budynkéw wyzszg od liczby budynkdéw w roku wyjsciowym. Liczba pozwolen na
budowe, wydanych na terenie gminy w latach 2018-2020 zawiera tgcznie 80 pozycji (wedtug danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego). Liczba ta na przestrzeni lat wahata sie miedzy 20 decyzjami (w roku
2019), a 31 decyzjami (w roku 2018). W latach 2018 i 2020 liczba wydanych pozwolen na budowe byta na
podobnym poziomie 29-31. Jedynie w 2019 roku wydano o ok. 33,0% mniej pozwolen wzgledem roku
poprzedniego. W przewazajgcej wiekszosci pozwolenia na budowe dotyczyty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W przypadku zabudowy ustugowej w latach 2018-2020 wydane zostato 6 pozwolen na
budowe. Udziat wnioskdéw dotyczgcych innej zabudowy wynosit 7 postepowan.

Tab. 5. Liczba wydanych pozwoler na budowe w mieécie Swidwin na przestrzeni lat 2018-2020

liczba pozwolen na budowe [szt.]
dot. zabudo dot. zabudo
rok i ] . wy ] . wy dot. zabudowy | dot. innej
ogbtem mieszkaniowej mieszkaniowej .
. o . o ustugowe;j zabudowy
wielorodzinnej jednorodzinnej
2018 31 - 26 3
2019 20 - 17 1
2020 29 - 24 3

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych pozwolen w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Sposrdod 80 pozwolen wydanych facznie przez 3 lata, az 67 dotyczyto tego typu inwestyciji.
W tym samym okresie wydano tgcznie 23 pozwolenia na budowe obiektow inzynierii lgdowej i wodnej.
Liczba wydawanych tych pozwolen w latach 2018-2020 byta zréznicowana i wahata sie od 3 w 2018 roku do
13 w roku 2019.

Tab. 6. Liczba wydanych pozwoled na budowe obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej w mieécie Swidwin
na przestrzeni lat 2018-2020

rok liczba pozwolen
2018 3
2019 13
2020 7

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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Rys. 3 Obszary objete pozwoleniami na budowe w miescie Swidwin w latach 2016-2021
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

Na terenie gminy obowigzuje 31 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zostaty one
uchwalone miedzy 1994 a 2020 rokiem.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig 100% powierzchni catego
miasta. Zdecydowana ich wiekszos¢ (21) zostata opracowana w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak 10 planéw funkcjonuje nadal na podstawie ustawy
z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Przez to ich zapisy nie sg dostosowane do obecnych
przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez przepisow z
zakresu ochrony srodowiska. Mozliwa jest na terenach objetych tymi planami realizacja inwestycji, ktore w
znaczacy sposob beda odbiegad od obecnych standardéw w ochronie srodowiska oraz w ksztattowaniu tadu
przestrzennego.

Na terenie miasta wystepujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w trakcie
sporzadzania. Obejmujg swoim zasiegiem obszar miasta o powierzchni 49 ha.

DIAGNOZA, O KTORE] MOWA W ART. 10A. UST. 1 USTAWY Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH
PROWADZENIA POLITYKI ROZWOIU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Demografia miasta Swidwin wskazuje na starzejace sie spoteczeristwo gminy. Wedtug danych na 2020 rok
23,0% mieszkancow osiggneto wiek poprodukeyjny, emerytalny, a co dziewigty mieszkaniec gminy ma 70
lat lub wiecej, w porédwnaniu z nizszym odsetkiem oséb w wieku przedprodukcyjnym (19,0%). Wptywa to
negatywnie na liczbe ludnosci gminy, co tez objawiato sie w poprzednich latach, gdzie liczba mieszkancow
spadfa w ostatnim c¢wieré¢wieczu z 16 889 oséb do 15 338 o0sob. Gmina nie jest dotknieta zjawiskiem
bezrobocia.

Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego 2011 wiecej osdb przyjezdza do pracy w gminie niz z
niej wyjezdza. Liczba osdéb wyjezdzajacych poza granice gminy w tym roku wyniosta 527 mieszkancéw
miasta. Natomiast liczba przyjezdzajgcych do pracy zostata ustalona na poziomie 872 oséb. Saldo
przyjazdéw i wyjazdow do pracy byto dodatnie i wynosito 345 osoby.
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Miasto Swidwin charakteryzuje sie $rednim, mniejszym niz 50% udziatem uzytkdéw rolnych w catej
powierzchni gminy. Efektem tego czesc jej powierzchni stanowig pola uprawne i dziatalnosci zwigzane z
rolnictwem. Zabudowa terenu miasta jest skoncentrowana w jego centrum, po zachodniej stronie, oraz
wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, a takze w okolicy jednostki wojskowej po wschodniej stronie
miasta. Wiekszos¢ terendéw zabudowanych stanowig obiekty charakterystyczne dla zabudowy miejskiej, tj.
budynki wielorodzinne, ustugowe oraz jednorodzinne w zwartej zabudowie.

Miasto Swidwin znajduje sie poza miejskim obszarem funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego (Szczeciriskim
Obszarem Funkcjonalnym), wyznaczonym w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego przyjetym uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 24 czerwca 2020.

3. STAN SRODOWISKA MIASTA SWIDWIN, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE],
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU, W TYM KRAIOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. CHARAKTERYSTYKA | OCENA STANU POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA

3.1.1. Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, miasto Swidwin potozone jest w
prowincji Nizina Srodkowoeuropejska i podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w ktérej sktad
wchodzi makroregion Pojezierze Zachodniopomorskie. Obszar gminy potozony jest w granicy
mezoregionu Wysoczyzna tobeska.

Posiada ona rozlegta, ptaska wierzchowine porozcinang przez doliny rzek. Wzdtuz zachodniej granicy
miasta oraz przez jego potudniowg czes¢ przebiega wyrazna dolina rzeki Regi. Rega jest gtownym
ciekiem wodnym przebiegajgcym przez teren miasta. Poziom terenu wznosi sie od ok. 78 m n.p.m. przy
potudniowo-zachodniej granicy miasta do prawie 120 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci miasta.

3.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar miasta Swidwin zlokalizowany jest w obrebie jednostki tektoniczno-strukturalnej bloku
Czaplinka, stanowigcego najwyzej wyniesiong czes¢ watu kujawsko-pomorskiego. W okolicy miasta
gtebokimi wierceniami badawczymi udokumentowano utwory permu — itowce, mutowce, piaskowce i
zlepience czerwonego spagowca oraz wapienie, anhydryty, sél kamienng i potasowa, mutowce i
dolomity cechsztynu. Osady triasu reprezentowane sg przez itowce, mutowce, piaskowce i wapienie
pstrego piaskowca (ich migzszos$¢ dochodzi do 1395 m), wapienie i dolomity wapienia muszlowego oraz
itowce kajpru i retyku. Na duzej czesci obszaru powierzchnie pod czwartorzedowa budujg osady
oligocenu (itowce, mutowce, mutki z pytem weglowym, z wktadkami piaskowcow kwarcowo-
glaukonitowych) oraz miocenu (piaski kwarcowo-tyszczykowe z wkfadkami mutkéw, itdw i wegli
brunatnych). Osady oligocenu osiggajg migzszos¢ okoto 40-60 m, a miocenu — 25 m. Utwory
czwartorzedowe pokrywajg catg powierzchnie okolicy Swidwina. Ich migzszo$¢, uzalezniona od
uksztattowania podtoza, jest zmienna i wynosi od ponad 190 m w gtebokich depresjach podtoza do
okoto 50 m na kulminacjach podtoza pod czwartorzedowego w rejonie Swidwina. Utwory plejstocenu sg
reprezentowane sg przez osady zlodowacen: potudniowopolskich, srodkowopolskich, pétnocnopolskich
oraz interglacjatdw matopolskiego, mazowieckiego i lubawskiego. Zalicza sie do nich gliny zwatowe oraz
rozdzielajgce je osady wodnolodowcowe, zastoiskowe oraz rzeczne.

Ponadto na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych.

3.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw
gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
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Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w bazie MIDAS, prowadzonej przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, na terenie Miasta Swidwin nie wystepuja ztoza surowcéw
naturalnych.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Na terenie miasta Swidwin wody powierzchniowe wystepujg przede wszystkim w postaci rzeki Rega
oraz jeziora Bukowiec. Majg one istotne znaczenie dla gospodarki miasta oraz jego waloréow
turystyczno-rekreacyjnych.

Rega jest gtéwng rzekg w miescie, ktora przecina jego granice od strony pdtnocno-zachodniej i otacza
obszar centrum miasta od strony zachodniej, nastepnie ptynie réwnolegle do terendéw kolejowych w
kierunku potudniowym. Jej dtugos$¢ na obszarze miasta wynosi ok. 5,5 km. Wody do tej rzeki sptywajg
powierzchniowo, rowami melioracyjnymi lub siecig drobnych doptywdw naturalnych, a takze poprzez
kanalizacje deszczowa.

Jezioro Bukowiec jest zbiornikiem linowo-szczupakowym, potozonym w potudniowej czesci miasta.
Posiada wydtuzony w kierunku potnocnym ksztatt. Jezioro znajduje sie w zlewni rzeki Rega, a jego
powierzchnia wynosi ok. 17,45 ha.

Jako$¢ wdd powierzchniowych

Wedtug Dyrektywy Wodnej, podstawowgq jednostkg hydrograficzng, dla ktdérej okreslany jest stan wdd,
jest tzw. jednolita czes¢ waéd. Jako jednolitg czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) okresla sie oddzielny
oraz znaczacy element wod powierzchniowych, taki jak: catosé lub czesci — strugi, strumienia, potoku,
rzeki, kanatu, badz jezioro, inny naturalny zbiornik, sztuczny zbiornik wodny, morskie wody wewnetrzne,
wody przejsciowe lub przybrzezne. W zwigzku z opracowywaniem planéw gospodarowania wodami
dorzeczy jednolite czesSci wdd powierzchniowych zostaty sklasyfikowane w scalone czesci wod
powierzchniowych (SCWP). Miasto Swidwin lezy w granicy scalonej czeéci wéd powierzchniowych
D01201, na obszarach jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

e Doptywu w Swidwinie o kodzie RW60001742138; okreslanej jako ciek typu potok nizinny
piaszczysty oraz oceniany jako naturalna czes¢ woéd o ztym stanie, zagrozonej nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan wod w 2021 roku;

e Regi od doptywu spod Bystrzyny do Starej Regi o kodzie RW6000194219, okreslanej jako ciek
typu rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta oraz ocenianej jako naturalna czes¢ woéd o stanie
ponizej dobrego, niezagrozonej nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan
wod w 2015 roku;

e Doptywu z Klepczewa o kodzie RW6000234216; okreslanej jako ciek typu potok lub strumien
na obszarze bedgcym pod wptywem proceséw torfotwdrczych oraz ocenianej jako naturalna
cze$¢ wod o stanie dobrym, niezagrozonej nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest
dobry stan woéd w 2015 roku;

e Regi do doptywu spod Bystrzyny o kodzie RW600023421369, okreslanej jako ciek typu potok
lub strumien na obszarze bedgcym pod wptywem proceséw torfotwdrczych oraz ocenianej
jako naturalna cze$¢ wéd o ztym stanie, zagrozonej nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry stan wod w 2021 roku.
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Rys. 4. Wystepowanie wéd powierzchniowych na terenie miasta Swidwin
Zrédto: Opracowanie wtasne

3.1.5. Wody podziemne

Wody podziemne stanowig podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode pitng. Obserwuje sie poprawe
jakosci wod wgtebnych, lecz jednoczesnie pogarszanie jakosci wdéd gruntowych, co jest powodem
zanieczyszczania zwigzkami azotu — azotanami i azotynami. Ponadto w strefach przymorskich wystepuja
wysokie stezenia chlorkéw, spowodowane ingresjg wéd morskich. Swidwin posiada bardzo korzystne
warunki hydrologiczne, wynikajace z uktadu warstw geologicznych i warunkéw zasilania. Gtéwnym
poziomem uzytkowym waod jest poziom czwartorzedowy, wystepujacy na gtebokosci od 20-60 m,
osiggajacy migzszos$¢ do 30 m. Wodonoénosé na terenie miasta osigga wielko$¢ od 10 m3/h do 80 m3/h.
Kierunek przeptywu woéd uktada sie od wysoczyzny ku dolinie Regi.

Miasto Swidwin znajduje sie w zasiegu jednolitej czeéci wéd podziemnych (JCWPd) nr 8 w regionie
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego o dobrych stanach chemicznym i ilosciowym. Gtebokos¢
wystepowania wéd stodkich ksztattuje sie na poziomie do 50 m. Zgodnie art. 4.1 Ramowe]j Dyrektywy
Wodnej (RDW) oraz art. 38e pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, celem
srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do niej zanieczyszczen;
zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa stanu oraz ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a
takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem wadd, tak aby osiggnac i utrzymac ich dobry
stan

Poziom uzytkowy wdd posiada na terenie miasta dobrg izolacje podpowierzchniowg, natomiast gérny
miedzyglinny poziom jest poziomem stabo zaizolowanym i ma bezposredni kontakt hydrauliczny z
wodami w dolinie Regi. Zagrozeniem na tym obszarze jest migracja zanieczyszczen z ognisk
powierzchniowych do waod rzeki.
Miasto Swidwin nie jest potozone w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych. GZWP maja
strategiczne znaczenie w gospodarce wodnej kraju, muszg one spetniaé nastepujgce parametry:

e wydajnosé studni > 70 m3/h,

e wydajno$¢ ujecia > 10 000 m3/dobe,

o liczba mieszkancéw, ktérg moze zaopatrzy¢ > 66 000,

e czysto$¢ wody nie wymagajaca uzdatniania lub uzdatniana w prosty sposéb, aby by¢ zdatng do

picia.

Ujecia wod podziemnych
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Zaktad Ustug Komunalnych, ktéry odpowiada za dostarczanie wody dla mieszkancéw na terenie Miasta
Swidwin posiada dziewie¢ uje¢ wody podziemnej.

Jakos$¢ wéd podziemnych

Monitoring wdd podziemnych wojewddztwa zachodniopomorskiego jest prowadzony corocznie przez
WIOS w Szczecinie oraz dotyczy punktéw pomiarowych, ktére kontrolujg wszystkie gtéwne zbiorniki
wod podziemnych (GZWP), uzytkowe poziomy wodonosne, obszary zwiekszonego drenazu, a takze
obszary szczegdlnie zagrozone przez przemyst. Brane sg pod uwage warunki hydrogeologiczne w ujeciu
regionalnym oraz lokalnym, a takze obecnos¢ potencjalnych ognisk zanieczyszczen zagrozen waéd
podziemnych. W wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej nastgpit wymog dostosowania
systemu monitoringu $rodowiska do prawa obowigzujgcego na terenie Unii. Efektem sukcesywnego
wdrazania Ramowe] Dyrektywy Wodnej (2000/60/W), czyli ogdlnego aktu prawego, definiujgcego
wymagania z zakresu zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska
wodnego panstw Wspdlnoty, sg takze modyfikacje badan oraz oceny jakosci wéd podziemnych.
Ramowa Dyrektywa Wodna wdraza pojecie jednolitych czesci wod podziemnych JCWPd, ktdre definiuje
sie jako sprecyzowang objeto$¢ wod podziemnych w zasiegu warstwy wodonosnej badz zespotu warstw
wodonosnych. Jednolite czesci wod podziemnych s3 aktualnie przedmiotem badarh monitorowanych.
Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd, Miasto Swidwin lezy w zasiegu JCWPd Nr 8. Wedtug
badan Panstwowego Instytutu Geologicznego dla jednolitych czesci wod podziemnych z 2012 roku,
JCWPd nr 8 posiadato dobry stan ilosciowy oraz dobry stan chemiczny. Obszar miasta nie jest potozony
w granicach udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

3.1.6. Gleby

Gleby na terenie miasta Swidwin, poza obrebem S$cistej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej,
charakteryzujg sie zréznicowaniem pod wzgledem typdw i jakosci, w zaleznosci od skaty macierzystej, z
ktérej powstaty, oraz przez warunki glebotwdércze wystepujgce w poszczegdlnych obszarach gminy. Na
jej terenie mozemy wyrdznic: gleby bielicowe powstate na réznego rodzaju piaskach, czarne ziemie
powstajgce na utworach mineralnych bogatych w zwigzki wapnia oraz materie organiczng, czarne
ziemie zdegradowane cechujace sie kwasnym odczynem i niewielkg zawartoscig prochnicy, gleby
brunatne powstajgce na glinach zwatowych oraz piaskach i piaskowcach, a takze gleby bagienne, ktore
tworzg sie w warunkach statej, wysokiej wilgotnosci.

Na obszarze miasta przewazajg gleby zytnio-ziemniaczane i zytnio-tubinowe. Grunty rolne posiadajg
wysoka wartos¢ bonitacyjng. W odniesieniu do gruntéw ornych, grunty klas RllIb-RIVb zajmuja ponad
50% ogdlnej powierzchni miasta, a uzytki zielone Il i IV klasy niecate 50%. Gleby o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych skoncentrowane sg w czesci wschodniej miasta oraz w czesci potudniowe;.
Badania cech fizycznych gleb i wystepowania substancji szkodliwych wykazujg minimalny stopien
zanieczyszczenia gleb.

3.1.7. Szata rodlinna

Na potrzeby sporzadzenia opracowania pt. ,Waloryzacja przyrodnicza Miasta Swidwin” (Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2007 r.) teren miasta w latach 2005-2006 objeto
inwentaryzacjg przyrodniczg, w wyniku ktdérej stwierdzono 569 gatunkdéw roslin wystepujgcych na
terytorium Swidwina. We florze miasta zarejestrowano 19 gatunkéw roélin objetych ochrong prawna na
podstawie dwczesnie obowigzujacego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012 r., poz. 81). Wsrdd najcenniejszych gatunkdéw mozemy
wyroznic: cis pospolity, przylaszczke pospolita, mokradtosza konczystego, konwalie majowg, marzanke
wonng, bluszcz pospolity, kocanki piaskowe, turzyce piaskowg, bobrka tréjlistkowego, grazel zétty,
grzybien biaty, rykitnika zwyczajnego, ptonnika pospolitego, ptonnika cienkiego, brodawkowca czystego,
fatdownika nastroszonego, kruszyne pospolitg, kaline koralowg oraz barwinka pospolitego.

Obszar Swidwina wyrdznia sie wystepowaniem niewielu akwendéw wodnych. Ekosystem jeziora
Bukowiec charakteryzuje sie wystepowaniem matych powierzchniowo ptatow roslinnosci wodnej
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zanurzonej. Mimo obecnosci na terenie miasta tylko eutroficznych zbiornikéw wodnych, zarejestrowano
w nich facznie 13 zbiorowisk roslinnosci wodnej i 19 zbiorowisk roslinnosci szuwarowej. Oceniajgc stan
$rodowiska przyrodniczego miasta Swidwin na podstawie roslinnoéci mozna stwierdzi¢, ze teren
Swidwina, mimo miejskiego charakteru, stanowi cenny obszar bedacy miejscem nagromadzenia
osobliwosci florystycznych, fitosocjologicznych i siedliskowych o duzym stopniu naturalnosci. Mimo
przeksztatcen antropogenicznych stan przyrody miasta i stopien naturalnosci roslinnosci nalezy uznac za
dobry.

3.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna miasta Swidwin jest charakterystyczna dla terendw miejskich z niewielkim udziatem terenéw
le$nych. Fauna w Swidwinie zdominowana jest przez gatunki zwigzane z terenami ksztattowanymi przez
dziatalnos$¢ antropogeniczng (obszary miejskie i podmiejskie, pola uprawne, taki). Niewielka ilos¢ laséw
sprawia, ze element fauny typowo lesnej jest tu nieco mniej liczny.

W wyniku catorocznej inwentaryzacji faunistycznej prowadzonej w latach 2005-2006 w zwigzku z
przygotowywaniem opracowania pt. ,Waloryzacja przyrodnicza Miasta Swidwin” (Biuro Konserwagji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2007 r.) na terenie miasta zidentyfikowano ogdtem 30 gatunkéw
cenniejszych bezkregowcow reprezentowanych przez rézne typy systematyczne (mieczaki, pajeczaki,
owady). Sg to m.in. tygrzyk paskowany, zalotka wieksza, biegacz ogrodowy, trzmiel lesny, trzmiel
ogrodowy. W wiekszym stopniu poznano kregowce zasiedlajgce obszar Swidwina. Stwierdzono
wystepowanie:

e 16 gatunkow ryb (m.in. liny i szczupaki);

e 7 gatunkow ptazéw (traszka zwyczajna, ropucha szara, zaba jeziorna, rzekotka, zaba trawna,
zaba moczarowa i zaba wodna);

e 3 gatunki gadow (jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny);

e 60 gatunkéw ptakéw. Do najcenniejszych gatunkow ptakéw wystepujgcych na terenie miasta
nalezg m.in. perkoz dwuczuby, bocian biaty, tabedz niemy, gagot, derkacz, kokoszka wodna,
kszyk, brodziec piskliwy, zimorodek, swierszczak, strumienidowka, brzeczka, trzciniak, gasiorek,
gawron oraz kruk;

e 19 gatunkow ssakdw, wsrod ktorych wystepujg zarowno gatunki rzadkie jak i pospolite. Do
najwazniejszych przedstawicieli ssakéw zasiedlajgcych obszar miasta nalezg: zajac szarak
(stwierdzony na tagkach przy torfowisku w potudniowo-zachodniej czesci miasta) oraz jez
zachodni i wiewiodrka (zwigzane z lasami i parkami na terenie miasta).

Na terenie Swidwina nie ustalono i nie wyznaczono miejsc rozrodu i statego przebywania zwierzat
chronionych strefowo.

3.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokosSci opaddw, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.
Miasto Swidwin lezy w obrebie Pomorskiego Regionu Klimatycznego, na obszarze podlegajacym
$rednim wptywom Morza Battyckiego (W. Okotowicz, D. Martyn). Srednie roczne temperatury oscyluja
w granicach 7,5°C — 7,9°C. Srednia roczna suma opadéw waha sie od okoto 600 mm do 650 mm.
Pokrywa éniezna utrzymuje sie od 40 do 50 dni. Na terenie Miasta Swidwin dominuja wiatry wiejace z
kierunkéw: zachodniego oraz potudniowo-zachodniego.

Klimat lokalny miasta Swidwin ulega zréinicowaniu w zaleznoéci od rzeiby terenu, wod
powierzchniowych, gtebokosci zalegania woéd podziemnych, szaty roslinnej oraz zagospodarowania
terenu. W Swidwinie wystepuje topoklimat, ktéry charakteryzuje sie inwersjami powietrza, co
powoduje, ze w dolinach zalegajg mgty i chtodne powietrze o wysokim wspdtczynniku wilgotnosci
powodujgce ruchy powietrza w dot i w gore. Dzieki temu nastepuje czesta wymiana powietrza i czystosc
atmosfery. Dzieki topoklimatowi dtugos¢ sezonu turystycznego wynosi az 18 tygodni od potowy maja do
potowy pazdziernika i sprzyja turystyce pieszej, konnej, rowerowej, kajakowej i wypoczynkowi
weekendowemu.
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Na klimat lokalny duzy wptyw ma wystepujgca zabudowa, ktéra powoduje zmniejszanie odczuwanej
predkosci wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas chtodniejszych dni i gorgca podczas
dni cieplejszych, np. poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszone
przewietrzanie. W zwigzku z powyzszym odczuwalny jest topoklimat obszaréw zurbanizowanych. Stad
tez nocne spadki temperatury na tych obszarach moga by¢ nizsze i mniej odczuwalne przez cztowieka
niz na obszarach niezurbanizowanych. Z uwagi na stosunkowo niski odsetek wystepowania terendow
lesnych topoklimat obszaréw zalesionych nie jest odczuwalny.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakoéci powietrza, miasto Swidwin potozone jest w zasiegu strefy
zachodniopomorskiej PL3203 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu,
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartych w
tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. Ocena
jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2020 r. opracowana w Regionalnym
Wydziale Monitoringu Srodowiska w Szczecinie w 2021 roku wykazata, ze strefa zachodniopomorska
wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, tlenku wegla, benzenu, ozonu, pytu PM10, pytu PM2,5 faza | oraz poziomu docelowego otowiu,
kadmu, arsenu oraz niklu w pyle PM10 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast ze wzgledu na
zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem w pyle PM10, strefe zachodniopomorska zakwalifikowano
do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe zachodniopomorskg w catosci
zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy C
oznacza, ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe. Dodatkowo istniejg dwie klasy wykorzystywane tylko w
kwestii zawartosci ozonu w powietrzu. Kwalifikacja do klasy D1 oznacza natomiast, ze poziom stezen
zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego, a do klasy D, — poziom stezen
zanieczyszczenia przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Dla obszarow wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza, okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny miasta Swidwin wptyw ma wystepowanie lokalnych Zrédet hatasu, do ktérych

zalicza sie hatas komunikacyjny, hatas kolejowy oraz hatas przemystowy. Pod wzgledem komfortu
akustycznego na terenie opracowania wystepujg lokalne Zrédta hatasu, ktére mogg powodowacd
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112, tekst jednolity).

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim z natezenia ruchu pochodzgcego z drég wojewddzkich oraz w mniejszym
stopniu z drég powiatowych i drég gminnych. Do czynnikdw majacych wptyw na poziom emisji hatasu
drogowego oprdécz natezenia ruchu nalezg réwniez: struktura strumienia pojazdow, a zwtaszcza udziatu
w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, organizacja
ruchu drogowego oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Z uwagi na potozenie gminy przy stosunkowo istotnych szlakach komunikacyjnych: m.in. drogach
wojewddzkich, narazone jest ono na ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym samochodowym.
Wiaze sie z tym aktualny stan nawierzchni drog, zwarty charakter zabudowy gminy, a takze niewielkie
odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni. Wysoki poziom komunikacyjny ma takze Scisty zwigzek z
natezeniem ruchu na poszczegdlnych drogach.
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Przez teren miasta Swidwin przebiegaja linie kolejowe: linia kolejowa nr 202 Gdarisk Gtéwny — Stargard
oraz linia kolejowa nr 421 Potczyn-Zdréj — Swidwin. W zwiazku z ich istnieniem, na obszarach, przez
ktére przebiegajg torowiska, moze wystepowac potencjalne zagrozenie hatasem, ktérego zrédtem
bedzie kolej.

Ochrona przed hatasem to przede wszystkim zapobieganie przekraczaniu dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Na obszarze miasta Swidwin ilo$¢ podmiotéw generujgcych hatas punktowy jest znikomy i
dotyczy gtéwnie branzy przemystowej. Hatas przemystowy powodowany jest eksploatacjg instalacji lub
urzgdzen zawigzanych z prowadzong dziatalnoscig przemystowa. Jezeli dla podmiotu stwierdzono, na
podstawie przeprowadzonych badan, przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, starosta
powiatowy wydaje decyzje okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu. Ucigzliwos¢ hatasu emitowanego z
obiektow przemystowych zalezy miedzy innymi od ich ilosci, czasu pracy czy odlegtosci od terenow
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

W 2016 roku Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie, w celu utworzenia map
akustycznych przy drogach wojewddzkich, przeprowadzit badania hatasu drogowego na terenie Miasta
Swidwin. Badano stan warunkéw akustycznych przy drodze wojewddzkiej nr 162.

Wyniki badan zleconych przez Zachodniopomorski Zarzgd Drég Wojewddzkich w Koszalinie wskazujg na
pogorszony stan S$rodowiska akustycznego wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 162, na odcinku
przebiegajacym przez Miasto Swidwin. Mieszkaricy obszaréw przylegajacych do drogi lub pracujacy w jej
poblizu mogg by¢ narazeni na przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, co negatywnie wptywa na
stan warunkow akustycznych srodowiska. Przekroczenia te mogg wynosi¢ od 5 do 10 dB.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga byé naturalne oraz sztuczne i moga miec rézng czestotliwosc.
Do sztucznych zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych
napie¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych.
Wedtug rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 21 grudnia 2020 roku w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego, pomiary wykonano w 45 punktach w kazdym roku pomiarowym
—po 15 w miejscach dostepnych dla ludnosci, na trzech typach obszaréw:

— w centralnych dzielnicach lub osiedlach miast o liczbie mieszkaficow przekraczajacej 50 tys.,

— w pozostatych miastach,

— naterenach wiejskich.
Dzieki cyklicznoSci monitoringu uzyskuje sie dane poréwnawcze pozwalajgce na okreslenie zmian oraz
ich kierunkéw na przestrzeni lat.
Na terenie miasta Swidwin wyznaczono wyzej wspomniany punkt pomiarowy na skrzyzowaniu ulicy 1
Maja oraz ulicy Orlat Lwowskich.
Ponadto na terenie miasta znajdujg sie stacje bazowe telefonii komdrkowej zlokalizowane przy ul.
Stowianskiej 9, ul. Kombatantéw Polskich, ul. Mitej 3 oraz przy ul. Niedziatkowskiego 2.

3.2. PRZYRODNICZE POWIAZANIA OBSZARU MIASTA SWIDWIN Z OTOCZENIEM

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezacymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszardw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

Wzrost wartosci obszardw, przypisywany obcowaniu z przyroda, jako jednemu z najbardziej istotnych
czynnikdw jakosci zycia ludzi, tworzy sprzecznosé z rosngcg presjg na tereny wyroézniajgce sie szczegdlnymi
walorami przyrodniczymi czy rekreacyjnymi. Specyfika tworzenia korytarzy ekologicznych w poblizu
terendw osadniczych, bedgcych miejscem skupisk ludzi, polega na koniecznosci zapewnienia mieszkancom
korzysci ptynacych z natury, przy jednoczesnym wypetnianiu funkcji przyrodniczych.

Na obszarze miasta Swidwin zostaty wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody okreslone w ustawie
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o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

e  obszary Natura 2000;

e pomniki przyrody.
Do lokalnych, umownych korytarzy ekologicznych na obszarze miasta Swidwin mozna zaliczy¢ ukfady
zadrzewien, aleje wzdtuz drdég oraz zielen towarzyszacg ciekom i zbiornikom wodnym. Natomiast funkcje
lokalnych weztéw ekologicznych petnia skupiska leéne. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze miasto Swidwin
jest terenem w stosunkowo znacznym stopniu przeksztatconym przez cztowieka.
Powyisze powigzania powinny mie¢ wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych elementdw struktury przyrodniczej miasta Swidwin.

OBIEKTY | OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA

Z wymienionych w Art. 6 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony przyrody sa:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.

Z wymienionych form ochrony przyrody na terenie miasta Swidwin wystepuje obszar Natura 2000
,Dorzecze Regi” (PLH320049) — Dyrektywa Siedliskowa oraz 4 pomniki przyrody. Ich zestawienie
przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 7. Zestawienie form ochrony przyrody wystepujacych na terenie miasta Swidwin

l.p. forma gatunek drzewa/nazwa data .
utworzenia
1. obszar Natura 2000 Dorzecze Regi 2011-03-01
2. | pomnik przyrody Dab szyputkowy 2002-01-15
3. | pomnik przyrody Klon pospolity (Klon zwyczajny) 2002-01-15
4. | pomnik przyrody Wierzba krucha 2002-01-15
5. | pomnik przyrody Grupa drzew — Lipa drobnolistna 2002-01-15

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody

Dla obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze Regi” nie ustanowiono planu zadan ochrony ani planu ochrony. Rega
ma ogromne znaczenie jako nieliczna z polskich rzek, do ktérych na tarto wraca tosos. Niestety zabudowa
hydrotechniczna gtéwnego koryta i czesci doptywdw sprawia, ze toso$ podczas swojej wedréwki doptywa
tylko do okolic Rejowic na Redze oraz Rzesznikowa na Motstowej. W obszarze wystepuje w sumie 15
siedlisk przyrodniczych zajmujgcych ponad 30% powierzchni obszaru. Obszar jest wazng ostoja
wystepujgcego w obrebie Polski, w zasadzie tylko w wojewddztwie zachodniopomorskim, gradu
subatlantyckiego. Obszar jest takze wazny z uwagi na wystepowanie siedlisk takich jak: lasy tegowe,
torfowiska przejsciowe, lasy bagienne i dgbrowy S$rédlgdowe. Podkreslic nalezy rowniez bogactwo
florystyczne i faunistyczne doliny, co poswiadczajg dtugie listy gatunkdw waznych (rzadkich i zagrozonych).
Mimo zabudowy hydrotechnicznej, przegradzajgcej rzeke na przewazajacej dtugosci, koryto rzeczne ma
naturalny charakter podobnie jak caty krajobraz znacznej czesci doliny. Dolina stanowi korytarz ekologiczny
0 znaczeniu regionalnym. Przebieg obszaru Natura 2000 w miescie Swidwin ma za zadanie przede
wszystkim zachowanie wyzej wspomnianego korytarza ekologicznego.

Poza prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na terenie miasta Swidwin, zgodnie z Waloryzacja
przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.) do
objecia ochrong zaproponowano nastepujgce obszary i obiekty:
e rezerwat przyrody ,Bukowiec”, ktérego celem ochrony jest zachowanie walorow kompleksu
lasow gradowych i buczyn na skarpie rynny polodowcowej,
e zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Brzezno”, obejmujgcy polodowcowy krajobraz z rynna
subglacjalng z ekosystemami torfowisk mszarnych i lgdowiejgcych jezior,
e uzytki ekologiczne:
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— ,Swidwinskie Torfowisko”, ktérego celem jest ochrona cennego dla zachowania
bioréznorodnosci zbiornika dystroficznego wraz z torfowiskiem i przylegtymi
wilgotnymi tgkami,

— ,Gradek”, ktérego celem ochrony jest torfowisko niskie z otwartymi powierzchniami
wod ptyngcych i lokalnymi wodami stagnujgcymi,

— ,Zwirowisko”, ktérego celem ochrony jest $rédpolny ekosystem wodny z otwarta
powierzchnig wody i mozaika zbiorowisk wodno-bagiennych,

— ,Tatarakowe jeziorko”, ktérego celem ochrony jest $rédpolne oczko wodne z
otwartym lustrem wody wraz ze zbiorowiskami roslinnosci wodnej i bagiennej,

e pomniki przyrody:

— lipa drobnolistna — ul. Wiejska przy ruinach starego gospodarstwa,

— dab szyputkowy — ul. Potczyriska 18,

— dab szyputkowy - na terenie lasu,

—  buk pospolity — przy drodze $rédpolnej do Débr Rycerskich, po jej zachodniej stronie.
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Rys. 5. Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody
oraz proponowane do objecia ochrong na terenie miasta Swidwin
Zrédto: Opracowanie wtasne

3.4. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZEN| PRODUKCYJNEJ
Uzytki rolne w mieécie Swidwin stanowig prawie 50% w catej strukturze gruntdéw. Grunty orne z kolei

stanowig 76,7% powierzchni uzytkéw rolnych (37,1% powierzchni gminy), tym samym zajmujg ich
najwiekszg czes¢, z kolei faki trwate i pastwiska stanowig kolejno 12,6% i 6,6% powierzchni uzytkéw
rolnych (6,1% i 3,2% powierzchni gminy). Pod wzgledem jakosciowym i bonitacyjnym w gminie przewazajg
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gleby klasy bonitacyjnej Il (okreslanej jako gleby orne dobre oraz srednio dobre) i IV (gleby orne Sredniej
jakosci).

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. w strukturze funkcjonujgcych gospodarstw rolnych
na terenie gminy najwiecej wystepuje matych gospodarstw majacych powierzchnie do 1 ha wiacznie
(48,6%) oraz gospodarstw o powierzchni od 1 ha do 5 ha, stanowigcych 23,8%. Okoto potowe wszystkich
gospodarstw na terenie gminy stanowig te o powierzchni do 1 ha wtgcznie. W gospodarstwach na
obszarze gminy przewazajg uprawy zbéz. Dominujg wsrdd nich uprawy zyta, owsa i pszenzyta.

Tab. 8. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w mieécie Swidwin wg PSR z 2010 r.

liczba gospodarstw liczba gospodarstw
grupy obszarowe , . .
ogotem indywidualnych

do 1ha wiacznie 88 88
1do5ha 43 43
5do 10 ha 21 21
10 ha i wiecej 29 25
ogbtem 181 177

Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

= do 1 ha wigcznie
m1-5ha
m5-10ha

10 hai wiecej

Rys. 6. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkdw rolnych w miescie Swidwin wg PSR z 2010 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Tab. 9. Struktura upraw w miescie Swidwin wg PSR z 2010 r.

wyszczegblnienie powierzchnia [ha]
zboza razem 772,63
ziemniaki 34,00
uprawy przemystowe 157,92
rzepak i rzepik 157,92
warzywa gruntowe 7,48

Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Tab. 10. Struktura zwierzat hodowlanych w mieécie Swidwin wg PSR z 2010 .

wyszczegdlnienie liczba [szt.]
bydto razem 118
trzoda chlewna razem 124
konie 14
dréb razem 1523

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

25
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Zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych gleby, ktére sg objete ochrong przed zmiang ich
przeznaczenia na cele niezwigzane z produkcja rolng, bedgce w graniach administracyjnych miasta nie
wymagajg uzyskiwania zgody na taka zmiane.

3.5. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Na terenie Swidwina lasy zajmuja stosunkowo niewielka cze$¢ gminy i stanowig 7,9% jej powierzchni.
Powierzchnia laséw na terenie opracowania wedfug danych GUS za 2020 rok wynosi 177,96 ha. 82,52%
wszystkich gruntow lesnych stanowig te nalezgce do Skarbu Panstwa - jest to 146,86 ha, tylko 15,00 ha
znajduje sie we wtadaniu gminy, zas$ pozostate lasy o powierzchni 16,10 ha sg lasami prywatnymi. Grunty
lesne zlokalizowane sg gtownie w potudniowej oraz w poétnocno-wschodniej czesci gminy. Pozostate
fragmenty gruntow lesnych sg rozproszone na terenie gminy. Na przewazajagcym obszarze wystepujg
drzewostany sosnowe. Dominujgca role w lasach odgrywajg takie gatunki drzew jak: sosna, $wierk, buk,
dab, brzoza.
Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniaja stabilizacje stosunkow wodnych, ochrone gleb przed erozjg,
ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkéw i ekosystemodw,
zachowujg réznorodnosc i ztozonos¢ krajobrazu.
Gospodarka leéna na terenie laséw w granicach administracyjnych miasta Swidwin prowadzona jest na
podstawie Planu Urzadzenia Lasu Nadleénictwa Swidwin na lata 2019-2028.

Rys. 7. Wystepowanie terenéw leénych i zadrzewionych na obszarze Miasta Swidwin
Zrédto: Opracowanie wtasne

3.6. KRAJOBRAZ KULTUROWY MIASTA SWIDWIN
Ksztattowanie oraz zachowywanie tozsamosci lokalnej mieszkaicow miasta Swidwin obliguje do
poszanowania reprezentatywnych miejsc oraz wyjatkowych przestrzeni miasta. W zwigzku z tym pewne
obiekty objete sg ochrong prawng, aby utrzymac ich warto$¢ w krajobrazie miasta.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOCZESNE)
4.1. HISTORIA

Nazwa miasta nie jest udokumentowana historycznie. Wsrdd przyjmowanych hipotez wywodzi sie ona od
stéw pomorskich "Skwielbin" lub "Skwilbin" oznaczajgce ,krgzek na bagnie”. Oznaczatoby to miasto



4.2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

potozone na suchym krazku bagnistej rzeki Regi. Przed Il wojng Swiatowa miasto nosito niemieckg nazwe
Schivelbein.

W XII wieku istniat na tym terenie grod pomorski na szlaku handlowym z Kotobrzegu do Wielkopolski,
jednak pierwsza wzmianka o Swidwinie pochodzi z 1280 roku. Ksigze Barnim | przekazat w XII wieku miasto
zakonowi Norbertandw z Trzebiatowa. Nastepnie zostato ono wigczone do Nowej Marchii jako lenno
ksigzat maklemburskich.

Jako poczatek istnienia miasta przyjmuje sie rok 1296, na ktory datowana jest najstarsza piecze¢. Od 1319
Swidwin byt miastem prywatnym rodu Wedléw, w latach 1384-1455 nalezat do zakonu krzyzackiego.

15 lipca 1469 miato miejsce jedno z najwazniejszych wydarzers historycznych w dziejach Swidwina. Z
powodu zatargu o krowe pomiedzy mieszkaricem Swidwina a Biatogardu doszto do wielkiej bitwy, w ktérej
zgineto okoto 300 oséb. Zakorczyta sie zwyciestwem Swidwina. Na pamiatke tego wydarzenia jest
organizowana , Bitwa o Krowe” pomiedzy Swidwinem i Biatogardem.

Spore zniszczenia przyniosta toczgca sie pod koniec XV wieku wojna. W latach 1540-1808 do miasta
przebyli joannici, ktorzy zorganizowali na zamku siedzibe komandorii. W roku 1550 wskutek zarazy zmarto
okoto 30% mieszkancow. W XVII wieku doszto do dwdch pozardw, licznych wichur, spustoszenia przyniosta
takze wojna trzydziestoletnia. Dopiero w XVIII wieku miasto podiwigneto sie ze stagnacji. Liczba
mieszkancow przekroczyta 2000, rozwijato sie sukiennictwo i handel.

W XIX wieku na zachodnim brzegu Regi na powierzchni 12 hektaréw zostat zatozony park miejski, ktéry do
dzis jest chetnie odwiedzany przez mieszkaricdéw miasta. 3 marca 1945 roku wojska radzieckie wkroczyty do
Swidwina, kilka dni pdZniej nastapito objecie urzedu przez pierwszego polskiego burmistrza Jana Gdrskiego.
Tymczasowa Miejska Rada Narodowa uchwalifa polskg nazwe miasta: Swidwin. Stopniowo powstawaty
polskie szkoty, zaktady pracy i instytucje. Zniszczenia wojenne usuwano az do lat piec¢dziesigtych. W roku
1953 powstata jednostka wojskowa. Swidwifski zamek w latach powojennych zostat zniszczony przez
pozar. Odbudowano go i w roku 1968 przeznaczono na siedzibe osrodka kultury.

Miasto Swidwin charakteryzuje sie czytelnym historycznie rozplanowaniem ulic i placéw. Zabudowa
natomiast w przeciggu lat ulegta znacznym przeksztatceniom. Zachowaty sie jednak najbardziej
monumentalne obiekty.

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W mieécie Swidwin znajduje sie 10 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych. Zestawienie
wszystkich obiektéw, ktore zostaty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 tekst jednolity) przedstawia
ponizsza tabela.

Spis obiektéw pochodzi z rejestru zabytkéw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw.

Tab. 11. Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw nieruchomych w miescie Swidwin

Data wpisu
Lp. Ulica i nr obiektu Obiekt / obecna funkcjaNr rejestru . K Nr decyzji
do rejestru
- ) kosciot MB
1 ul. Niedziatkowskiego 2 ) L 1942 1953.05.21
Nieustajgcej Pomocy
2 ul. Niedziatkowskiego 17 zamek 1191 1953.06.29
. brama miejska
3 ul. 1 Maja . 2005 1953.12.21
(,Kamienna”)
4 Swidwin obwarowania miejskie 489 1965.05.15 Kl.IV-Oa/79/65
5 Swidwin teren Starego Miasta 490 1965.05.15 KI.IV-0a/80/65
o . plebania kosciota
6 ul. Niedziatkowskiego 2 N ML 571 1966.01.15 KI-IV-Oa/31/66
7 ul. 22 Lipca park miejski 1192 1980.03.18 KI.IV-5340/1/80
8 ul. Dobra Rycerskie cmentarz zydowski 1941 1989.12.05 KI.IV.5340/3/89
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wieza widokowa z
9 ul. Drawska b.nr. 1195

2013.09.30
parcelg

DZ.5130.22.2013.AR

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw

4.3. OBIEKTY BEDACE W GMINNEJ | WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
W miescie Swidwin znajduje sie 360 obiektdw objetych gminna ewidencjg zabytkéw. Gminna Ewidencja
Zabytkéw Miasta Swidwin zawiera:
e 9 obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych,
e 35 obiekty w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (obiekty architektoniczne i cmentarze),
e 262 obiektdw wskazanych przez Rade Miasta Swidwin:
— zabytki architektury, w tym: obiekt sakralny, obiekty mieszkalne, obronne, gospodarcze,
uzytecznosci publicznej, zabytki techniki,
— uktady przestrzenne,

— zielert komponowana — parki, aleje.

Tab. 12a. Spis obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw w mieécie Swidwin oraz wojewddzkie]

ewidencji zabytkow

Lp. Ulica i nr obiektu Obiekt / obecna funkcja Nr wpisu Rodzaj zabytku
1 ul. 1 Maja 19 kamienica mieszkalny A/WEZ001 architektura
2 ul. 1 Maja 20 kamienica mieszkalny A/WEZ002 architektura
3 ul. 1 Maja 21 kamienica mieszkalny A/WEZ003 architektura
4 ul. 1 Maja 22 kamienica mieszkalny A/WEZ004 architektura
5 ul. 1 Maja 23 kamienica mieszkalny A/WEZ005 architektura
6 ul. 1 Maja 25 kamienica mieszkalny A/WEZ006 architektura
7 ul. 1 Maja 26 kamienica mieszkalny A/WEZ007 architektura
8 ul. 1 Maja 27 kamienica mieszkalny A/WEZ008 architektura
9 ul. 1 Maja 28 kamienica mieszkalny A/WEZ009 architektura
10 ul. 1 Maja 29 kamienica mieszkalny, A/WEZ010 architektura
wozownia
11 ul. 3 Marca 26 mleczarnia, sklep A/WEZ011 architektura
12 ul. Batalionéw Chtopskich elewator A/WEZ012 architektura
13 ul. Batalionéw Chtopskich 6a mtyn, zaktad futrzarski A/WEZ013 architektura
14 ul. Cmentarna kaplica cmentarna A/WEZ017 architektura
15 ul. Drawska wieza widokowa A/WEZ018 architektura
16 ul. Drawska 50 rzeznia A/WEZ019 architektura
17 ul. Jana Pawta Il 1-2 poczta A/WEZ020 architektura
18 ul. Jana Pawta Il 5 szkota A/WEZ021 architektura
19 ul. Kosciuszki sala gimnastyczna A/WEZ022 architektura
20 ul. Kosciuszki 28 szkofta, liceum A/WEZ023 architektura
21 plac Lotnikéw 6 dworzec kolejowy A/WEZ024 architektura
22 plac Lotnikéw 6 magazyn | A/WEZ024a architektura
23 plac Lotnikow 6 magazyn Il A/WEZ024b architektura
24 plac Lotnikow 6 magazyn llI A/WEZ024c architektura
25 plac Lotnikow 6 wieza cisnien A/WEZ025 architektura
26 ul. Mieszka | 16 hotel, Starostwa Powiatowe A/WEZ026 architektura
27 ul. Niedziatkowskiego 12 willa / dom mieszkalny A/WEZ028 architektura
28 ul. Niedziatkowskiego 14 Zeiz(ig:/iz’a;‘nd:g?;y:;yn' A/WEZ029 architektura
29 ul. Niedziatkowskiego 14 willa / dom mieszkalny A/WEZ029a architektura
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30 ul. Potczyriska 18 gosf;';’;’z:t;j‘”;;’o zgzme A/WEZ030 architektura
31 ul. Potczynska 70 bank A/WEZ031 architektura
32 ul. Cmentarna cmentarz ewangelicki |, park C/WEZ014 cmentarz
33 ul. Cmentarna cmentarz ewangelicki I, park C/WEZ015 cmentarz
34 ul. Cmentarna cmentarz komunalny C/WEZ016 cmentarz
35 ul. Niedziatkowskiego cmentarz przykoscielny C/WEZ017 cmentarz

Zrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkéw

Tab. 12b. Spis obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw w mieécie Swidwin — wskazanych przez
Rade Miasta Swidwina

Lp. Ulica i nr obiektu Obiekt / obecna funkcja Rodzaj zabytku
1 ul. 3 Marca 1 dom mieszkalny architektura
2 ul. 3 Marca 3 kamienica/mieszkalno ustugowa architektura
3 ul. 3 Marca 11 patacyk miejski/mieszkalny architektura
4 ul. 3 Marca 17 kamienica mieszkalna architektura
5 ul. 3 Marca 19 kamienica mieszkalna architektura
6 ul. 3 Marca 19a dom mieszkalny architektura
7 ul. 3 Marca 24 chatupa/dom mieszkalny architektura
8 ul. 3 Marca 25 dworek/dom mieszkalny architektura
9 ul. 3 Marca 28 kamienica mieszkalna architektura
10 ul. 3 Marca 29 patacyk/dom mieszkalny architektura
11 ul. 3 Marca 30 kamienica mieszkalna architektura
12 ul. 3 Marca 33 kamienica mieszkalna architektura
13 ul. 3 Marca 33 fabryka, oficyna architektura
14 ul. 3 Marca 35-36 kamienica mieszkalna architektura
15 ul. 3 Marca 37 kamienica mieszkalna architektura
16 ul. 3 Marca 38 kamienica mieszkalna architektura
17 ul. 3 Marca 43 kamienica mieszkalna architektura
18 ul. 3 Marca 44 kamienica mieszkalna architektura
19 ul. 3 Marca 45 kamienica mieszkalna architektura
20 ul. 3 Marca 46 kamienica mieszkalna architektura
21 ul. 3 Marca 48 kamienica mieszkalna architektura
22 ul. 3 Marca 49 kamienica mieszkalna architektura
23 ul. 3 Marca 50 kamienica mieszkalna architektura
24 ul. 3 Marca 52 kamienica mieszkalna architektura
25 ul. 3 Marca 53 kamienica mieszkalna architektura
26 ul. 3 Marca - Kosciuszki magazyny architektura
27 ul. Armii Krajowej 2 kamienica mieszkalna architektura
28 ul. Armii Krajowej 3 kamienica mieszkalna architektura
29 ul. Armii Krajowej 8 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
30 ul. Armii Krajowej 9 chatupa/dom mieszkalny architektura
31 ul. Armii Krajowej 9 zabudowania gospodarcze architektura
32 ul. Armii Krajowej 10 kamienica mieszkalna architektura
33 ul. Armii Krajowej 11 kamienica mieszkalna architektura
34 ul. Armii Krajowej 14 kamienica mieszkalna architektura
35 ul. Armii Krajowej 15 kamienica mieszkalna architektura
36 ul. Armii Krajowej 16-16a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
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37 ul. Bat. Chiopskich =3 kiosk architektura
Marca
38 ul. Batalionéw Chtopskich 1 kamienica mieszkalna architektura
39 ul. Batalionéw Chtopskich 6 dom mieszkalny / sgd rejonowy architektura
40 ul. Batallon(;\;v Chtopskich dom mieszkalny architektura
41 ul. Batalionéw Chtopskich 8 dwér/dom mieszkalny, park architektura i zielen
komponowana
42 ul. Batallonc’ivzv Chtopskich dom mieszkalny architektura
43 ul. Batalionc’i\;v Chiopskich dom mieszkalny wielorodzinny architektura
44 ul. Batalionc’ivsv Chtopskich dom mieszkalny dwurodzinny architektura
45 ul. Batalionéw Chtopskich nastawnia kolejowa architektura
46 ul. Broniewskiego 3 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
47 ul. Broniewskiego 3 wieza cisnien architektura
48 ul. B. Chrobrego 1 kamienica mieszkalna architektura
49 ul. B. Chrobrego 2 kamienica mieszkalna architektura
50 ul. B. Chrobrego 7 dom mieszkalny architektura
51 ul. B. Chrobrego 13-14 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
52 ul. B. Chrobrego 18-18a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
53 ul. B. Chrobrego 20-21 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
54 ul. B. Chrobrego 24 dom mieszkalny architektura
55 ul. B. Chrobrego 25 kamienica mieszkalna architektura
56 ul. Cmentarna 7 dom mieszkalny architektura
57 ul. Cmentarna 12 kamienica mieszkalna architektura
58 ul. Cmentarna 14 kamienica mieszkalna architektura
59 ul. Cmentarna 15 kamienica mieszkalna architektura
60 ul. Cmentarna 16 kamienica mieszkalna architektura
61 ul. Cmentarna 17 kamienica mieszkalna architektura
62 ul. Cmentarna 18 kamienica mieszkalna architektura
63 ul. Cmentarna 19 kamienica mieszkalna architektura
64 ul. Drawska 10 browar, winiarnia architektura
65 ul. Drawska 10 kamienica mieszkalna architektura
66 ul. Drawska 11 kamienica mieszkalna architektura
67 ul. Drawska 16 willa/dom mieszkalny architektura
68 ul. Drawska 17 willa/dom mieszkalny architektura
69 ul. Drawska 19 kamienica mieszkalna architektura
70 ul. Drawska 21 kamienica mieszkalna architektura
71 ul. Drawska 22 dom mieszkalny architektura
72 ul. Drawska 23 kamienica mieszkalna architektura
73 ul. Drawska 24 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
74 ul. Drawska 25 willa/dom mieszkalny architektura
75 ul. Drawska 26 kaplica/dom mieszkalny architektura
76 ul. Drawska 27-29 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
77 ul. Drawska 30 tartak architektura
78 ul. Drawska 31 willa/dom mieszkalny architektura
79 ul. Drawska 32 szpital, przychodnia architektura
80 ul. Drawska 32a kostnica/ Pracowania Radiologii i USG architektura
81 ul. Drawska 34-36 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
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82 ul. Drawska 35 kamienica mieszkalna architektura
83 ul. Drawska 37 kamienica mieszkalna architektura
84 ul. Drawska 39-41 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
85 ul. Drawska 40 willa/dom mieszkalny architektura
86 ul. Drawska 42 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
87 ul. Drawska 46 willa/dom mieszkalny architektura
88 ul. Drawska 48 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
89 ul. Drawska 51 willa/dom mieszkalny architektura
90 ul. Drawska strzelnica uklad przestrzenny i zielen
komponowana
91 ul. Drawska - Podgorna aleja lipowa zielen komponowana
92 ul. Gdanska 21 dom mieszkalny architektura
93 ul. Gierczak 2 budynek gospodarczy architektura
94 ul. Gierczak 3 budynek gospodarczy architektura
95 ul. Jana Pawta Il 4 kamienica mieszkalna architektura
96 ul. Jana Pawta Il skwer zieleni uklad przestrzenny i zielert
komponowana

97 ul. Kotobrzeska 1 kamienica mieszkalna architektura
98 ul. Kotobrzeska 2 dom mieszkalny architektura
99 ul. Kotobrzeska 5 kamienica mieszkalna architektura
100 ul. Kotobrzeska 6 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
101 ul. Kotobrzeska 8 dom mieszkalny architektura
102 ul. Kotobrzeska 30 gorzelnia architektura
103 ul. Kotobrzeska 31-32 gazownia/ zespo6t budynkdéw architektura
104 ul. Kotobrzeska 33 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
105 ul. Kotobrzeska 35 kamienica mieszkalna architektura
106 ul. Kotobrzeska 36 kamienica mieszkalna architektura
107 ul. Kotobrzeska 43 kamienica mieszkalna architektura
108 ul- Kombatan;c;w Polskich 1- dom mieszkalny wielorodzinny architektura
109 ul- Kombatan;jw Polskich 2- dom mieszkalny wielorodzinny architektura
110 ul- Kombata;;éw Polskich kamienica mieszkalna architektura
111 ul. Kosciuszki 1 dom mieszkalny architektura
112 ul. Kosciuszki 3 kamienica mieszkalna architektura
113 ul. Kosciuszki 4 kamienica mieszkalna architektura
114 ul. Kosciuszki 5 kamienica mieszkalna architektura
115 ul. Kosciuszki 7 kamienica mieszkalna architektura
116 ul. Kosciuszki 8 kamienica mieszkalna architektura
117 ul. Kosciuszki 9 kamienica mieszkalna architektura
118 ul. Kosciuszki 11 dom mieszkalny architektura
119 ul. Kosciuszki 11 wozownia/ budynek gospodarczy architektura
120 ul. Kosciuszki 13 kamienica mieszkalna architektura
121 ul. Kosciuszki 14 kamienica mieszkalna architektura
122 ul. Kosciuszki 15 kamienica mieszkalna architektura
123 ul. Kosciuszki 19 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
124 ul. Kosciuszki 20 kamienica mieszkalna architektura
125 ul. Kosciuszki 23 kamienica mieszkalna architektura
126 ul. Kosciuszki 24 kamienica mieszkalna architektura
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127 ul. Kosciuszki 26 willa/ dom mieszkalny architektura
128 ul. Kosciuszki 26a kamienica mieszkalna architektura
129 ul. Kosciuszki 27 kamienica mieszkalna architektura
130 ul. Kosciuszki 28 park przy szkole zielert komponowana
131 ul. Lekarska 2-2a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
132 ul. Lotnikow skwer zieleni zielen komponowana
133 ul. tokietka 2 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
134 ul. tokietka 3-3a budynek gospodarczy architektura
135 ul. tokietka 3-3a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
136 ul. tokietka 4-4a budynek gospodarczy architektura
137 ul. tokietka 4-4a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
138 ul. tokietka 6 dom mieszkalny architektura
139 ul. Mickiewicza 7 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
140 ul. Mickiewicza 10 dom mieszkalny architektura
141 ul. Niedziatkowskiego 5 bank architektura
142 ul. Niedziatkowskiego 6 kamienica mieszkalna architektura
143 ul. Niedziatkowskiego 16a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
144 ul. Niedziatkowskiego 16b willa / dom mieszkalny wielorodzinny architektura
145 ul. Nowomiejska 1-2 dom mieszkalny architektura
146 ul. Nowomiejska 11 kamienica mieszkalna architektura
147 ul. Nowomiejska 29 kamienica mieszkalna architektura
148 ul. Nowomiejska 34 kamienica mieszkalna architektura
149 ul. Nowomiejska 35 kamienica mieszkalna architektura
150 ul. Nowomiejska 36 kamienica mieszkalna architektura
151 ul. Pocztowa 4 dom mieszkalny architektura
152 ul. Podgérna 1-2 kamienica mieszkalna architektura
153 ul. Podgérna 9 kamienica mieszkalna architektura
154 ul. Podgérna 10 kamienica mieszkalna architektura
155 ul. Podgérna 11 kamienica mieszkalna architektura
156 ul. Podgdérna 12 kamienica mieszkalna architektura
157 ul. Podgdérna 13 kamienica mieszkalna architektura
158 ul. Podgérna 14 kamienica mieszkalna architektura
159 ul. Podgdérna 15 kamienica mieszkalna architektura
160 ul. Podgdérna 24 kamienica mieszkalna architektura
161 ul. Podgdérna 25 kamienica mieszkalna architektura
162 ul. Podmiejska 1-2 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
163 ul. Podmiejska 3-4 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
164 ul. Podmiejska aleja lipowa zielert komponowana
165 ul. Polna 3 dom mieszkalny architektura
166 ul. Polna 4 dom mieszkalny architektura
167 ul. Polna 8 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
168 ul. Potczynska 14 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
169 ul. Potczynska 17 budynek gospodarczy architektura
170 ul. Potczynska 17 dom mieszkalny architektura
171 ul. Potczyriska 23 dom mieszkalny architektura
172 ul. Potczyriska 26-27 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
173 ul. Potczynska 41-42 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
174 ul. Potczynska 43 willa / dom mieszkalny architektura
175 ul. Potczyriska 51 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
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176 ul. Potczynska 52 dom mieszkalny architektura
177 ul. Potczynska 53 dom mieszkalny architektura
178 ul. Potczynska 62 dom mieszkalny architektura
179 ul. Potczyriska 68 kamienica mieszkalna architektura
180 ul. Popietuszki 1 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
181 ul. Popietuszki 7-8 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
182 ul. Popietuszki 9-10 budynek gospodarczy architektura
183 ul. Popietuszki 9-10 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
184 ul. Popietuszki 13 kamienica mieszkalna architektura
185 ul. Popietuszki 17 kamienica mieszkalna architektura
186 ul. Popietuszki 19 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
187 ul. Popietuszki 21 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
188 ul. Popietuszki 22 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
189 ul. Popietuszki 23 willa / dom mieszkalny architektura
190 ul. Popietuszki 25 willa / dom mieszkalny architektura
191 ul. Popietuszki 27 kamienica mieszkalna architektura
192 ul. Popietuszki 28 kamienica mieszkalna architektura
193 ul. Popietuszki 29 kamienica mieszkalna architektura
194 ul. Popietuszki 30 kamienica mieszkalna architektura
195 ul. Popietuszki 31 kamienica mieszkalna architektura
196 ul. Popietuszki 32 kamienica mieszkalna architektura
197 ul. Popietuszki 33 kamienica mieszkalna architektura
198 ul. Popietuszki 34 kamienica mieszkalna architektura
199 ul. Popietuszki 35 kamienica mieszkalna architektura
200 ul. Popietuszki 36a kosciét sw. Michata architektura
201 ul. Reymonta 1 dom mieszkalny architektura
202 ul. Reymonta 6 kamienica mieszkalna architektura
203 ul. Reymonta 7 kamienica mieszkalna architektura
204 ul. Reymonta 8-9 kamienica mieszkalna architektura
205 ul. Reymonta 10 kamienica mieszkalna architektura
206 ul. Reymonta 13 kamienica mieszkalna architektura
207 ul. Reymonta 14 kamienica mieszkalna architektura
208 ul. Reymonta 15 kamienica mieszkalna architektura
209 ul. Reymonta 16 kamienica mieszkalna architektura
210 ul. Reymonta 17 kamienica mieszkalna architektura
211 ul. Reymonta 18 kamienica mieszkalna architektura
212 ul. Reymonta 23 kamienica mieszkalna architektura
213 ul. Reymonta 24 kamienica mieszkalna architektura
214 ul. Reymonta 25 kamienica mieszkalna architektura
215 ul. Reymonta 26 kamienica mieszkalna architektura
216 ul. Reymonta 27 kamienica mieszkalna architektura
217 ul. Reymonta 28 kamienica mieszkalna architektura
218 ul. Stowackiego 1-1a dom mieszkalny dwurodzinny architektura
219 ul. Stowackiego 3-3a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
220 ul. Stowackiego 4 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
221 ul. Stowackiego 5 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
222 ul. Szczecinska 5 willa / dom mieszkalny architektura
223 ul. Szczecinska 6 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
224 ul. Szczecinska 28-29 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
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225 ul. Szczecinska 32 dom mieszkalny architektura
226 ul. Szczecinska 34 dom mieszkalny architektura
227 ul. Szczecinska 61-69 dom mieszkalny'szeregowy architektura
dwurodzinny
228 ul. Szczecinska 70-71 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
229 ul. Szczecinska 72-73 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
230 ul. Szczecinska 76-77 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
231 ul. Szczecinska 79 dom mieszkalny architektura
232 ul. Szczecinska 80 dom mieszkalny architektura
233 ul. Szczeciriska 81-82 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
234 ul. Szczeciriska 86 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
235 ul. Szczecinska 88 park przy szkole zielen komponowana
236 | ul. Szczecinska - Katowicka portiernia architektura
237 ul. Wezasowa restauracja architektura
238 ul. Wezasowa amfiteatr architektura i uklad
przestrzenny
239 ul. Wezasowa kapielisko arc;‘::eksttur;:]:tfad
240 ul. WileAska 19-20 dom mieszkalny dwurodzinny architektura
241 ul. Wojska Polskiego 2 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
242 ul. Wojska Polskiego 6 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
243 ul. Wojska Polskiego 7 kamienica mieszkalna architektura
244 ul. Wojska Polskiego 9 kamienica mieszkalna architektura
245 ul. Wojska Polskiego 10 kamienica mieszkalna architektura
250 ul. Wojska Polskiego 11 kamienica mieszkalna architektura
251 ul. Wojska Polskiego 12 budynek gospodarczy architektura
252 ul. Wojska Polskiego 12 kamienica mieszkalna architektura
253 ul. Wojska Polskiego 14 szkota architektura
254 ul. Wojska Polskiego 15 internat architektura
255 | ul. Wojska Polskiego 22-22a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
256 | ul. Wojska Polskiego 23-23a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
257 | ul. Wojska Polskiego 24-24a dom mieszkalny wielorodzinny architektura
258 ul. Wojska Polskiego 25 dom mieszkalny wielorodzinny architektura
259 ul. Zdunska 2 kamienica mieszkalna architektura
260 ul. Zdunska 3 budynek gospodarczy architektura
261 ul. Zdunska 3 kamienica mieszkalna architektura
262 ul. Zdunska 5a magazyn architektura

4.4. ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840,
tekst jednolity) zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemna lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i

Zrédto: Gminna ewidencja zabytkow miasta Swidwin

znajdujgcych sie w nich wytwordéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na terenie miasta Swidwin wystepuje 57 stanowisk archeologicznych. W tabeli ponizej przedstawiono
rowniez 1 wyrdznione stanowisko archeologiczne — wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych

wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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Tab. 13. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie miasta Swidwin — stan na 2021 r.

Nr
Lp. stangvrviska stanowiska [yp stanowiska i chronologia nr wpisu
AZP
1 1 23-17/1 | Grodzisko — zamek ze éredniowiecza Nréz d,ma 29'96'1953 B
wpis do rejestru

IR e e
3 5 2317/4 Cment?rzysko z o.kresu latenskiego (La Tene) i okresu E/WEZ/003

wptywow rzymskich
4 Sa 23-17/5 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/004
5 7 23-17/7 | Slad osadniczy z mtodszej epoki kamienia — Neolitu E/WEZ/005
6 10 23-17/10 | Slad osadniczy ze starozytnosci E/WEZ/006
7 15 23-17/15 | Slad osadniczy ze $redniowiecza i starozytnosci E/WEZ/007
8 16 23-17/16 | Slad osadniczy ze wczesnego éredniowiecza E/WEZ/008

Slad osadniczy z mtodszej epoki kamienia — Neolitu;
9 23 23-17/23 | Punkt osadniczy kultury tuzyckiej z epoki brazu lub E/WEZ/009

okresu halsztackiego (Hallstatt).
10 24 23-17/24 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/010
11 25 23-17/25 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/011
12 26 23-17/26 | Punkt osadniczy ze sredniowiecza E/WEZ/012
13 27 23-17/27 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/013
14 28 23-17/28 | Slad osadniczy ze starozytnosci E/WEZ/014
15 29 23-17/29 | Slad osadniczy ze $redniowiecza i punkt osad. ze staroz E/WEZ/015
16 31 23-17/31 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/016
17 32 23-17/32 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/017
18 34 23-17/34 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/018
19 35 23-17/35 | Punkt osadniczy ze sredniowiecza E/WEZ/019
20 36 23-17/36 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/020
21 38 23-17/38 | Osada ze starozytnosci / wczesnego $redniowiecza E/WEZ/021
22 40 23-17/40 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/022
A Y i e
24 44 23-17/44 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/024
25 49 23-17/49 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/025
26 50 23-17/50 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/026
27 51 23-17/51 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/027
28 52 23-17/52 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/028
29 55 23-17/55 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/029
30 57 23-17/57 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/030
31 59 23-17/59 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/031
32 61 23-17/61 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/032
33 64 23-17/64 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/033
34 86 23-17/86 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/034
35 88 23-17/88 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/035
36 93 23-17/93 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/036
37 97 23-17/97 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/037
38 98 23-17/98 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/038
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39 101 23-17/101 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/039
40 103 23-17/103 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/040
41 104 23-17/104 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/041
42 105 23-17/105 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/042
43 106 23-17/106 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/043
44 107 23-17/107 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/044
45 119 23-17/119 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/045
46 120 23-17/120 | Slad osadniczy ze starozytnosci i punkt osad. ze $redn. E/WEZ/046
47 121 23-17/121 | Punkt osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/047
Slad osadniczy ze wezesnego $redniowiecza i
48 122 23-17/122 |, L E/WEZ/048
Sredniowiecza
Punkt osadniczy ze starozytnosci; Slad osadniczy z
49 124 23-17/124 , e ‘ E/WEZ/049
mtodszej epoki kamienia — Neolitu.
50 125 23-17/125 | Slad osadniczy ze $redniowiecza E/WEZ/050
51 129 24-17/2 | Cmentarzysko ze starozytnosci E/WEZ/051
52 132 24-17/5 | Slad osadniczy ze starozytnosci E/WEZ/052
53 134 22-17/70 | Punkt osadniczy z okresu wptywdw rzymskich E/WEZ/053
Slad osadniczy z mtodszej epoki kamienia — Neolitu
54 136 22-17/72 , L E/WEZ/054
oraz ze $redniowiecza
Slad osadniczy ze starozytnosci; Slad osadniczy z
55 142 23-18/3 | wezesnego $redniowiecza; Punkt osadniczy ze E/WEZ/055
Sredniowiecza.
Punkt osadniczy ze starozytnosci; Punkt osadniczy z
56 143 23-18/4 . . . , L E/WEZ/056
epoki brazu; Slad osadniczy ze sredniowiecza.
57 144 23-18/5 | Osada ze starozytnosci E/WEZ/057
58 145 23-18/6 | Slad osadniczy ze éredniowiecza E/WEZ/058

Zrédto: Wojewddzka ewidencja zabytkow
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Rys. 8. Wystepowanie obszaréw i obiektdw objetych ochrong zabytkéw w miescie Swidwin
Zrédto: Opracowanie wtasne

4.5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
Pod pojeciem dobra kultury wspodtczesnej nalezy rozumieé niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
wartoé¢ artystyczna lub historyczna. W mieécie Swidwin nie obserwuje sie débr kultury wspdtczesnej
wymagajgcych ochrony.

4.6. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM — GRANICE KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH
Teren miasta Swidwin nie jest objety audytem krajobrazowym, z tego wzgledu nie wyznaczono w Studium
granic krajobrazow priorytetowych.
Natomiast cate miasto Swidwin znajduje sie w Obszarze Kulturowo — Krajobrazowym OKK12 ,Dolina Regi”,
ktéry jest zintegrowang forma ochrony dziedzictwa kulturowego wraz z ochrong wartosciowych waloréw
krajobrazu. OKK12 ,Dolina Regi” wyznaczona zostata w granicach gmin Gryfice, tobez, Ptoty, Resko,
Swidwin oraz Trzebiatow. Jest to obszar okalajacy rzeke Rege wraz z potozonymi szeécioma historycznymi
miastami: Swidwinem, tobezem, Reskiem, Ptotami, Gryficami i Trzebiatowem. Na Redze funkcjonuje wiele
budowli i urzgdzen hydrotechnicznych pozostatych po bogatym niegdys zagospodarowaniu rzeki.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW MIASTA SWIDWIN, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA ORAZ
ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

5.1. RYNEK PRACY
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Charakterystyke rynku pracy na terenie miasta Swidwin obrazuje ponizsza tabela.

Tab. 14. Rynek pracy miasta Swidwin w latach 2005-2020

udziat bezrobotnych
lata pracujacy [0s.] bezrobotni zarejestrowani [0s.] w liczbie ludnoéci w wieku
produkcyjnym [%]
mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzni| kobiety ogétem | mezczyzni | kobiety ogdbtem

2005 1492 1350 2 842 788 1047 1835 151 20,3 17,7
2006 1473 1371 2 844 657 961 1618 12,6 18,8 15,7
2007 1446 1533 2979 556 729 1285 10,6 14,5 12,5
2008 1660 1684 3344 479 560 1039 9,0 111 10,0
2009 1531 1648 3179 529 537 1066 9,9 10,7 10,3
2010 1466 1630 3096 586 672 1258 10,6 13,3 11,9
2011 1448 1641 3089 523 660 1183 9,5 13,2 11,2
2012 1364 1668 3032 521 627 1148 9,6 12,7 111
2013 1414 1657 3071 501 600 1101 9,4 12,3 10,8
2014 1385 1697 3082 478 508 986 9,1 10,6 9,8
2015 1316 1627 2943 358 446 804 6,9 9,5 8,1
2016 1388 1660 3048 245 341 586 4,8 7,4 6,0
2017 1436 1693 3129 260 348 608 5,0 7,7 6,2
2018 1381 1703 3084 216 322 538 4,2 7,3 5,6
2019 1371 1670 3041 180 278 458 3,6 6,4 4,9
2020 1321 1613 2934 222 321 543 4,5 7,5 5,9

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W latach 2005-2008 nastgpit gwattowny spadek liczby osdb bezrobotnych, réznica wyniosta az 796 osoby.
W jednoczesnie liczba pracujacych w tym okresie wzrosta o 502 osoby. W latach 2009-2010 nastapit wzrost
liczby osob bezrobotnych do poziomu 1258 osdob. W nastepnych latach liczba oséb bezrobotnych
stopniowo malata, osiggajac najnizszg wartos¢ w roku 2019 — 458 osoby bezrobotne. Jedynie w roku 2017
oraz 2020 nastgpit wzrost liczby oséb bezrobotnych, odpowiednio o 22 oraz 85 oséb. W przypadku liczby
0séb pracujgcych w latach 2009-2020 ich poziom ulegat wahaniom. W catym analizowanym okresie
najwiecej 0séb pracowato w roku 2008 — 3344 osoby, a najmniej w roku 2005 — 2842 osoby.

Od roku 2007 w strukturze miasta Swidwin wéréd pracownikéw zauwazono przewage kobiet. Najwieksza
dysproporcje w liczbie zatrudnionych kobiet i mezczyzn zaobserwowano w 2018 roku i wynosita ona 322
osoby. W roku 2018 wsrdd mieszkancéw gminy zatrudnione byto 1693 kobiet oraz 1381 mezczyzn. Dane
dotyczace liczby oséb pracujacych nie obejmujg jednak m.in. oséb pracujgcych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie. Z kolei w strukturze gminy wsrdod oséb bezrobotnych w catym analizowanym
okresie wiekszy odsetek stanowig kobiety. W udziale oséb bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci w
wieku produkcyjnym na terenie gminy w badanym okresie obserwuje sie zrdinicowane wskazniki
bezrobocia zaréwno u kobiet jak i u mezczyzn. W latach 2005-2008 wskaznik bezrobocia wsrdd mezczyzn
ulegat stopniowemu spadkowi az do poziomu 9,0% w 2008 roku. Nastepnie w latach 2009-2010 nastapit
jego wzrost do poziomu 10,6%. W latach 2011-2019 postepowat systematyczny spadek poziomu
bezrobocia wéréd mezczyzn. Osiggajac najnizsza wartos¢ w roku 2019 — 3,6%. W roku 2020 wskaznik
bezrobocia wzrdst o 0,9 p.p. Najwiekszg wartos¢ osiggnat w 2005 roku, kiedy to wynosit 15,1%. Wsrod
kobiet w latach 2005-2009 wskaZnik bezrobocia zmalat 0 9,6 p.p. Z poziomu 20,3% w roku 2005 wzrést do
poziomu 10,7% w roku 2009. Nastepnie nastgpit wzrost wskaznika bezrobocia do poziomu 13,3% w 2010
roku. Z kolei w latach 2011-2019, z wyjatkiem roku 2017, wskaznik bezrobocia stopniowo malat. W 2020
wzrést o 1,1 p.p. w porownaniu do roku 2019. Najwiekszg wartos¢ osiggnat w 2005 roku, kiedy to wynosit
20,3%, za$ najnizsza wartosc osiggnat w roku 2019 - 6,4%.

Miasto Swidwin charakteryzuje sie ponadprzecietnym udziatem sektora publicznego w zatrudnieniu, co
zwigzane jest z lokacjg w obszarze miasta baz wojskowych.
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Rys. 9. Wskaznik bezrobocia w mieécie Swidwin w latach 2005-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego

5.2. MIESZKALNICTWO
Zasoby mieszkaniowe na terenie miasta Swidwin w latach 2005-2020 zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli.

Tab. 15. Zasoby mieszkaniowe miasta Swidwin w latach 2005-2020

powierzchnia
lata liczba mieszkan liczba izb uzytkowa

mieszkar (m?)
2005 5535 19 740 336 852
2006 5548 19 818 338771
2007 5561 19 893 340 956
2008 5595 20015 343 864
2009 5617 20 105 346 181
2010 5715 20626 357574
2011 5747 20730 360 183
2012 5764 20 809 362 300
2013 5 806 20952 365678
2014 5818 21016 367172
2015 5837 21109 369418
2016 5915 21376 374374
2017 5931 21463 376775
2018 6 001 21 665 382570
2019 6 016 21740 384 455
2020 6 029 21 802 386778

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W latach 2005-2020 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan, liczby izb oraz powierzchni
mieszkan. Wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2010 roku, w ktérym to oddano do
uzytku 98 nowych mieszkan. Rowniez najwiekszy wzrost liczby izb i powierzchni uzytkowej mieszkan
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odnotowano w 2010 roku. W tym roku liczba izb zwiekszyta sie 0 521, a powierzchnia uzytkowa mieszkan —
o ponad 11 000 m?.

Tab. 16. Przecietne wskazniki zasobéw mieszkaniowych miasta Swidwin w latach 2005-2020

przecietna przecietna
mieszkania na przecietna przecietna przecietna powierzchnia | powierzchnia
lata 1000 liczba osdb na | liczbaizbw 1 | liczba oséb na | uzytkowa 1 uzytkowa
mieszkancow | 1 mieszkanie mieszkaniu 1izbe mieszkania | mieszkania na
(m?) 1 osobe (m?)
2005 352,0 2,84 3,57 0,80 60,9 21,4
2006 356,4 2,81 3,57 0,79 61,1 21,8
2007 359,1 2,78 3,58 0,78 61,3 22,0
2008 358,1 2,79 3,58 0,78 61,5 22,0
2009 361,5 2,77 3,58 0,77 61,6 22,3
2010 358,6 2,79 3,61 0,77 62,6 22,4
2011 361,5 2,77 3,61 0,77 62,7 22,7
2012 364,9 2,74 3,61 0,76 62,9 22,9
2013 369,2 2,71 3,61 0,75 63,0 23,3
2014 373,2 2,68 3,61 0,74 63,1 23,6
2015 375,3 2,66 3,62 0,74 63,3 23,8
2016 381,1 2,62 3,61 0,73 63,3 24,1
2017 377,2 2,65 3,62 0,73 63,5 24,0
2018 384,8 2,60 3,61 0,72 63,8 24,5
2019 388,9 2,57 3,61 0,71 63,9 24,9
2020 393,1 2,54 3,62 0,70 64,2 25,2

Zrédto: Gtowny Urzqd Statystyczny

Biorgc pod uwage przecietne wskazniki zasobow mieszkaniowych rowniez mozna zaobserwowac poprawe
sytuacji mieszkaniowej w miescie. W latach 2005-2020 liczba mieszkarh na 1000 mieszkancow wzrosta o
41,1, kiedy to w roku 2005 wynosita 352,0 mieszkan, zas w roku 2020 — 393,1 mieszkan, osiggajgc tym
samym minimalng oraz maksymalng wartos¢. Ponadto systematycznie malata przecietna liczba oséb
przypadajgcych na jedno mieszkanie. W latach 2005-2020 spadta ona z 2,84 do 2,54, jedynie w latach 2007,
2009 i 2017 nastapit niewielki wzrost, kiedy to przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie zwiekszata sie kolejno
o0 0,01, 0,02 i 0,03. Wzrostowi ulegta takze przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu. W latach 2005-2020
wzrosta ona od 3,57 do 3,62, przy czym najwiekszy wzrost zaobserwowano w roku 2009 - o 0,03 0sdb na
jedno mieszkanie. Ponadto regularnym spadkom ulegata rowniez przecietna liczba osdb przypadajgcych na
jedng izbe z 0,80 z 2005 roku do 0,70 w roku 2020. W 2005 roku zaczeta wzrasta¢ rowniez przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania z 60,9 m?, osiggajgc maksymalng warto$¢ w 2020 roku, wynoszaca 64,2
m?2. Stopniowo rosta takze w tym czasie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe, z
21,4 m? w 2005 roku do 25,2 m2 w 2020 roku.

OSWIATA | WYCHOWANIE

Na terenie miasta Swidwin funkcjonuja nastepujgce placéwki oéwiatowe (stan na 2020 rok):
e 5 przedszkoli i punktéw przedszkolnych,
e 4 szkoty podstawowe,
e 4 szkoty ponadpodstawowe i policealne.

UStUGI ZDROWIA
W zakresie opieki zdrowotnej na terenie gminy swoje ustugi Swiadczy 12 przychodni lekarskich, oferujgcych
ambulatoryjng opieke zdrowotna. W 2020 roku na terenie miasta Swidwin funkcjonowato 9 aptek
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ogodlnodostepnych. Oprdocz tego na terenie gminy funkcjonuje schronisko dla bezdomnych, posiadajgce 14
miejsc noclegowych.

Cze$¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych, $wiadczonych jest poza Swidwinem, tj. w miastach takich
jak Rzeszéw czy Koszalin. Tam tez zlokalizowane sg szpitale wraz z przychodniami specjalistycznymi,
prowadzone przez samorzad wojewodzki.

SPORT

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie miasta Swidwin funkcjonuja przede wszystkim
boiska sportowe oraz place zabaw. Na terenie miasta znajduje sie réwniez Park Wodny ,Relax”, w sktad
ktérego wchodzg takie obiekty jak: wielozadaniowa kryta ptywalnia, budynek biurowo-ustugowo-handlowy,
sala sportowa, stadion miejski, kompleks boisk wielofunkcyjnych Orlik 2012 oraz skatepark. Ponadto w
miescie funkcjonuje 6 klubéw sportowych (w tym UKS), ktére w 2020 roku liczyty 321 cztonkdw.

KULTURA

Na terenie miasta Swidwin w zakresie kultury funkcjonuje przede wszystkim Swidwiriski Osrodek Kultury
Zamek. Tutaj swoja siedzibe majg Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna im. Jana Spiewaka oraz
Centrum Informacji Turystycznej. Przy Swidwiriskim Oérodku Kultury Zamek funkcjonuje Swidwiriska
Orkiestra Deta, a takie Zamkowe Stowarzyszenie Numizmatyczne. W Swidwinie funkcjonuje lokalna
telewizja internetowa przekazujaca biezgce informacje z zycia miasta i powiatu ,,Rega TV”. Wedtug danych
GUS w 2020 roku na terenie osrodkow kultury, klubow i swietlic zorganizowano 37 imprez kulturalnych, w
tym 20 seanséw filmowych.

BAZA NOCLEGOWA
Obecnie na terenie miasta Swidwin zarejestrowane sa nastepujace obiekty noclegowe:
e Hotelik Swidwin, ul. Armii Krajowej 1 — oferujacy 70 miejsc noclegowych,
e  Zajazd ,Stary Mtyn”, ul. Szczecinska 51 — oferujgcy 15 miejsc noclegowych,
e  Zajazd Wiktor, ul. Potczyriska 29F — oferujacy 20 miejsc noclegowych,
e  Osrodek Wypoczynkowy ,,Bukowiec”, ul. Wczasowa 1 — oferujgcy 35 miejsc noclegowych,
e Dom Weselny Agroturystyka Helena-Park, ul. Wiejska — oferujgcy 9 miejsc noclegowych,
e Szkolne Schronisko Mtodziezowe, ul. Szczecifiska — oferujgcy 320 miejsc noclegowych.
Dodatkowo miasto Swidwin oferuje réwniez kwatery pracownicze i prywatne.

INNE USLUGI
W mieécie Swidwin istniejgca zabudowa ustugowa stanowi nie tylko uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Jako miasto powiatowe na jego obszarze zlokalizowane sg obiekty swiadczgce ustugi ponadlokalne.
Miasto Swidwin charakteryzuje sie urozmaicong baza ustugowa, administracyjna, edukacyjng i kulturowo-
sportowg. W zwigzku z powyzszym, w celu zaspokajania ustug wyzszego rzedu mieszkancy gminy nie muszg
przemieszczac sie do wiekszych miast.
Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilka stacji benzynowych.
Na terenie miasta znajdujg sie 3 koscioty rzymskokatolickie, do ktérych naleza:

e Koscidt Parafialny p.w. Sw. Michata Archaniofa;

e  Kosciot Parafialny p.w. MB Nieustajgcej Pomocy;

e  Kosciot Parafialny p.w. Wniebowstgpienia Panskiego.
Potozone sg tutaj réwniez kosciét Ewangelicko-Augsburski (filia Parafii w Koszalinie) oraz Zielonoswigtkowy
Zbor Chrystusa Dobrego Pasterza (zbor Kosciota Bozego).

DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na terenie miasta Swidwin z koricem 2020 r. byty zarejestrowane 1784 podmioty gospodarki narodowej, z
czego 1652 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 77 spdtek handlowych, w
tym 4 z udziatem kapitatu zagranicznego. Ponadto na terenie gminy znajdowato sie 58 fundacji,
stowarzyszen i organizacji spotecznych, a takze 11 spdtdzielni. Najwiecej podmiotéw gospodarczych
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stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnoéé gospodarcza, ktdrych liczba w mieécie Swidwin wynosita
1234,

Tab. 17. Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2020 r.
*bez 0sob prowadzqgcych gospodarstwa indywidualne rolne

sektor ogotem
spotki handlowe spotdzielnie | fundacje, osoby fizyczne prowadzace
g g % razem w tym z udziatem stowarzyszenia dziatalno$¢ gospodarcza
f‘g‘,ﬂ é %_ kapitatu i organizacje
© = = zagranicznego spoteczne
17841132 | 1652 | 77 4 11 58 1234

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Tab. 18. Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekgji
w tym

ogdtem
& rolnictwo, leénictwo, towiectwo i rybactwo | przemyst i budownictwo | pozostata dziatalno$é

1798 22 382 1394

*bez 0sob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne
Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

5.10. TURYSTYKA

Na terenie Miasta Swidwin funkcjonujaca baza turystyczna jest nisko rozwinieta, chociaz na jego obszarze
wystepuja lokalne warunki do rozwoju turystyki. Miasto Swidwin jest $wietng atrakcjg dla mitosnikdw
architektury i historii. Mozna sie tutaj zrelaksowac¢ korzystajgc z oferty Parku Wodnego ,Relax” lub z
wypoczynku nad jeziorem Bukowiec. Ponadto charakteryzuje sie dobra lokalizacja wypadowg do
uprawiania turystyki w sgsiednich miejscowosciach. Bardzo dobre miejsce do wypaddw rowerowych i
pieszych wedréwek. Posiada warunki do rozwoju bazy noclegowej.
Do gtownych atrakcji turystycznych miasta nalezg m.in.:

e Zamek Joannitéw w Swidwinie oraz Swidwiniski Oérodek Kultury,

e  Park Miejski z Wiezg Bismarcka,

e  Kosciot Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy,

e  Brama Kamienna wraz z murami miejskimi,

e Park Wodny ,Relax”,

e Jezioro Bukowiec.

Szlaki turystyczne:

,Kociot Swidwirski” to pieszo-rowerowy szlak, ktéry zaczyna sie i koriczy w Swidwinie (Swidwin Zamek —
Swidwin PKP). Szlak jest oznakowany kolorem zielonym. Jego dtugoé¢ wynosi 63 kilometry, a trasa wiedzie
po najpiekniejszych zakatkach ziemi $widwinskiej. Po drodze mozna obejrze¢ ciekawe obiekty
architektoniczne np. patac w Rzepczynie, odwiedzi¢ miejsca pamieci ku czci polegtych zotnierzy, podziwiac
malownicze rzeki i jeziora oraz zachwycac sie pieknem nieskazonej przyrody. Opisywany szlak nalezy do
szlakow tatwych, ma forme niezamknietej petli. Krance odlegte sg od siebie o okoto kilometr.

Przez rzeke Rege mozliwy jest réwniez do wdrozenia i odpowiedniego rozwoju szlak kajakowy.

5.11. ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI
Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1062 tekst jednolity) okresla srodki i zasady umozliwiajgce m.in. osobom niepetnosprawnym
badZ osobom z ostabionymi zmystami mowy, wzroku lub stuchu dostep do ustug publicznych. Ustawa w
art. 6. ustala minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktére sg pogrupowane w trzech kategoriach. W zakresie dostepnosci architektonicznej sg to:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni budynkow,
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b) instalacje urzadzen lub zastosowanie Srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w
budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen
technicznych,

c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposdb
wizualny i dotykowy lub gtosowy,

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego, o ktérym mowa w art. 2
pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s06b niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573, tekst jednolity ze zmianami),

e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
sposob.

Ponadto w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej ustawa okresla instalacje urzadzen lub
innych srodkow technicznych do obstugi osob stabostyszgcych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych,
systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktérych celem jest wspomaganie styszenia, a takze
zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku. Przestrzenie publiczne, w tym m.in. urzedy i inne obiekty, i ustugi
publiczne na terenie miasta Swidwin nalezy kreowaé w sposdb zgodny z wyzej wymieniong ustawa.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy policji i
strazy pozarnej.
Na terenie miasta Swidwin swojg siedzibe posiada Komenda Powiatowa Paristwowe] Strazy Pozarnej w
Swidwinie, w ktérej sktad wchodzi Jednostka Ratowniczo-Gaénicza. Na terenie gminy funkcjonuje réwniez
Komenda Powiatowa Policji w Swidwinie.
Do zagrozen na terenie miasta mozna zaliczy¢ m.in.:

e  zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia komplekséw lesnych),

e zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym (moze wystgpi¢ podczas
transportu materiatébw niebezpiecznych — w wyniku kolizji drogowej, a takie wskutek
rozszczelnienia autocystern),

e  katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

e zanieczyszczenie rzeki Regi pochodzace z nieodpowiedniej uprawy rolnictwa,

e zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany,
intensywne opady),

e inne miejscowe zagrozenia.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA SWIDWIN

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdéw do zycia
mieszkacéw miasta poprzez zapewnianie jej rozwoju. Miasto Swidwin cechuje sie dogodnym potozeniem
geograficznym oraz komunikacyjnym, co pozwala na rozwdj przede wszystkim produkcji, mieszkalnictwa
oraz ustug, co wynika rowniez w planu zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego. Niemniej
jednak ksztattujac przestrzers miasta Swidwin nalezy dazy¢ do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdélnosci nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty
cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta zostaty opracowane na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych a takze z mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;.

W zakresie przeciwdziatania zagrozeniom érodowiska miasta Swidwin nalezy dazyé m.in. do:
- rewitalizacji oraz poprawy estetyki przestrzeni miejskiej,
- rozwoju systemu pro-ekologicznej gospodarki odpadami, a takze gospodarki wodno-$ciekowej,
- edukacji ekologicznej mieszkancow,
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- efektywnej ochrony przyrody oraz zminimalizowania niekorzystnego oddziatywania gminnej

infrastruktury na srodowisko przyrodnicze.
W zakresie poprawy warunkdw oraz jakosci zycia spoteczenstwa nalezy dgzy¢ m.in. do:

- powszechnosci réznych form edukacji dzieci jak i dorostych, a takze do wysokiej jakosci nauczania,

- zagwarantowania mozliwie wysokiego poziomu bezpieczenstwa w gminie,

- postrzegania administracji publicznej jako sprawnej oraz przychylnej,

- rozwoju integracji spotecznej mieszkancéw gminy, a takze zapobiegania wykluczeniu cyfrowemu,

- rozwoju ustug zdrowotnych, zdrowotnej profilaktyki, a takze ustug spotecznych,

- zwiekszania udziatu mieszkancow w ksztattowaniu polityk publicznych.

W zakresie rozwoju sfery turystyki i rekreacji nalezy dazy¢ m.in. do:

- zwiekszania oferty rekreacyjno-sportowej, popularyzacji plenerowych aktywnosci, a takze
wspomagania form spedzania czasu wolnego dla dzieci oraz mtodziezy,

- rozbudowy wielorakiej oferty kulturalnej oraz zachecania mieszkaficow do czynnego udziatu w
dziataniach kulturalnych.

W zakresie rozwoju przedsiebiorstw o charakterze nieucigzliwym nalezy dazy¢ m.in. do:
- rozwoju przedsiebiorczosci zwréconej na kreatywne drobne przemysty oraz ustugi.
W zakresie rozwijania wiezi regionalnych oraz metropolitalnych nalezy dgzy¢ m.in. do:

- rozwoju wiezi ponadlokalnych,

- rozwoju oraz utrzymania partnerstwa ponadgminnego w celu rozwoju lokalnego oraz
ponadlokalnego.

ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Liczba ludnosci

Na terenie miasta Swidwin w badanym okresie 2011-2020 mozna zaobserwowa¢ stopniowy spadek liczby
ludnosci. Jedynie w 2017 roku nastgpit wzrost liczby ludnosci o 204 osoby. Swoje maksimum w badanym
okresie pod wzgledem populacji miasto Swidwin osiagneto w 2011 r., kiedy to zamieszkiwato go 15 898
0s0b, z kolei swoje minimum zanotowato w 2020 r. z liczbg mieszkaricéw wynoszacg 15 338 osoby.
Najwiekszy spadek ludnosci w ujeciu rocznym zanotowano w 2014 roku, wtedy to populacja gminy
zmniejszyfa sie o 137 o0séb. Rozpatrujagc tendencje zmian liczby ludnosci miasta Swidwin mozna
przypuszczaé, ze trend dalszego stopniowego spadku liczby mieszkancéw w kolejnych latach zostanie

utrzymany.

Tab. 19. Liczba ludnosci (lata 2011-2020)

rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

liczba mieszkaricéw | 15898 | 15798 | 15725 | 15588 | 15554 | 15521 | 15725 | 15594 | 15468 | 15338

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rys. 10. Liczba ludnosci (lata 2011-2020) miasta Swidwin
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wspotczynnik feminizacji i maskulinizacji

Wspotczynnik feminizacji i maskulinizacji (tabela 20) na przetomie badanych lat 2011-2020 wykazywat
znaczng przewage liczby kobiet na terenie miasta. Wspdtczynniki, zalezne od siebie, wykazywaty pewne
wahania, ktére mozna podzieli¢ na dwa okresy. Okres od 2011 r. do 2016 r. charakteryzowat sie
stopniowym spadkiem udziatu mezczyzn w catkowitej populacji miasta. Wspdtczynnik maskulinizacji w tym
czasie zmalat z poziomu 94 w roku 2011 do 92 w 2016 roku. W roku 2017 wspdtczynnik maskulinizacji
ulegt wzrostowi do poziomu 94. W latach 2018-2020 nastgpit nieznaczny spadek wartosci wspotczynnika.
W latach 2014-2015 oraz 2020 odnotowano najnizsze wartosci wspotczynnika maskulinizacji, tj. 92
mezczyzn na 100 kobiet. Najwyzsze wartosci odnotowano w latach 2011 oraz 2017, kiedy to wartos¢
wspotczynnika maskulinizacji wyniosta 94 mezczyzn na 100 kobiet.

Gtéwnym powodem przewagi kobiet nad mezczyznami w miescie Swidwin jest jego miejski charakter, a
takze stosunkowo dtuzszy czas zycia kobiet niz mezczyzn.

W miescie Swidwin obserwuje sie przewage liczby kobiet w odniesieniu do liczby mezczyzn. Wspétczynnik
feminizacji w badanym okresie ulegat niewielkim wahaniom, najwyzszg wartos¢ osiggajac w roku 2017,
kiedy to wynosit 109, za$ najnizszg w roku 2011 — 106. Rosngcy wspodtczynnik feminizacji zwigzany jest ze
stosunkowo wiekszym ubytkiem mezczyzn niz kobiet na terenie gminy w badanym okresie.

Tab. 20. Struktura feminizacji i maskulinizacji w latach 2011-2020

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
mezczyzni 7706 7596 7571 7482 7462 7432 7609 7530 7460 7370
wspdtczynnik
A 94 93 93 92 92 92 94 93 93 92
maskulinizacji
kobiety 8192 8202 8154 8106 8092 8089 8116 8064 8008 7968

wspotczynnik

o 106 108 108 108 108 109 107 107 107 108
feminizaciji

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rys. 11. Liczba ludnosci miasta Swidwin w podziale na pte¢ w latach 2011-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ruch naturalny

Ruch naturalny obejmujacy urodzenia zywe oraz zgony w latach 2011-2020 ulegat znacznym wahaniom,
zauwazalna jest jednak negatywna tendencja w kolejnych latach. W badanym 10-letnim okresie, tylko w
trzech latach nastgpit dodatni wspotczynnik przyrostu naturalnego, ostatni raz miato to miejsce w 2017
roku (1,21%o). Wczesniej dodatni wspotczynnik przyrostu odnotowano w latach 2011 oraz 2013 i wynidst
on odpowiednio 1,95%o i 0,38%0. W pozostatych latach wskaznik ten przyjmuje ujemne wartosci. Swoje
maksimum wspotczynnik przyrostu naturalnego osiggnat w roku 2011, kiedy to wynidst on 1,95%o.
Natomiast najnizszg wartos$¢ wspoétczynnika przyrostu naturalnego odnotowano w 2020 roku (-4,37%.).
Analizujgc zaréwno sume urodzen, jak i sume zgondow zauwazalne sg wyrazne wahania w badanym
okresie. Urodzenia swoje maksimum osiggnety w latach 2016-2017 roku, kiedy to urodzito sie kolejno 152
i 155 dzieci, za$ najmniej dzieci, tj. 106, urodzito sie w 2020 roku. Biorgc po uwage liczbe zgonow,
najwiekszg ich liczbe odnotowano w 2020 roku, kiedy zmarty 173 osoby, za$ najnizsza w roku 2011 i
wynosita ona 118. Wspdtczynnik urodzen w latach 2011-2020 ulegat wahaniom od 6,91%o w roku 2020 do
9,86%0 W roku 2017. Z kolei wspdtczynnik zgondw w tym samym okresie przyjmowat wartosci od 7,42%o0 w
roku 2011 do 11,28%o0 w 2020 roku.

Tab. 21. Ruch naturalny. Wspétczynnik przyrostu naturalnego (lata 2011-2020)

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

urodzenia 149 135 148 131 143 152 155 112 114 106

wspotczynnik urodzen (w promilach) | 9,37 | 855 | 9,41 | 840 | 9,19 | 9,79 | 9,86 | 7,18 | 7,37 | 6,91

zgony 118 | 168 | 142 | 143 156 | 155 | 136 | 156 158 173

wspotczynnik zgonow (w

. 7,42 | 10,63 | 9,03 | 9,17 | 10,03| 9,99 | 8,65 | 10,00 | 10,21 | 11,28
promilach)

wspotczynnik przyrostu

195| -2,09| 0,38 | -0,77| -0,84 | -0,19| 1,21 | -2,82 | -2,84 | -4,37
naturalnego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Dane zawarte w powyzszej tabeli wskazujg zaréwno na dodatni wspotczynnik przyrostu naturalnego
jedynie w latach 2011, 2013 oraz 2017, a takze ujemny wspotczynnik przyrostu naturalnego w pozostatych
latach. Swoje maksimum osiggnat on w pierwszym badanym roku — 2011 (1,95%o). Minimalng wartos¢
zaobserwowano w 2020 r. (-4,37%o). W przypadku miasta Swidwin wskaZznik charakteryzowat sie
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niewielkimi przyrostami i nagtymi spadkami w poszczegdlnych latach, charakteryzujac sie jednak
tendencjg spadkowa. Tendencja ta zbiezna jest z trendami ogdlnokrajowymi.
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Rys. 12. Wspdtczynnik przyrostu naturalnego (lata 2011-2020)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Miasto Swidwin od roku 2011 dotkniete byto statym odptywem ludnosci. Mozna zauwazyé wyrazng
tendencje spadkowg wspotczynnika przyrostu naturalnego, jedynie w latach 2011, 2013 i 2017 byt on
dodatni. Najwyzszy wskaznik dla miasta Swidwin wynidst 1,95%o dla roku 2011, najnizszy z kolei osiggnat
wartos¢ -4,37%o w 2020 roku.

Gestos¢ zaludnienia

Spadek liczby ludnosci gminy wptywa jednoczesnie na spadek gestosci zaludnienia. W pordwnaniu z
rokiem 2011 jej warto$¢ zmienita sie z 710 0s./1km? do 685 o0s./1km? (2020 rok). Roéwniez w powiecie
$widwinskim obserwuje sie niewielki spadek gestosci zaludnienia z 45 os./km?w 2011 roku do 42 os./km?
w 2020 roku. Gestos¢ zaludnienia wojewddztwa zachodniopomorskiego utrzymywata sie w latach 2011-
2017 na niezmiennym poziomie 75 os./km?. Od 2018 roku nastgpit niewielki spadek gestoéci zaludnienia
wojewddztwa do poziomu 74 os./km?. W latach 2011-2019 na terenie catego kraju gesto$¢ zaludnienia
utrzymywata sie na statym poziomie 123 os./km?. Jedynie w 2020 roku nastapit niewielki spadek do
wartoéci 122 os./km? . Wskaznik wynoszacy powyzej 100 os./1 km? charakteryzuje obszary o gtéwnej
funkcji mieszkalno-ustugowej. Wptyw na wyzszg gestos¢ zaludnienia ma rowniez wystepowanie obszarow
zabudowanych oraz zurbanizowanych. Z uwagi na to, iz tereny zabudowane majg duzy udziat w strukturze
uzytkowania gruntéw gminy, gestosc zaludnienia na obszarze gminy wykazuje wysokie wartosci.

Tab. 22. Gestos¢ zaludnienia na 1 km2w miescie Swidwin

rok | miasto Swidwin | powiat $widwiriski | wojewédztwo zachodniopomorskie | Polska
2011 710 45 75 123
2012 706 45 75 123
2013 703 44 75 123
2014 697 44 75 123
2015 695 44 75 123
2016 694 44 75 123
2017 703 44 75 123
2018 697 43 74 123
2019 691 43 74 123
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2020 685 42 74 122
| 2020] | 122 |

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Saldo migracji i wspétczynnik migracji

Zrédtem danych o zameldowaniach na pobyt staty w miescie oraz wymeldowania na state za granice jest
sprawozdawczos$¢ Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, ktore jest zasilane przez biura
ewidencji gmin.

Tab. 23. Wskazniki i salda migracji

- wojewddztwo zachodniopomorskie powiat $widwiriski miasto Swidwin
saldo wskaznik na 1000 oséb | saldo | wskaznik na 1000 oséb | saldo | wskaznik na 1000 oséb
2011 | -855 -0,74 -231 -4,70 - -
2012 | -833 -0,72 -188 -3,84 - -
2013 | -1 040 -0,90 -220 -4,53 - -
2014 | -2372 -2,05 -302 -6,25 - -
2015 | -732 -0,63 -298 -6,21 - -
2016 | -1 004 -0,87 -173 -3,62 -3 -0,19
2017 | -999 -0,87 -233 -4,89 -43 -2,73
2018 | -1 003 -0,87 -236 -5,00 -6 -0,38
2019 | -737 -0,64 -246 -5,26 -87 -5,62
2020 | -601 -0,53 -121 -2,61 -60 -3,91

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Miasto Swidwin, podobnie jak powiat $widwirski i wojewddztwo zachodniopomorskie, w latach 2011-
2020 posiadato ujemne saldo migracji. W przypadku gminy wskaznik ten charakteryzowat sie duzymi
wahaniami. W latach 2019-2020 obserwuje sie najnizsze wartosci wskaznika salda migracji, ktory wynosit
kolejno -5,62%o i -3,91%o. Najwyzszy poziom wskaznika gmina posiadata w 2016 roku i wynosit on -0,19%o.
W wartosciach bezwzglednych najmniejszy spadek liczby mieszkaricéw gminy wynosit 3 osoby, z kolei
najwiekszy to 87 osdb.

Przyrost rzeczywisty

Przyrost rzeczywisty otrzymano przez zestawienie przyrostu naturalnego ze wspotczynnikiem migracji. W
badanym okresie 2016-2020 wskaznik ten prezentowat jedynie wartosci ujemne, najwyzszg notujac w
2016 roku (-0,38%o), a najnizszg w 2019 roku (-8,46%0). W ujeciu 5-letnim wskaznik przyrostu
rzeczywistego prezentowat tendencje spadkowg. Czynnikiem wptywajgcym na ujemne wartosci wskaznika
przyrostu rzeczywistego w badanych latach byto saldo migracji, ktére dla miasta Swidwin byfo
niekorzystne. Sytuacja ta moze sie utrzymywac w kolejnych latach w przypadku, gdy ludnos$¢ bedzie
szukata innych perspektyw na zycie, dlatego tez mieszkancy beda migrowac¢ do wiekszych osrodkow
miejskich.

Tab. 24. Wspodtczynnik przyrostu naturalnego, wskaznik migracji oraz przyrost rzeczywisty

rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
wspotczynnik przyrostu
P Y prey -0,19 | 1,21 | -2,82 | -2,84 | -4,37
naturalnego
wskaznik migracji -0,19 | -2,73 | -0,38 | -5,62 | -3,91
wspodtczynnik przyrostu rzeczywistego | -0,38 | -1,52 | -3,20 | -8,46 | -8,28

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA
Prognoze demograficzng dla miasta Swidwin oparto na prognozie ludnoéci na lata 2014-2050 dla powiatu
swidwinskiego oraz eksperymentalnej prognozie ludnosci gmin na lata 2017-2030. Miasto Swidwin jest
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gming miejskg, w zwigzku powyzszym w jej przypadku analizie poddano obszary miejskie. Prognoze
demograficzng dla powiatu swidwinskiego przeprowadzono dla okreséw 5-letnich od 2025 roku, z kolei
prognoze ludnosci dla miasta Swidwin przeprowadzono w okresie rocznym.

Zgodnie z tabelg nr 25 przewiduje sie, iz populacja powiatu swidwiriskiego bedzie dynamicznie spadac, tak
jak w przypadku liczby ludnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéra wedtug prognozy takze ma
stopniowo sie kurczy¢. Wptyw na to ma lokalizacja powiatu na terenach stabo zaludnionych, w odlegtosci
ok. 120 km od Rzeszowa, gtéwnego osrodka pracy. Prognoza zostata wykonana w roku 2014 na podstawie
bazy danych NSP z 2011 roku. Nie przewidywata ona nowej polityki kraju dotyczgcej wzrostu liczby urodzen.
Raport monitoringu prognozy z 2018 roku wskazat jednak rozbieznos¢ w wynikach prognozy, zwtaszcza w
odniesieniu do liczby urodzen, ktdra byta znaczaco wyzsza niz w prognozie.

Tab. 25. Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu swidwinskiego oraz wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2050

rok | wojewédztwo zachodniopomorskie | powiat $widwiriski
2025 | 1667 211 44 939
2030 | 1634 836 43 145
2035 | 1594 685 41111
2040 | 1548 897 38 857
2045 | 1500 962 36481
2050 | 1453315 34 082

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 13. Prognozowana liczba ludnosci zamieszkatych w powiecie swidwirskim do roku 2050
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

W przypadku miasta Swidwin, wedtug prognozy ludnoéci gmin na lata 2017-2030, przewiduje sie powolny
spadek populacji wzgledem obecnego stanu. Do roku 2030 miatby nastepowac stopniowy spadek liczby
ludnosci w gminie. W prognozie zauwazalny jest znaczacy spadek liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym
(ok. 17%) oraz w wieku produkcyjnym (ok. 11%), kosztem oséb w wieku poprodukcyjnym. Prognozowany
jest wzrost liczby ludnosci w tej grupie o prawie 9%. W przypadku trafnosci zatozen prognozy starzenie sie
spoteczenstwa moze negatywnie wptywac na rozwoj gminy.

Tab. 26. Prognozowana liczba ludnoéci dla miasta Swidwin z podziatem na grupy funkcjonalne do roku 2030

liczba ludnosci liczba ludnosci w wieku: [0s.]
ogotem [os.] przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
2021 15027 2 686 8782 3559

rok
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2022 14911 2 654 8633 3624
2023 14794 2615 8475 3704
2024 14678 2 586 8363 3729
2025 14 560 2533 8264 3763
2026 14 441 2459 8172 3810
2027 14 315 2375 8121 3819
2028 14188 2318 8027 3843
2029 14 063 2276 7934 3853
2030 13933 2236 7827 3870

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 14. Prognozowana liczba ludnosci dla miasta Swidwin do roku 2030
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

ANALIZA EKONOMICZNA

Dochody i wydatki budzetu gminy

Dochody budzetu miasta Swidwin w ciggu badanego okresu (tabela 27) wzrosty prawie dwukrotnie z
poziomu ponad 42 mlin ztotych w 2011 roku do blisko 79 min ztotych w 2020 roku. Wzrost ten byt
stosunkowo staty. Znaczng czes¢ dochodow jak i wydatkow w ostatnich latach stanowity jednak
$wiadczenia socjalne udzielane przez panstwo. Jednoczesnie wzrosty wydatki w gminie z poziomu 44,7
mln ztotych w 2012 roku do prawie 75 min ztotych w 2020 roku, réwniez wzrost wydatkéw w gminie byt
stosunkowo staty. Jedynie w 2012 roku nastapit spadek wydatkow o blisko 2 min zt w poréwnaniu do roku
poprzedniego. Maksimum pod wzgledem wydatkéw miasto Swidwin prezentowato w 2020 roku, wyniosty
one 74,8 min ztotych. Pod wzgledem dochoddw na 1 mieszkarica obserwowany byt stopniowy wzrost
przez caty badany okres. Dochody w badanym okresie wzrosty z 2 643,30 zt do 5 124,45 zt. Analizujac
wydatki na 1 mieszkanca w latach 2011-2014 zaobserwowano ich wzrost, z wyjatkiem 2012 roku kiedy
nastgpit niewielki spadek, jednak od tego czasu do roku 2020 ulegaty systematycznego wzrostowi.
Najmniejsze wydatki na 1 mieszkarica odnotowano w roku 2012, tj. 2 813,79 zt, zas najwyzsze w roku
2020 — 4 857,24 zt. Utrzymujgc dochody miasta na tym poziomie samorzad jest w stanie sfinansowacd
wiekszg liczbe projektéw wptywajgcych na poprawe jakosci zycia mieszkancow.
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Tab. 27. Dochéd i wydatki budzetu miasta Swidwin ogdtem (lata 2011-2020)

rok dochéd ogétem (w c?ochédl nal wydatki ogétem (w vT/ydatki nal saldo
zt) mieszkarica (z) zt) mieszkarica (zf)

2011 42 094 587,35 2 643,30 46 409 899,19 2914,28 -4 315 311,84
2012 44 206 533,92 2 784,84 44 666 041,87 2 813,79 -459 507,95
2013 47977 090,80 3 045,00 45583 511,15 2 893,09 2 393 579,65
2014 50533 556,87 3221,98 49 822 551,79 3176,65 711 005,08
2015 51536 642,06 3321,52 50 735 747,59 3 269,90 800 894,47
2016 62 042 368,93 3 988,07 61989 375,43 3 984,66 52 993,50
2017 63387 106,19 4 083,69 64 568 016,20 4159,77 -1180910,01
2018 67 794 664,46 4 315,66 66 042 000,23 4 204,09 1752 664,23
2019 72 412 548,22 4661,85 69 805 237,87 4 494,00 2 607 310,35
2020 78 972 938,05 5124,45 74 808 721,50 4 854,24 4164 216,55

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na dochody ogdtem ujete w powyzszym zestawieniu sktadajg sie: dochody wtasne, dotacje. Wliczajg sie
rowniez subwencje ogdlne jak i zewnetrzne srodki na dofinansowanie zadan.

Wzrost wptywdéw do budzetu gminy spowodowat zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych, a co za tym
idzie wzrost wydatkéw. Pomimo to wydatki sg ograniczane do wysokosci dochodéw budzetu. Dodatnim
saldem charakteryzowaty sie lata 2013-2016 oraz 2018-2020. Najwyzsze przychody gmina osiggneta w
2020 r., kiedy to zanotowata ponad 4 min zt nadwyzki budzetowej. Lata 2011-2013 oraz 2017 skonczyty
sie ujemnym saldem, najwiekszy deficyt gmina zanotowata w 2011 r., kiedy to wydatki byty o ponad 4 min
zt wyzsze od dochoddw. Zadtuzenie gminy na koniec 2020 roku wynosito 8,3 min ztotych i byto nizsze o 2
min ztotych wzgledem roku 2019. Zadtuzenie stanowi ok. 10,5% catkowitych rocznych dochoddéw gminy.
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Rys. 14. Wykres poréwnawczy dochodéw i wydatkéw budzetu miasta Swidwin ogétem (lata 2011-2020)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Stopa bezrobocia

Stopa bezrobocia obliczona zostata jako stosunek liczby zarejestrowanych oséb bezrobotnych do liczby
0séb w wieku produkcyjnym. W przeciggu badanego okresu czasu wskaznik ten zmalat z 11,2% w 2011
roku do 5,9% w roku 2020. Miedzy rokiem 2019 a 2020 wskaznik stopy bezrobocia wzrést o 1,0 p.p.
Najwyzszg stope bezrobocia w gminie w badanym okresie zanotowano w roku 2011, kiedy to wynosito
ono 11,2%. Spadkowy trend stopy bezrobocia do roku 2019 (z wyjatkiem roku 2017 kiedy odnotowano
niewielki wzrost stopy bezrobocia) byt bardzo korzystnym przejawem rozwoju gospodarczego gminy,
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aktywizacji mieszkancow oraz poprawy standardu zycia. Wzrost bezrobocia od 2019 roku spowodowany
jest najprawdopodobniej epidemig COVID-19, chorobe zakazng wywotywang przez wirusa SARS-CoV-2.

Tab. 28. Stopa bezrobocia w miescie Swidwin (lata 2011-2020)

rok stopa bezrobocia
(%)
2011 11,2
2012 111
2013 10,8
2014 9,8
2015 8,1
2016 6,0
2017 6,2
2018 5,6
2019 4,9
2020 5,9

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Liczba podmiotéw gospodarczych

Na terenie miasta Swidwin na koniec 2020 roku byto zarejestrowane 1784 podmiotéw gospodarczych, z
czego 1652 stanowity podmioty nalezgce do sektora prywatnego (tabela 29). Wiekszo$¢ podmiotéw
nalezagcych do tego sektora stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg (1234
podmiotow).

Dane przedstawione powyzej wskazuja, iz na 100 mieszkaricdw miasta Swidwin przypada okoto 11,63
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.

Tab. 29. Liczba podmiotéw gospodarczych w mieécie Swidwin (na 2020 r.)

Podmioty gospodarcze: rok 2020

Sektor prywatny 1652
Sektor publiczny 132
tACZNIE 1784

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

ANALIZA SRODOWISKOWA

Miasto Swidwin jest gmina miejska, ktéra potozona jest w centralnej czeéci wojewddztwa
zachodniopomorskiego oraz w sSrodkowej czesci powiatu sSwidwinskiego. Catkowita powierzchnia wynosi ok.
22,38 km?. Od pétnocy, wschodu i zachodu graniczy z gming wiejska Swidwin, a od strony potudniowej z
gming Brzezno.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego miasto Swidwin potozone jest w prowingji
Nizina Srodkowoeuropejska i podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w ktérej sktad wchodzi
makroregion Pojezierze Zachodniopomorskie. Obszar miasta potozony jest w granicy mezoregionu
Wysoczyzna tobeska. Przez miasto przeptywa rzeka Rega, ktora jest gtéwnym ciekiem wodnym
przebiegajgcym przez teren gminy. Gmina potozona jest na wysokosci od ok. 78 m n.p.m. do 120 m n.p.m.
Dolina Regi wyraznie odcina sie od pozostatego terenu miasta.

Prawie potowe powierzchni miasta - 48,35% ogotu stanowig uzytki rolne, zlokalizowane poza centralnym
obszarem miasta. 9,87% powierzchni gminy stanowig grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione. 38,78%
terendw gminy sklasyfikowane jest jako grunty zabudowane i zurbanizowane. Ponadto 1,43% powierzchni
gminy stanowig grunty pod wodami, zas 1,56% nieuzytki.

Na terenie gminy znajdujg sie tereny objete formami ochrony przyrody. Sg to: obszar Natura 2000
,,Dorzecze Regi” oraz pomniki przyrody — trzy stanowiace pojedyncze drzewa oraz jeden jako grupa drzew.
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Na terenie miasta dominujg uzytki rolne oraz grunty zabudowane i zurbanizowane, ktdre stanowig
odpowiednio ok. 48% i 39% gruntow gminy.

Tab. 30. Powierzchnia uzytkowania gruntéw Miasta Swidwin

Kierunek uzytkowania powierzchnia ogdlna [ha] |udziat w ogdlnej powierzchni gruntéw [%]
Uzytki rolne, w tym: 1082 48,35
grunty orne 830 37,09
taki trwate 136 6,08
pastwiska 71 3,17
sady 19 0,85
pozostate 26 1,16
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 221 9,87
Grunty pod wodami 32 1,43
Grunty zabudowane i zurbanizowane 868 38,78
Nieuzytki 35 1,56
Razem: 2238 100,00

Zrédto: Dane GUS 2014 r.

Zasoby naturalne

Do zasobéw naturalnych zlokalizowanych na terenie miasta Swidwin nalezg wody geotermalne, o
temperaturze 30-120°C, (na wyptywie osiggajg one Srednig temperature 67°C). Wody te sg silnie
zasolone, co stanowi znaczg przeszkode w ich wykorzystaniu dla potrzeb cieptownictwa.

Warunki glebowe

Gleby na terenie miasta Swidwin, poza obrebem zwartej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej,
charakteryzujg sie duzym zrdznicowaniem pod wzgledem typdw i jakosci, w zaleznosci od skaty
macierzystej, z ktérej powstaty, oraz przez warunki glebotwdrcze wystepujgce w poszczegdlnych
obszarach gminy.

Na jej terenie mozemy wyrdznic¢: gleby bielicowe powstate na réznego rodzaju piaskach, czarne ziemie
powstajgce na utworach mineralnych bogatych w zwigzki wapnia oraz materie organiczng, czarne ziemie
zdegradowane cechujgce sie kwasnym odczynem i niewielkg zawartoscig prochnicy, gleby brunatne
powstajgce na glinach zwatowych oraz piaskach i piaskowcach, a takze gleby bagienne, ktére tworzg sie w
warunkach statej, wysokiej wilgotnosci.

Na obszarze miasta przewazajg gleby zytnio-ziemniaczane i zytnio-tubinowe. Grunty rolne posiadajg
wysoka wartos¢ bonitacyjng. W odniesieniu do gruntéw ornych, grunty klasy RllIb-RIVb zajmujg ponad
50% ogdlnej powierzchni miasta, a uzytki zielone Il i IV klasy — niecate 50%. Gleby o najwyzszych
wartosciach bonitacyjnych skoncentrowane sg w czesci wschodniej miasta oraz w czesci potudniowe;j.
Badania cech fizycznych gleb i wystepowania substancji szkodliwych wykazujg minimalny stopien
zanieczyszczenia gleb.

Analiza klimatu lokalnego

Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokosci opaddw, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.

Na klimat lokalny najwiekszy wptyw ma dolina rzeki Rega oraz wystepujaca zabudowa, ktéra powoduje
zmniejszanie odczuwanej predkosci wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas
chtodniejszych dni i gorgca podczas dni cieplejszych, np. poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie
czynnej, a takze zmniejszone przewietrzanie. W Swidwinie wystepuje topoklimat, ktéry charakteryzuje sie
inwersjami powietrza, co powoduje, ze w dolinach zalegajg mgty i chtodne powietrze o wysokim
wspotczynniku wilgotnosci, powodujgce ruchy powietrza w dét i w gore. Dzieki temu nastepuje czesta
wymiana powietrza i czystos¢ atmosfery. Dzieki topoklimatowi dtugosé sezonu turystycznego wynosi az 18
tygodni od potowy maja do potowy pazdziernika i sprzyja turystyce pieszej, konnej, rowerowej, kajakowej i
wypoczynkowi weekendowemu. Nieznacznie odczuwalny jest topoklimat obszaréw zurbanizowanych.
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Stad tez nocne spadki temperatury na tych obszarach sg nizsze i mniej odczuwalne przez cztowieka niz na
obszarach niezalesionych.

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny drogowy, przede wszystkim znajdujacy Zrodfo w natezeniu ruchu pochodzgcym z drog
wojewddzkich oraz w mniejszym stopniu z drég powiatowych i dréog gminnych oraz przez hatas kolejowy
oraz przemystowy. Do czynnikéw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego oprdcz natezenia
ruchu nalezg rowniez: struktura strumienia pojazdow, a zwitaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego,
stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, organizacja ruchu drogowego oraz
charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

W 2016 roku Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, w celu utworzenia map
akustycznych przy drogach wojewddzkich, przeprowadzit badania hatasu drogowego na terenie Miasta
Swidwin. Badano stan warunkdw akustycznych przy drodze wojewddzkiej nr 162. Wyniki badan zleconych
przez Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie wskazujag na pogorszony stan
Srodowiska akustycznego wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 162, na odcinku przebiegajgcym przez Miasto
Swidwin. Mieszkaricy obszaréw przylegajacych do drogi lub pracujacy w jej poblizu moga by¢ narazeni na
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, co negatywnie wptywa na stan warunkow akustycznych
Srodowiska. Przekroczenia te moga wynosi¢ od 5 do 10 dB.

ANALIZA SPOLECZNA

Struktura wiekowa gminy

Na podstawie analizy struktury wiekowej w latach 2011-2020 stwierdzono wzrost liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym z 2 447 osdb (15,39% udziatu w populacji gminy) w 2011 r. do 3 534 oséb w 2020 roku
(23,04% udziatu). Wzrost ten odbyt sie gtdownie poprzez spadek udziatu liczby oséb w wieku produkcyjnym
w badanym okresie z 10 530 osdéb (66,23%) w 2011 roku do 9 183 osdéb (59,87%) w roku 2020. Ponadto
obnizyta sie réwniez liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z 2 921 oséb (18,37%) w 2011 roku do 2
621 0sdb (17,09%) w roku 2020. Tendencja , starzenia sie spoteczeristwa” jest charakterystyczna dla catej
populacji Polski, w poréwnaniu do tendencji ogdlnopolskich, wzrost odsetka oséb w wieku
poprodukcyjnym na terenie gminy jest duzo szybszy niz w catym kraju, ktéry wzrdst w latach 2011-2020 z
15,39% do 23,04%. Miasto Swidwin na poczatku badanego okresu posiadato nizszy odsetek liczby oséb w
wieku poprodukcyjnym w poréwnaniu z tym w catym kraju, a jego réznica wynosita 1,87 p.p. (w roku
2011), jednak w latach 2012-2018 odsetek ten byt coraz nizszy. Od roku 2019 miasto Swidwin wyrézniato
sie odsetkiem wyzszym niz w catym kraju. Miasto posiada rowniez nizszy odsetek oséb w wieku
przedprodukcyjnym w poréwnaniu z populacjg catego kraju w catym badanym okresie. Wyzsze niz w skali
kraju udziaty ludnosci przedprodukcyjnej oraz nizsze udziaty w ludnosci poprodukcyjnej skutkujg niewiele
wyzszym, ale zblizonym udziatem oséb w wieku produkcyjnym. Rdznica miedzy udziatem tej grupy w
miescie Swidwin a udziatem w skali ogélnokrajowej zmniejszyta sie z 2,04 p.p. w 2011 roku do 0,36 p.p. w
2020 roku.

Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludnos$¢ w wieku zdolnosci do pracy. Dla mezczyzn
przyjeto wiek 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 lat. Natomiast przez ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym
rozumie sie ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, tj. do 17 lat oraz w wieku poprodukcyjnym, tj.
mezczyzni— 65 lat i wiecej, kobiety — 60 lat i wiecej.

Tab. 31. Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2018 2020

ludnos¢ w  wieku
przedprodukeyjnym | 2921 | 2869 | 2820 | 2757 | 2716 | 2738 | 2783 | 2737 | 2692 | 2621
(do 17 Iat)

udziat w ogdlnej

L. L. 18,37 18,16 17,93 17,69 17,46 17,64 17,70 | 17,55 | 17,40 17,09
liczbie ludnosci (%)

ludno$¢ w wieku | 10530 | 10350 | 10217 | 10032 | 9913 | 9735 | 9759 | 9560 | 9349 | 9183
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produkcyjnym (18-
59K-64M lat)

udziat w ogdlnej

L L. 66,23 65,51 64,97 64,36 63,73 62,72 62,06 | 61,31 | 60,44 | 59,87
liczbie ludnosci (%)

ludnos¢ w  wieku
poprodukeyjnym 2447 2579 2 688 2799 2925 3048 3183 | 3297 | 3427 3534
(po 59K i 64M)

udziat w ogdlnej

L L. 15,39 16,32 17,09 17,96 18,81 19,64 20,24 | 21,14 | 22,16 | 23,04
liczbie ludnosci (%)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rys. 16. Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Szkolnictwo i wychowanie przedszkolne

Dane na temat wychowania przedszkolnego i szkolnego opracowane zostaty na podstawie systemu
informacji o$wiatowej administrowanego przez Ministerstwo Edukacji Narodowej. Dane o liczbie
placéwek podane sg wedtug stanu na poczatek roku szkolnego (tj. 30 wrzesnia).

Tab. 32. Wychowanie przedszkolne i szkolne (lata 2011-2020)

Liczba: 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
przedszkoli i punktéw przedszkolnych 6 6 6 6 6 6 5 5 5 5
oddziatow przedszkolnych 20 21 21 21 19 20 23 23 25 25
dzieci| 494 | 502 | 520 | 490 | 433 | 472 | 543 | 540 | 594 592
szkét podstawowych 3 3 3 3 3 3 4 4 4 4
oddziatéw w szkotach podstawowych 40 40 40 45 49 47 54 61 61 61
dzieci| 939 | 950 | 943 | 998 [1066| 989 |1126|1289 (1277 | 1269
szkét gimnazjalnych 2 2 2 2 2 2 0 1 - -
oddziatéw gimnazjalnych w szkotach 24 22 20 19 19 19 13 7 - -
dzieci| 544 | 519 | 461 | 451 | 464 | 461 286 | 134 - -
szkot onadpodstawowych
ponadgimnazjalnypc)h/ popl)icealnych < 8 / / / 6 6 > > 4 4
oddziatow w szkotach
ponadpodstawowych/ 59 57 53 51 46 48 46 44 50 48
ponadgimnazjalnych/ policealnych




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

uczniéw w szkotach
ponadpodstawowych/ | 1576 | 1550 | 1417 | 1367 [ 1246|1232 [1142|1092 |1355]| 1337
ponadgimnazjalnych/ policealnych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Na terenie miasta Swidwin w 2020 roku funkcjonowato 5 przedszkoli oraz punktéw przedszkolnych,
liczgcych tacznie 25 oddziaty, do ktdérych uczeszczato 592 dzieci. Liczba dzieci pobierajgcych nauke w
oddziatach przedszkolnych ulegata wahaniom, swoje maksimum osiggajgc w 2019 roku, kiedy to do
przedszkoli uczeszczato 594 dzieci. Najnizsza liczba dzieci objetych opieka przedszkolng wystgpita w 2015
roku, kiedy to wyniosta 433 osoby. Biorgc pod uwage dzieci objete obowigzkiem nauczania
podstawowego, jak rowniez ucznidéw w szkofach srednich nalezy wzig¢ pod uwage reforme szkolnictwa,
realizowang od 2017 roku, likwidujgcg gimnazja oraz przywracajacg 8-letnie szkoty podstawowe oraz
wydtuzajgcy o rok nauczanie w szkotach srednich. Pomimo reform skracajgcych nauczanie w szkolnictwie
podstawowym liczba dzieci pobierajacych nauke w szkotach na terenie miasta Swidwin wzrosta wzgledem
2011 roku o 340 uczniow z poziomu 939 o0s6b uczeszczajacych do 3 szkét do 1 269 oséb (2020 r.)
uczeszczajgcych do 4 szkdt. Zwiekszyta sie rowniez liczba oddziatow z 40 do 61. Najwiecej ucznidw
ksztatcito sie w nich w roku 2018, kiedy to catkowita suma wyniosta 1289 uczniow.

Liczba dzieci pobierajgcych nauke na terenie gminy rosnie, co w dalszej perspektywie moze wptyngé
pozytywnie na liczbe mieszkancoéw w gminie, a takze potencjalnie na wyhamowanie trendu starzenia sie
spoteczenistwa. Obecnie jednak na terenie miasta Swidwin zapewniona jest wystarczajaca liczba miejsc w
przedszkolach oraz szkotach.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa na terenie gminy

Dane o zasobach mieszkaniowych podano na podstawie bilansu zasobdw mieszkaniowych wedtug stanu
na 31 grudnia 2020 r.. Bilans zawiera informacje o liczbie mieszkan, a takze izb i powierzchni uzytkowej w
tych mieszkaniach znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Tab. 33. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (lata 2011— 2020)

Rok miasto Swidwin (w m?) powiat $widwiriski (w m?) | wojewddztwo zachodniopomorskie (w m?)
2011 62,7 68,8 69,7
2012 62,9 69,0 69,9
2013 63,0 69,1 70,1
2014 63,1 69,2 70,3
2015 63,3 69,4 70,5
2016 63,3 69,5 70,6
2017 63,5 69,7 70,7
2018 63,8 69,9 70,8
2019 63,9 70,0 70,9
2020 64,2 70,2 70,9

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na terenie miasta Swidwin obserwowany jest staty wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania,
ktéra osiggneta w 2020 roku 64,2 m? i byta wyzsza o 1,5 m? niz w 2011 roku. Jest to réwnoczesnie
wskaznik nizszy niz w powiecie $widwiriskim oraz wojewddztwie zachodniopomorskim kolejno o 6,0 m?
dla powiatu oraz 6,7 m? dla wojewddztwa w roku 2020. Przyczyng tego stanu rzeczy moze by¢ zabudowa
wielorodzinna oraz jej charakter miejski.

Tab. 34. Liczba mieszkan na terenie miasta Swidwin (lata 2011 — 2020)

‘ ROK ‘ Liczba mieszkan w liczba mieszkaricow na 1 | Liczba mieszkar w powiecie | liczba mieszkaricow na 1
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miescie Swidwin [szt.] mieszkanie [0s./1 szt.] Swidwiriskim [szt.] mieszkanie [0s./1szt.]
2011 5747 2,77 16 258 3,03
2012 5764 2,74 16 308 3,00
2013 5 806 2,71 16 377 2,97
2014 5818 2,68 16412 2,95
2015 5837 2,66 16 484 2,91
2016 5915 2,62 16 598 2,88
2017 5931 2,65 16 644 2,86
2018 6 001 2,60 16 740 2,82
2019 6016 2,57 16774 2,79
2020 6029 2,54 16 816 2,76

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W badanym okresie liczba budynkéw mieszkalnych na terenie miasta ulegata stopniowemu wzrostowi w
kazdym kolejnym roku, z poziomu 5 747 mieszkann w 2011 roku do 6 029 mieszkan w roku 2020. W
odniesieniu do liczby mieszkaricow wzrost ten byt szybszy niz wzrost populacji miasta Swidwin, przez co z
roku na rok spadata liczba mieszkancéw przypadajacych na jedno mieszkanie z 2,77 osoby w 2011 roku do
2,54 w 2020 roku. W kolejnych latach nalezy przewidywa¢ dalszy spadek liczby mieszkancow
przypadajgcych na jedno mieszkanie, poprzez wzrost liczby mieszkan, a takze spadek populacji miasta.

ANALIZA W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Informacje o sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej obejmujg sie¢ obstugujgcg gospodarstwa domowe
i innych uzytkownikdw.

Na terenie miasta Swidwin wystepuje zaréwno sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, jak i gazowa. W badanych
latach 2011-2020 dtugos¢ sieci wodociggowej ulegata systematycznym wzrostom: od 15,5 km w 2011 roku
do 24,9 km w 2020 roku. Liczba ludnosci korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje maksimum
osiggneta w 2011 r., kiedy to z sieci wodociggowej korzystato 15 128 mieszkaricow gminy, za$ minimum w
roku 2020 r. — 14 691 osdb.

Tab. 35. Dtugos¢ sieci wodociggowej

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dtugosc sieci

. . 15,5 17,2 17,2 17,2 19,6 18,7 19,3 19,3 24,9 24,9
wodociggowej [km]

Liczba ludnosci
korzystajgcej z sieci 15128 | 15057 | 15006 | 14879 | 14849 | 14839 | 15046 | 14916 | 14816 | 14691
wodociggowej [0s.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W badanych latach 2011-2020 dtugos¢ sieci kanalizacyjnej réwniez ulegata systematycznym wzrostom (z
wyjatkiem 2016 roku, kiedy dtugos¢ sieci nieznacznie zmalata), od 23,9 km w 2011 roku do 46,3 km w 2020
roku. Liczba ludnosci korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje maksimum osiggneta w 2017
r., kiedy to z sieci kanalizacyjnej korzystato 13 416 mieszkarncow gminy, zas minimum w roku 2020 r. — 13
124 osbb.

Tab. 36. Dtugosc sieci kanalizacyjnej
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ROK 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dtugosc sieci
. . 23,9 27,7 37,5 37,6 39,0 38,7 41,2 41,4 46,3 46,3
kanalizacyjnej [km]

Liczba ludnosci
korzystajacej z sieci 13165 | 13279 | 13275 | 13167 | 13212 | 13225 | 13416 | 13296 | 13235 | 13124
kanalizacyjnej [0s.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W badanych latach 2011-2020 dtugosc sieci gazowej ulegata wahaniom. W 2011 roku wynosita ona 51,1 km
i jest to zarazem minimalna dtugosc¢ sieci w badanym okresie. Najwieksza dtugos¢ czynnej sieci byta w 2020
roku i osiggneta wartos¢ 60,1 km. Liczba ludnosci korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje
maksimum osiggneta w 2020 r., kiedy to z sieci gazowej korzystato 14 028 mieszkancow gminy, za$
minimum w roku 2018 r. — 12 080 osob.

Tab. 37. Dtugos¢ sieci gazowej

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dtugosc¢ sieci
i 51,1 51,3 51,4 51,5 52,5 51,9 53,4 55,1 56,2 60,1
gazowej [km]

Liczba ludnosci
korzystajagcej z sieci | 12740 | 12289 | 12255 | 12132 | 12114 | 12112 | 12283 | 12080 | 13061 | 14028
gazowej [0s.]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYINE) |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH
GMINY
Zadania wtasne gminy okresla art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, tekst
jednolity ze zmianami). Realizacja zadan wtasnych gminy zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej
odbywac sie bedzie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z
2022 r., poz. 1710, tekst jednolity ze zmianami). Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo, w zaleznosci od
wielkosci Srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez wydatki z budzetu gminy, wspofinansowane srodkami
zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, poprzez dotacje samorzgdu wojewddztwa,
w ramach dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw czy pozyczek bankowych i innych Srodkéw
zewnetrznych. Dodatkowo dopuszcza sie udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. Nie wyklucza sie réwniez
wiascicieli nieruchomosci.

Na podstawie analiz i prognoz demograficznych stwierdzono, iz zlokalizowana na obszarze miasta Swidwin
infrastruktura spoteczna w zakresie sieci wodociggowej oraz komunikacyjnej na dzien dzisiejszy jest
wystarczajgca. Pozostate aspekty wymagajg rozbudowy badZz modernizacji w najblizszych latach.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm., tekst jednolity).

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendw, w tym obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne wskali miasta Swidwin
zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w miescie w
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zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy
inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyznie m.in. opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i przesgadza czy powinno sie wyznaczal nowe tereny inwestycyjne w
gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeto perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat z uwagi na
dynamike zmian uwarunkowan faktycznych jak i prawnych, a takze zmieniajacych sie potrzeb spotecznych,
ktére majg istotny wptyw na formowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe miasta. Ich szacunek jest
oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia. Maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje zabudowy, a jej wartosci
zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania miasta na zabudowe o danej funkcji, przeanalizowano
powierzchnie uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej).
Przyjety wzrost/spadek w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania
zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢ uwzglednia, oprocz powyzszych analiz lat poprzednich,
przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
niepewnos$¢ procesow rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

Zabudowa mieszkaniowa

Miasto Swidwin potozone jest w centralnej czeéci wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz w $rodkowej
czedci powiatu $widwiriskiego. Gmine stanowi miejscowosé¢ Swidwin, posiadajaca prawa miejskie. Miasto
jest jednoczeénie siedzibg gminy miejskiej i wiejskiej Swidwin oraz powiatu $widwinskiego. Przez teren
miasta przebiegajg trzy drogi wojewddzkie, bedace jednoczesnie najwazniejszymi ciggami komunikacyjnymi
w jej granicach. Sa to: droga wojewddzka nr 151 Swidwin — Gorzéw Wielkopolski, droga wojewddzka nr 152
Ptoty — Buslary oraz droga wojewddzka nr 162 Rosciecino — Zaransko. Sie¢ drogowa uzupetniona jest
drogami powiatowymi oraz gminnymi. Miasto Swidwin, ze wzgledu na swoja charakterystyke, posiada
wysokg gestosé zaludnienia, wynoszgcg 685 os./km?. Jest to wartos$¢ znaczgco wyzsza od poréwnywalnego
wskaznika gestosci zaludnienia dla wojewddztwa zachodniopomorskiego (74 os./km?) oraz powiatu
$widwinskiego (42 os./km?). Zabudowe stanowi gtéwnie zwarta zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna, uzupetniona przez zabudowe ustugowg oraz produkcyjng. W niewielkim stopniu wystepujg
rozproszone gospodarstwa rolne w formie zabudowy zagrodowe;j.

Tab. 38. Liczba ludnosci w mieécie Swidwin w latach 2005 — 2020

lata liczba ludnosci w'zrost/stpadek liczby Iudnc')s',ci
[0s.] w poréwnaniu do lat poprzednich [os.]
2005 15723 -109
2006 15566 -157
2007 15486 -80
2008 15622 136
2009 15539 -83
2010 15935 396
2011 15898 -37
2012 15798 -100
2013 15725 -73
2014 15588 -137




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

2015 15554 -34
2016 15521 -33
2017 15725 204
2018 15594 -131
2019 15468 -126
2020 15338 -130

Dane: Gtowny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci w ostatnich pietnastoleciu zauwazalny jest, poza sporadycznymi
wzrostami, spadek liczby mieszkaficow, przy czym w ostatnich latach negatywny trend zaczat rosng¢. W
ostatnich trzech badanych latach spadek liczby ludnosci przekroczyt 0,8% w ujeciu rocznym. Biorgc pod
uwage wartosci bezwzgledne, spadek liczby ludnosci w badanym okresie nastepowat srednio w tempie ok.

24 os./rok.

16000

15900

15800
15700
15600
15500
15400
15300
15200
15100
15000 -

Liczba ludnosi

Rok
Rys. 17. Liczba ludnoéci w mieécie Swidwin w latach 2005 — 2020

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Pod wzgledem grup wieku na terenie miasta Swidwin zauwazalny jest wysoki udziat grup w wieku od 25
do 44 lat (30%) oraz od 45 do 64 lat (27%). W 2020 roku udziat oséb w grupach wiekowych objetych
obowigzkiem szkolnym oraz dzieci w wieku do 6 lat byt tgcznie podobny (wynosit on 19%), do udziatu oséb

w wieku powyzej 65 roku zycia (19%). W kolejnych latach powinien nastepowac stopniowy wzrost udziatu

0séb w najstarszej grupie wiekowej, przewaga osdéb w wieku poprodukcyjnym nie daje perspektywy

zahamowania negatywnych tendencji ludnosciowych gminy, ktére zgodne sg z tendencjami krajowymi i

starzeniem sie spoteczenstwa.

Tab. 39. Ludnoé¢ miasta Swidwin wg wieku i ptci w 2020 r.

grupa wiekowa | ogétem [0s.] | mezczyzni [0s.] kobiety [0s.] wl:i(izi’;{eg;lslg Z ‘Ohlgizl::r:?; |
0-6 lat 941 457 316 6

7-19 lat 1973 1006 967 13

20-24 lat 755 358 397 5

25-44 lat 4627 2367 2 260 30

45-64 lat 4159 2020 2139 27

65 lat i wiecej 2883 1162 1721 19

Razem 15338 7370 7 800 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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Rys. 18. Ludno$¢ miasta Swidwin wg grup wieku w 2020 r.

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny — opracowanie wiasne

Analizujac strukture miasta Swidwin wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz blisko 59,9% udziatu w

strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym. Zauwazalny jest rowniez wyzszy udziat osob w wieku

poprodukcyjnym (23,0%), niz oséb w wieku przedprodukcyjnym (nieznacznie powyzej 17%). Dane

demograficzne gminy wskazujg, ze w najblizszych latach powinna wzrosng¢ liczba ludnosci w wieku

poprodukcyjnym.

Tab. 40. Ludno$¢ miasta Swidwin wg grup ekonomicznych w 2020 r.

wyszczegdlnienie

liczba ludnosci [0s.]

udziat grupy wiekowej w liczbie
ludnosci ogétem [%]

w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 2621 17,1
w wieku produkcyjnym 9183 59,9
w wieku poprodukcyjnym 3534 23,0

Razem: 15338 100

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

B w wieku
przedprodukcyjnym (17
latlub mniej)

B w wieku produkcyjnym

w wieku poprodukcyjnym

Rys. 18. Ludno$¢ miasta Swidwin wg grup ekonomicznych w 2020 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Biorgc pod uwage powyisze dane w zakresie prognozy demograficznej (w tym i prognoza dla

wojewddztwa zachodniopomorskiego zawartg w rozdziale nr 7.2), na potrzeby przeprowadzonej

symulacji przyjeto $redni spadek ludnosci w miescie Swidwin na nastepne 30 lat na poziomie 24,1

mieszkanca na rok (tab. 40. — wartos¢ usredniona).

=)
@
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Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny — opracowanie wiasne

Uwzgledniajagc dane dotyczgce przyrostu powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych w miescie

Swidwin, w latach 2005-2020 mozna zauwazyé, ze co roku zasoby mieszkaniowe miasta ulegajg

stopniowemu zwiekszeniu. tgcznie powierzchnia uzytkowa mieszkan w ostatnich 16 latach zwiekszyta sie z
336 852 m? do 368 778 mZ.

Tab. 41. Zasoby mieszkaniowe oraz érednia powierzchnia uzytkowa mieszkar w miescie Swidwin w latach 2005-

2020
budynki mieszkalne - wzrost w liczba srednia powierzchnia srednia powierzchnia
rok powierzchnia poréwnaniu do | mieszkar | uzytkowa mieszkania | uzytkowa mieszkania na 1
uzytkowa [m?] roku ubiegtego [szt.] [m?] mieszkarica
2005 336 852 - 5535 60,9 21,4
2006 338771 1919 5548 61,1 21,8
2007 340956 2185 5561 61,3 22,0
2008 343 864 2908 5595 61,5 22,0
2009 346 181 2317 5617 61,6 22,3
2010 357574 11393 5715 62,6 22,4
2011 360183 2 609 5747 62,7 22,7
2012 362 300 2117 5764 62,9 22,9
2013 365678 3378 5 806 63,0 23,3
2014 367172 1494 5818 63,1 23,6
2015 369 418 2246 5837 63,3 23,8
2016 374374 4956 5915 63,3 24,1
2017 376 775 2401 5931 63,5 24,0
2018 382570 5795 6 001 63,8 24,5
2019 384 455 1885 6016 63,9 24,9
2020 386 778 2323 6029 64,2 25,2

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Odnoszgc powyzsze dane do liczby nowych mieszkan oraz ich Sredniej powierzchni uzytkowej wszystkie

parametry prezentujg tendencje wzrostowa. W przypadku liczby mieszkan w latach 2005-2020 na terenie

miasta Swidwin wzrosta ona z 5 535 do 6 029 mieszkan. Srednio o 30,9 mieszkania na rok. Nowe

mieszkania rowniez posiadaty wiekszg powierzchnie uzytkowa, co przyczynito sie do wzrostu $redniej

powierzchni uzytkowe]j z 60,9 m? do 64,2 m2. Srednie tempo wzrostu powyzszego wskaznika w badanym

okresie wynosito 0,21 m? na rok. Wzrost przecietnej powierzchni mieszkan przetozyt sie jednoczesénie na
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wzrost sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 mieszkanca, ktéry to w 2020 roku
wynidst 25,2 m?, wzgledem 21,4 m? w roku 2005.

e Uwzgledniajac przyjety $redni spadek ludnosci w mieécie Swidwin na poziomie 24,1 mieszkarca
rocznie za 30 lat, liczba ludnosci w miescie Swidwin bedzie wynosita 14 615 0s6b i zmniejszy sie o
723 osoby.

e W 2020 roku na jednego mieszkaica przypadato s$rednio 25,2 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania. Przyjmujac usredniony wskaznik tempa wzrostu na poziomie - 0,21 m? na rok (liczac
od 2005 roku) mozna zatozy¢, iz Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na
jednego mieszkarica za 30 lat bedzie wynosita 31,5 m? i zwiekszy sie 0 6,3 m?.

W roku 2020 tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 386 778 m2. Biorgc pod uwage wskaznik
spadku ludnosci oraz wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcego na jednego mieszkanca
prognoza powierzchni uzytkowej mieszkania w 2050 r. bedzie przedstawiata sie nastepujgco:

Tab. 42. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do 2050 r. wynikajace ze standarddéw
mieszkaniowych i z uwzglednieniem prognozy demograficznej w mieécie Swidwin

stan na 2020 r. perspektywa na 2050 r.
Przecietna powierzchnia Zapotrzebowanie na nowa
uzytkowa mieszkania na 25,2 m?2 31,5m? zabudowe mieszkaniowa w
jedna osobg perspektywie do 2050 r.
Liczba mieszkarcéw 15 338 0s6b 14 615 0séb
Powierzchnia uzytkowa
. j 386 778 m? 460 373 m? 73 595 m?
mieszkan
Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewnos$¢ procesow 95 674 m?
rozwojowych (+30%) -

Zrédto: Opracowanie wtasne

Bioragc pod uwage niepewno$¢ procesdw rozwojowych, wyrazajagca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na zabudowe w stosunku do wynikéw analiz (o 30%), liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat do
95 674 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Poprawa dostepnosci przestrzennej miasta
Swidwin moze znacznie przyczynié sie do wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Zabudowa ustugowa

W mieécie Swidwin istniejagcg zabudowe ustugowa stanowig podstawowe obiekty takie jak sklepy
spozywcze, obiekty religijne — koscioty i obiekty uzytecznosci publicznej: oddziaty przedszkolne, szkoty
podstawowe i ponadpodstawowe, obiekty samorzgdowe, obiekty ustug zdrowotnych. Dla rozwoju gminy
istotna jest rozbudowa struktur ustugowych w celu przyciggania wiekszej grupy ludzi do zamieszkania w jej
granicach oraz, dzieki temu, stworzenie nowych miejsc pracy i nowych osrodkéw ustugowych i Il rzedu.

Ponizszy wykaz obrazuje oddang do uzytkowania w miescie Swidwin nowa powierzchnie uzytkowa
budynkéw lub ich rozbudowy obiektéw niemieszkalnych: hoteli, biur, obiektéw handlowo-ustugowych,
budynkdéw tgcznosci, dworcédw i terminali, budynki garazy, szkot i instytucji badawczych, szpitali i zaktaddw
opieki medycznej oraz budynkdéw kultury fizyczne;j.

Tab. 43. Wykaz powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych - ustugowych oddanych do uzytkowania w latach
2005-2020

budynki ustugowe - powierzchnia

rok
uzytkowa [m?]
2005 390
2006 270

2007 770




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

2008 7247
2009 2857
2010 2309
2011 219
2012 257
2013 1797
2014 118
2015 2474
2016 253
2017 3489
2018 2478
2019 282
2020 2809
razem 2005-2020 28 019

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W przeciggu 16 ostatnich lat oddano do uzytkowania facznie 28 019 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej, co daje $rednio 1 751 m? nowej powierzchni uzytkowej rocznie. Przyjmujac, iz podobna

tendencja bedzie sie w przysztosci utrzymywac, za 30 lat zostanie osiggniete 52 536 m? nowej powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j.

Tab. 44. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie do 2050 r.

Zapotrzebowanie na nowga
zabudowe ustugowa w
Przecietna powierzchnia uzytkowa ustug oddana do uzytkowania 1751 m2/rok perspektywie do 2050 r.

52 536 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewno$¢ proceséw

68 289 m?
rozwojowych (+30%) 2e LS

Zrédto: Opracowanie wtasne

Bioragc pod uwage niepewno$¢ procesdw rozwojowych, wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o 30%, zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa funkcji ustugowej wyniesie 68 289 m2.

Przy wyzej wymienionych zatozeniach bierze sie réwniez pod uwage wspomniang juz poprawe dostepnosci
przestrzennej gminy, co spowoduje naptyw nowej ludnosci z zapotrzebowaniem nowych, dodatkowych
osrodkow ustugowych.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym
na szeroko rozumiany rozwaj. Miasto Swidwin jako oérodek ponadlokalny, bedacy réwniez siedziba powiatu
sSwidwinskiego, zobligowany jest do $wiadczenia na swoim terenie ustug ponadlokalnych. Poprawiajgc
komfort zycia mieszkaricow nalezy zadbac o ich tatwy dostep do co najmniej podstawowych ustug. Ponadto
tworzenie nowych terendw ustugowych pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkdw.

Zabudowa przemystowa

Co do zasady tereny produkcyjne powinny byc¢ zlokalizowane wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. W
celu uproszczenia dojazdu powinny by¢ one potozone wzdtuz dréog wojewddzkich oraz powiatowych.
Ponizszy wykaz obrazuje oddang do uzytkowania w miescie Swidwin nowa powierzchnie uzytkowa
budynkow niemieszkalnych: budynkéw przemystowych, sktady i magazyny.

Tab. 45. Wykaz powierzchni uzytkowej budynkéw niemieszkalnych — produkcyjne, sktady i magazyny oddanych do
uzytkowania w latach 2005-2020
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rok budynki produkcyjne, sktady i magazyny -
powierzchnia uzytkowa [m?]
2005 244
2006 1250
2007 234
2008 127
2009 1290
2010 0
2011 37
2012 1906
2013 76
2014 1965
2015 1142
2016 1198
2017 600
2018 300
2019 3673
2020 1640
razem 2005-2020 15682

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W przeciggu 16 ostatnich lat oddano do uzytkowania facznie 15 682 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, co daje $rednio 980 m? nowej powierzchni uzytkowe] rocznie.

Przyjmujac, iz podobna tendencja bedzie sie w przysztosci utrzymywac, za 30 lat osiggnieta zostanie wartosc
29 400 m? nowej powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow.

Tab. 46. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng, sktaddéw i magazyndéw w perspektywie do 2050 r.

Zapotrzebowanie na nowa
zabudowe ustugowa w

Przecietna powierzchnia uzytkowa produkcyjna, sktadow i
980 m?/rok perspektywie do 2050 r.

magazyndw oddana do uzytkowania

29 400 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem niepewnos¢ proceséw 38 220 m?
m
rozwojowych (+30%)

Zrédto: Opracowanie wtasne

Biorgc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz o 30%, zapotrzebowanie na nowa
powierzchnie uzytkowa funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw wyniesie 38 220 m?.
Przewidywania te moga sie sprawdzi¢, a nawet zwiekszy¢, w przypadku poprawy dostepnosci przestrzennej
gminy do gtownych ciggdw komunikacyjnych o charakterze ponadlokalnym i krajowym.

Szacunkowa chtonno$é terendw potozonych w miescie Swidwin w ramach obszaru o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na ponizszym zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddany zostat caty teren miasta
Swidwin z wytgczeniem terendw zamknietych wojskowych. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej
zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposdb subiektywny, majac na wzgledzie
dotychczasowe kierunki miasta i obecny stan zainwestowania. Nalezy zaznaczyé, iz w procesie delimitacji
obszaru o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto po uwage przede wszystkim
przebieg granic administracyjnych miasta uznanego prawnie jako jednostka osadnicza o przewadze zwartej
zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajgcego prawa miejskie w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
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2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 poz. 1443). Z tego
wzgledu za obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznano caty obszar miasta

w jego granicach administracyjnych z wytgczeniem terendw zamknietych wojskowych.

BILANS TERENOW
MIASTO SWIDWIN

LEGENDA
[} GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA TERENY ZIELONE I INNE
UWARUNKOWANIA FUNKCIONALNE A\ TERENY ZAMKNIETE - RESORTU OBRONY NARODOWE]
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Rys.21. Obszar o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta Swidwin wraz z istniejgcymi
terenami zabudowy o zréznicowanej intensywnosci
Zrédto: Opracowanie wtasne

Przy obliczaniu chtonnoéci terenéw potozonych w mieécie Swidwin w ramach obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage tereny zwartej zabudowy,
ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane. Wyniki obliczen chtonnosci terenéw potozonych w miescie
Swidwin w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z
wytgczeniem terendw zagospodarowanych, obrazuje tabela, w ktorej wyznaczono trzy grupy terendw
przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz
produkcyjng. Ich przeznaczenia okreslono na podstawie obowigzujgcej struktury uzytkowania terendow w
miescie Swidwin. Tereny zabudowy mieszkaniowej rozdzielono funkcjonalnie na budynki jednorodzinne i
wielorodzinne z uwagi na réznice kubaturowg planowanych budynkdw.

Tab.47. Szacunkowa chtonnos$¢ terendw w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej

miasta Swidwin

66
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_ Spz K Wy ScH
R p—
L £ 3%
tereny w ramach istniejacej = S ER- ——— SR OE
wyksztatconej zwartej struktury < = g ) . . "y
' ' = Sz 2 2 powierzchni chtonnos¢
- o= %] —
fur1|.<CJOTWE?|nO p.rzestrZ(.enneJ Z‘ s 2 % & szacunkowa | = =) uzytkowej terenu
e el ol leneia el g 2 i < powierzchnia &% zabudowy do | wyrazonaw
zabudowy z podziatem na funkcje g < £ 9 Al N = : . . :
g S s 5 zabudowy [m?] g c powierzchni powierzchni
zabudowy = .g E g W = zabudowy uzytkowej
g N2 = budynku [%] | zabudowy [m?]
t. zabudowy mieszkaniowej: 101 267987 283228
mieszkaniowej jednorodzinnej 90 25% 226192 1 72% 162858
mieszkaniowej wielorodzinnej 10 40% 41795 4 72% 120370
t. zabudowy ustugowej 154 50% 770045 2 72% 1108865
t. zabudowy produkcyjnej 82 50% 409181 1 72% 294610

Zrédto: Opracowanie wtasne
Sposéb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Sch = Spzx K x Wpy

Powyzsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnoéci terenéw potozonych w mieécie Swidwin, w
ramach istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace
zatozenia wynikajgce z zapisow plandw i istniejgcej zabudowy sgsiedniej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie
25% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 72% powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnacji;

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie
40% powierzchni catego terenu, 4 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 72% powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 50% powierzchni
catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 72%
powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 50% powierzchni
catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 72%
powierzchni zabudowy pomnozone przez liczbe kondygnaciji.

Szacunkowa chtonnoéé terendw potozonych w miedcie Swidwin w ramach obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione art.10 ust. 5 pkt 2 uoizp (art.10 ust.5 pkt 3)

Obecnie na obszarze miasta Swidwin obowiazujg 31 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Ich catkowita powierzchnia wynosi 22,38 ha, co przektada sie na 100% powierzchni miasta. Wszystkie z
planéw miejscowych znajdujg sie w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
bilansowanie ich jest zerowe.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terendow w
istniejgcych strukturach przestrzennych gminy oraz wynikajgcych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali miasta na nowg zabudowe z chtonnosciami
terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych miasta oraz obszarami wynikajagcymi z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4), wzieto pod uwage niepewnos$¢ procesdéw
rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe. W przypadku
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miasta Swidwin rozpatrzono réznice miedzy wolnymi terenami w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej
struktury przestrzennej, a zapotrzebowaniem na nowe tereny zabudowy o poszczegdlnych funkcjach.

Tab.48. Poréwnanie w skali miasta Swidwin zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoécig terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
Z podziatem na poszczegélne funkcje [m?2]

tereny zabudowane: tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy L 3
. . . . produkcyjnej, sktadéw
mieszkaniowej ustugowej . X
i magazyndw
maksymalne w skali gminy
95674 68 289 38220

zapotrzebowanie na nowa zabudowe:

chtonnos¢ terendw w ramach istniejacej
wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z mozliwoscia 283228 1108 865 294 610
lokalizowania nowej zabudowy z podziatem
na funkcje zabudowy:

chtonnosé terendw w ramach obszaréw
przeznaczonych w miejscowych planach

) - o 0,00 0,00 0,00
pod zabudowe, inne niz wymienione w
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
POROWNANIE: -187 554 -1040576 -256 390

Zrédto: Opracowanie wtasne

Z powyzszych obliczen wynika, ze wszystkie funkcje terendw przeznaczonych pod zabudowe s3
wystarczajagce na terenie o w petni wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Odnotowuje sie bowiem ich nadpodaz wynosi ponad 180 tys. m? dla zabudowy mieszkaniowej i tacznie
prawie 1,3 mln m? dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktadéw i magazynéw. Nie odnotowano
deficytow.

Prawomocne decyzje administracyjne
POZWOLENIA NA BUDOWE
Rejestr pozwolen na budowe, wydanych na terenie miasta Swidwin w latach 2018-2020 zawiera tacznie 80

pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich trzech latach pozwolenn zamieszczono w
formie tabeli z podziatem na lata 2018-2020. Pozwolenia na budowe, stuzgce w innym celu niz powstaniu
nowej zabudowy nie zostaty uwzglednione.

Tab. 49. Decyzje pozwolen na budowe w latach 2018-2020

liczba wydanych pozwolen na budowe ogétem | liczba wydanych pozwoleri na budowe zabudowy mieszkaniowej

2018 2019 2020 2018 2019 2020

31 20 29 26 17 24

Zrédto: Opracowanie wtasne na podst. danych z GUS

Liczba wydanych pozwolen na budowe zalezna jest od catkowitego pokrycia miasta obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz charakteru poszczegdlnych terendw. Ich
liczba tacznie oscyluje w granicach 29-31 pozwolen na budowe na rok, z wyjatkiem w 2019 roku, kiedy to
gmina wydata 20 pozwolend. Zdecydowana wiekszo$¢ z nich dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Mozliwo$é finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz

spotecznej, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy
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Obszar miasta Swidwin jest w duzym stopniu zaopatrzony w infrastrukture techniczna oraz drogowa. Biorac
pod uwage infrastrukture spoteczng, widoczne jest zlokalizowanie poszczegdlnych obiektéw wzdtuz drog
wojewddzkich oraz w historycznym centrum miasta.

Na uktad drogowy miasta sktadaja sie drogi wojewddzkie i powiatowe, uzupetnione o drogi gminne. Trzema
szlakami tranzytowymi gminy sa: droga wojewddzka nr 151 Swidwin — Gorzéw Wielkopolski, droga
wojewddzka nr 152 Ptoty — Buslary oraz droga wojewddzka nr 162 Rosciecino — Zaransko.

Sie¢ wodociggowa: Pod wzgledem sieci wodociggowe] miasto poczynito znaczne inwestycje w poréwnaniu

do poczatku XXI wieku. W 2005 roku, a wiec w roku wyjsciowym dtugos¢ sieci wodociggowej wynosita 13,0
km, a podtgczone do niej byty 563 budynki mieszkalne jednorodzinne i zbiorowego zamieszkania. Z kolei w
ostatnim badanym roku — 2020 — dtugos$¢ sieci wodociggowej byta prawie dwukrotnie wieksza (24,9 km), a
podtgczone do niej byto 871 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zbiorowego zamieszkania. Z sieci
wodociggowej korzystato 14 691 mieszkancow, co stanowi 95,78% ogdtu populacji.

Tab. 50. Dtugos¢ sieci wodociggowe] na terenie miasta Swidwin w latach 2005-2020

rok dtugos¢ sieci wodociggowej [km]
2005 13,0
2006 13,0
2007 13,0
2008 13,1
2009 14,1
2010 15,0
2011 15,5
2012 17,2
2013 17,2
2014 17,2
2015 19,6
2016 18,7
2017 19,3
2018 19,3
2019 24,9
2020 24,9

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Gospodarka $ciekowa: Miasto Swidwin posiada sie¢ kanalizacyjng. Na terenie miasta funkcjonuje

oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna $ciekdw o przepustowosci 3500 m3/dobe. Nie wszyscy mieszkaricy
korzystajg z kanalizacji sieciowej, ok. 15% ludnosci korzysta ze szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow. Pod wzgledem sieci kanalizacyjnej miasto
poczynito znaczne inwestycje w pordéwnaniu do poczatku XXI wieku. W 2005 roku, a wiec w roku
wyjsciowym, dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 25,1 km, a podtgczone do niej byty 522 budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz zbiorowego zamieszkania. Z kolei w ostatnim badanym roku — 2020 —
dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej byta prawie dwukrotnie wieksza (46,3 km), a podtgczone do niej byto 831
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zbiorowego zamieszkania. Z sieci kanalizacyjnej korzystato
13 124 mieszkancow, co stanowi 85,57% ogdtu populacji.

Tab. 51. Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie miasta Swidwin w latach 2005-2020

rok dtugosé sieci kanalizacyjnej [km]
2005 25,1
2006 25,1
2007 23,6
2008 23,6




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

2009 23,6
2010 23,7
2011 23,9
2012 27,7
2013 37,5
2014 37,6
2015 39,0
2016 38,7
2017 41,2
2018 41,4
2019 46,3
2020 46,3

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Baza o$wiatowa w mieécie Swidwin jest stosunkowo bogata. Zwigzane jest to ze stosunkowo duzg liczba
mieszkancoéw gminy oraz z jej miejskim charakterem. W jej granicach znajduje sie 5 przedszkoli i punktéw
przedszkolnych, oferujgcych 25 oddziatéw przedszkolnych oraz cztery szkoty podstawowe z 61 oddziatami.
W przypadku szkét érednich uczniowie z miasta Swidwin majg do wyboru 4 szkoty ponadpodstawowe i
policealne, w ktorych funkcjonuje 48 oddziatéw, a w 2020 roku uczyto sie tam 1 337 uczniow.

Szczegotowe dane dotyczace liczby ucznidw oraz placowek oswiatowych przedstawia tabela 52.

Tab. 52. Baza oéwiatowa miasta Swidwin w roku 2020

rok 2020
liczba przedszkoli i punktow przedszkolnych 5
liczba oddziatéw przedszkolnych 25
liczba ucznidw 592
liczba szkdt podstawowych 4
liczba oddziatéw w szkotach podstawowych 61
liczba ucznidw 1269
liczba szkét ponadpodstawowych oraz policealnych 4
liczba oddziatéw w szkotach ponadpodstawowych 48

i policealnych

liczba ucznidw 1337

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
Baza kulturowa:
Na terenie miasta Swidwin w zakresie kultury funkcjonuje przede wszystkim Swidwiriski Oérodek Kultury
Zamek. Tutaj swoja siedzibe ma Miejska i Powiatowa Biblioteka Publiczna im. Jana Spiewaka, Centrum
Informacji Turystycznej. Przy Swidwiriskim Oérodku Kultury Zamek funkcjonuje Swidwiniska Orkiestra Deta, a
takze Zamkowe Stowarzyszenie Numizmatyczne. W Swidwinie funkcjonuje lokalna telewizja internetowa,
przekazujgca biezgce informacje z zycia miasta i powiatu ,Rega TV”. Wedtug danych GUS w 2020 roku na
terenie osrodkow kultury, klubow i swietlic zorganizowano 37 imprez kulturalnych, w tym 20 seansdw
filmowych.

W zakresie opieki zdrowotnej na terenie miasta Swidwin funkcjonuja nastepujace obiekty:

o 12 przychodni —ambulatoryjna opieka zdrowotna,
o 9 aptek ogdlnodostepnych,

Ponadto czes$¢ lekarzy przyjmuje pacjentdow podczas wizyt prywatnych, mieszkanicy mogg tez korzystaé z
wyspecjalizowanych ustug medycznych w Szczecinie czy w Pofczynie-Zdroju.

Reasumujgc, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa nie wymaga rozbudowy w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkancow. W przypadku opieki zdrowotnej zlokalizowane na terenie miasta osrodki powinny by¢
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wystarczajagce. W ramach nowych inwestycji oraz ewentualnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie
istniata koniecznos¢ rozbudowania infrastruktury spoteczne;.
Infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy jest wystarczajgca. W chwili obecnej najistotniejszymi
zadaniami dla gminy pod wzgledem komunikacji s3:

- modernizacja istniejgcych drog na terenie miasta,

- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego, przede wszystkim w rejonie nowej zabudowy

mieszkaniowej,

- budowa chodnikow.
Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla miasta Swidwin.
Strategia rozwoju miasta Swidwin na lata 2015-2020 zaktada jeden cel gtéwny oraz cztery cele strategiczne,
ktére beda realizowane przez cele operacyjne.
Za gtowny cel uznano: dazenie do szerokiego rozwoju spoteczno-gospodarczego w celu zapewnienia
wysokiej jakosci zycia mieszkaricom miasta Swidwin.
Jako cele strategiczne przyjeto:

e  ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju;

e tworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego miasta;

e wzrost jakosci $wiadczonych ustug publicznych;

e poprawe stanu srodowiska naturalnego.

Potrzeby a mozliwoéci inwestycyjne miasta Swidwin

W przypadku miasta Swidwin potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadars wtasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta oraz przeznaczonych w miejscowych planach, nie
przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w duzej mierze w
oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej intensyfikacji
zabudowy infrastruktura istniejgca bedzie wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci finansowania
przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Wszystkie dziatania dotyczgce budowy nowych drdg i infrastruktury towarzyszacej odbywaé sie bedg
etapowo w ramach zapotrzebowania.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na rozwoj
nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowosé¢ dziatan.

Podsumowanie

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503, tekst jednolity ze zmianami).
Na wstepie sformutowano maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe z podziatem na
funkcje mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna, sktaddéw, magazyndw.

W kolejnym etapie oszacowano chtonnos¢ obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na wyzej wymienione funkcje. Za obszar o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznano caty obszar miasta Swidwin w swoich granicach
administracyjnych z wyjatkiem terenéw zamknietych wojskowych.

Nastepnie dokonano pordwnania maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe z
wynikiem szacunkowej chtonnoéci terendw potozonych w miescie Swidwin.

Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z Gtownego Urzedu Statystycznego — Banku
Danych Lokalnych. Zapotrzebowanie, chtonnosc¢ jak i potrzeby inwestycyjne miasta oszacowane zostaty na
podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych oraz prognoz demograficznych.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
dodatkowo niepewnos¢ procesdéw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w
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stosunku do wynikéw analiz o 30%. Ustalono réwniez, iz obszar miasta jest w petni pokryty planami
miejscowymi.

W perspektywie nastepnych 30 lat wykazano dla wszystkich badanych funkcji zabudowy ujemny wynik
poréwnania. Oznacza to, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, iz caty teren
miasta jako obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej powinien
zaspokoi¢ planowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Pod wzgledem struktury witasnosciowej terendw miasta Swidwin najwiekszym udziatowcem jest Skarb
Panstwa, ktéry ma w posiadaniu ponad 46% powierzchni miasta (znaczng ich powierzchnie stanowia tereny
zamkniete i tereny lasdw jak i grunty rolne). Kolejng grupe z najwiekszym udziatem stanowig grunty nalezace
do gminy, do ktorej nalezy ok. 23% powierzchni miasta. Zaledwie 20% powierzchni terenu miasta jest we
wiadaniu oséb fizycznych. Najmniejszy udziat w powierzchni gminy majg grunty nalezgce do pozostatych

0séb prawnych, w tym kosciotdw — ich udziat ksztattuje sie na poziomie ok. 5% .

Tab. 53. Struktura wtasnoéciowa gruntéw miasta Swidwin w roku 2014 r.

Wtasnosé: powierzchnia [ha] udziat w powierzchni ogétem [%)]

Skarbu Panstwa 913 40,8
Skarbu Panstwa z wieczystym uzytkowaniem 85 3,8
Gminy 338 151
Gminy z wieczystym uzytkowaniem 48 2,1
Powiatu 29 1,3
Wojewoddztwa 24 1,1
Spétdzielni, Kosciotow i wspdlnot wyznaniowych 8 0,4
Osoéb fizycznych 636 28,4
Spotek prawa handlowego 156 7,0
Razem: 2237 100,0

Zrédto: Powiat Swidwiriski dane z 2022 r. - opracowanie wiasne

= Skarbu Panstwa

= Skarbu Panstwa z
wieczystym uzytkowaniem

= Gminy

Gminy z wieczystym
uzytkowaniem

= Powiatu

l

o\ e

1,1%

1,3% / \3’8%
r (]

2,1%

= Wojewaodztwa

m Spotdzielni, Kosciotow i
wspolnot wyznaniowych

m Osob fizycznych

m Spotek prawa handlowego

Rys. 22. Struktura wiasnosciowa gruntéw miasta Swidwin w roku 2022
Zrédto: Powiat Swidwiriski, dane na rok 2022 — opracowanie wtasne
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WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Przepisami odrebnymi, ktére maja zastosowanie dla terendw miasta Swidwin sa:
e ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 1326, tekst jednolity ze zm.),
e ustawa o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, tekst jednolity),
e ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840, tekst jednolity),
e ustawa Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, tekst jednolity ze zm.),
e rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz.
315).

Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych

Grunty orne stanowig ok. 37% powierzchni miasta, wsrod ktérych przewazajg grunty klasy i 1V.

Zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie sporzadzania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wystepowania gruntéw rolnych chronionych w obszarze granic
administracyjnych miasta nie ma potrzeby uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi.

Grunty lesne — lasy wystepujg przede wszystkim w potudniowej oraz pétnocno-wschodniej czesci miasta
Swidwin i zajmujg okoto 7,9% jego powierzchni. W znacznym stopniu stanowig one wtasno$¢ Skarbu
Panstwa. Zgodnie z przepisami odrebnymi przeznaczenie na cele nielesne laséw tych wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby.
Natomiast pozostate grunty lesne w celu zmiany ich przeznaczenia wymagajg uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Tereny objete ww. ochrong przedstawione sg na zatgczniku graficznym uwarunkowan, a stan lesnej
przestrzeni produkcyjnej zostat opisany w pkt 3.5 Studium rozdziatu Il.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody wystepujace na terenie miasta Swidwin
zostaty zawarte w pkt. 3.3 Studium rozdziatu Il, a ich lokalizacje obrazuje zatacznik graficzny kierunkéw oraz
uwarunkowan — sg to pomniki przyrody oraz obszar Natura 2000.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktdérych
wystepowanie stwierdzono na terenie miasta Swidwin, zostaty wyszczegdlnione w punktach 4.2, 4.3 i 4.4
Studium rozdziatu II.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne

Obszary, ktére objete sg ochrong przepisami Prawo Wodne na terenie gminy Swidwin, oznaczone réwniez
na rysunkach studium, to:
e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
Dodatkowo na zatgczniku graficznym wyznaczony zostat obszar zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg wazne dla procesu inwestycyjnego ograniczenia
zwigzane z zabudowg wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — chronione przepisami odrebnymi

Dla terendw czynnych cmentarzy wystepujacych na obszarze miasta Swidwin wyznaczone sg odpowiednie
strefy ochronne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki
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Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Ich zakres przedstawiono na rysunku Studium.

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Swidwin nie stwierdza sie obszaréw objetych naturalnym zagrozeniem geologicznym. Z
uwagi na swe potozenie nie rozpoznano ani nie udokumentowano na chwile obecng wiekszych zagrozen
geologicznych, do ktérych nalezg miedzy innymi osuwiska, erozja, sufozja, zjawiska krasowe, wstrzasy
sejsmiczne réznej genezy, procesy neotektoniczne czy podtopienia zwigzane z obnizaniem sie terenu.
Jedynym ewentualnym zagrozeniem wynikajgcym z dziatalnosci cztowieka (prac budowlanych) jest obnizanie
i podnoszenie powierzchni terenu.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Do zasobdw naturalnych zlokalizowanych na terenie miasta Swidwin nalezg wody geotermalne o
temperaturze 30-120°C, (na wyptywie osiggajg one srednig temperature 67°C). Wody te s3 silnie zasolone,
co stanowi znaczacg przeszkode w ich wykorzystaniu dla potrzeb cieptownictwa.

Obszar gminy nie jest potozony w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W granicach administracyjnych miasta Swidwin nie wystepujg tereny gérnicze wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.1. SYSTEM KOMUNIKACII

13.1.1 Infrastruktura drogowa

Miejska sie¢ drogowga stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty
system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta, determinujac z jednej
strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejsze drogi
na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi wojewddzkie: nr 151 relacji Swidwin — Gorzéw
Wielkopolski, nr 152 relacji Ptoty — Buslary oraz droga wojewddzka nr 162 relacji Rosciecino — Zaransko.
Waznymi szlakami jest réwniez 7 drdg powiatowych. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wojewddzkie
wyznaczaja gtéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego na terenie gminy.
Na podstawowy system komunikacji miasta Swidwin sktadaja sie:
1) drogi wojewddzkie:

e nr 151 - relacji Swidwin — Gorzéw Wielkopolski;

e nr 152 —relacji Ptoty — Buslary;

e nr 162 —relacji Rosciecino — Zaransko;
2) drogi powiatowe:

e nr 10687,

e nr1074Z,

e nr 10807,

e nr 10827,

e nr 10837,

e nr 10987,

e nr1100Z.
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Rys. 23. Uktad komunikacyjny miasta Swidwin
Zrédto: opracowanie wiasne

13.1.2 Infrastruktura kolejowa
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard oraz linia kolejowa nr 421
Smardzko — Swidwin. Linia nr 202 jest linia znaczenia paristwowego, pierwszorzedna, zelektryfikowana,
jedno- i dwutorowa. Na przedmiotowym odcinku linii kolejowej nr 202 natezenie ruchu pociggdw wynosi
ok. 11 pociggdéw w ciggu doby.
Natomiast linia nr 421 relacji Swidwin — Smardzko jest réwniez linia znaczenia paristwowego, ale
niezeletryfikowang i jednotorowg. Stuzy do przewozow paliwa lotniczego do jednostki wojskowej w

Swidwinie.

13.1.3 Infrastruktura rowerowa
Przez teren miasta Swidwin przebiegaja $ciezki rowerowe o tacznej dtugosci 6,1 km (stan na 2020 rok).

13.1.4 Infrastruktura lotnicza

Na obszarze miasta Swidwin znajduje sie lotnisko wojskowe Traktatu Pétnocnoatlantyckiego (NATO), 21.
Baza Lotnictwa Taktycznego. Ruch na lotnisku jest zamkniety dla cywili, jednak stuzy jako lgdowisko dla
samolotow rzgdowych. Pas startowy ma dtugos¢ 2,5 km i 60 m szerokosci.

W otoczeniu lotniska wyznaczone sg powierzchnie ograniczajace, na ktorych ustalono dopuszczalne
wysokosci obiektéw budowalnych i naturalnych dla celéw bezpieczenstwa ruchu statkéw powietrznych
(rys. 2). Powierzchnie te o zréznicowanej maksymalnych wysokosciach bezwzglednych pokrywajg niemal w
cafoéci obszar miasta Swidwin.
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13.2. ZAOPATRZENIE W WODE

Za zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych miasta Swidwin odpowiedzialny jest Zaktad Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Swidwinie. Sie¢ wodociagowa w mieécie ulega systematycznej rozbudowie. W
2002 roku jej dtugos¢ wynosita 9,3 km, zas w roku 2020 jej dtugos¢ wynosita 24,9 km. Wedtug danych
Gtoéwnego Urzedu Statystycznego liczba oséb korzystajgcych z sieci wodociggowej w badanych latach
ulegata wahaniom: od 14 691 osdb w roku 2020 do 15 206 w 2002 roku. Pomimo wahan liczby ludnosci
korzystajgcej z sieci wodociggowej w badanych latach 2002-2020 obserwuje sie wzrost odsetka osdéb
korzystajacych z tej sieci. W roku 2002 korzystato z niej 94,5%, zas od roku 2019 95,8% mieszkancow gminy
korzysta z sieci wodociggowe;.

Tab. 54. Dtugo$¢ sieci, liczba mieszkaicow oraz odsetek korzystajacych z sieci wodociggowej w mieécie Swidwin w
latach 2002-2020

rok dtugos¢ sieci mieszkaricy korzystajacy z sieci odsetek korzystajgcych z
wodociggowej [km] wodociggowej [0s.] sieci wodociggowej [%]
2002 9,3 15 206 94,5
2003 10,0 15167 94,5
2004 12,0 14 968 94,5
2005 13,0 14 930 95,0
2006 13,0 14 784 95,0
2007 13,0 14712 95,0
2008 13,1 14 850 95,1
2009 14,1 14781 95,1
2010 15,0 15 162 95,1
2011 15,5 15128 95,2
2012 17,2 15057 95,3
2013 17,2 15 006 95,4
2014 17,2 14 879 95,5
2015 19,6 14 849 95,5
2016 18,7 14 839 95,6
2017 19,3 15 046 95,7
2018 19,3 14916 95,7
2019 24,9 14 816 95,8
2020 24,9 14 691 95,8

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

13.3. GOSPODARKA SCIEKOWA
Aglomeracja miasta Swidwina o wydajnosci 18 798 RLM (stan na 2020 r.), ktérg tworzy miasto Swidwin,
wyznaczona zostata na podstawie uchwaty nr XXVI/143/20 Rady Miasta Swidwin z dnia 30 paZdziernika 2020
r. w sprawie wyznaczenia obszaru granic Aglomeracji Swidwin.
Miasto Swidwin obstugiwane jest przez jedng oczyszczalnie éciekéw, zlokalizowang przy ul. Sportowej 10 (dz.
nr 70/2, 70/3 i 73/2, obreb 012) w Swidwinie. Na chwile obecng jest to oczyszczalnia typu biologicznego z
podwyzszonym wskaznikiem usuwania zwigzkdw azotu (N) i fosforu (P) o przepustowosci 3500 m3/dobe,
jednak niespetniajgca standardéw odprowadzanych $ciekéw w zakresie usuwania N i/lub P.
Podczyszczone scieki pochodzace z oczyszczalni odprowadzane sg do rzeki Regi.
Procent skanalizowania aglomeracji Swidwin wynosi 99,47%. Dziatki niepodtaczone do systemu kanalizacji
zlokalizowane w obrebie aglomeracji s3 obstugiwane przez 49 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z
ktérych nagromadzone scieki dowozone sg na stacje zlewng taborem asenizacyjnym. Na terenie miasta
zlokalizowane sg réwniez pojedyncze przydomowe oczyszczalnie sciekow.
llos¢ Sciekdw dostarczanych do oczyszczalni sciekdw, zgodnie z danymi z 2020 r.

—  $cieki doptywajace siecig kanalizacyjng (grawitacyjna i ttoczng) [m3/d]: 1 325,

—  $cieki dowozone [m3/d]: 11,

—  érednie obcigzenie oczyszczalni [m3/d]: 1 336.
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Obszar wojewddztwa zachodniopomorskiego, w ktérym znajduje sie miasto Swidwin, z uwagi na potozenie
w zlewisku Morza Battyckiego, uznany jest jako ,obszar wrazliwy”, w ktérym wedtug postanowien
dyrektywy 91/27/EWG proces oczyszczania $ciekow komunalnych musi by¢ poddawany rygorystycznemu
oczyszczaniu sciekdw w odniesieniu do wszystkich zrzutow z aglomeracji, wyznaczanych w drodze
rozporzadzen wojewody i uchwat sejmiku wojewoddztwa. W ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekdw Komunalnych (aktualizacja w 2017 r.) i zgodnie z art. 5 ust. 2 ww. dyrektywy Miasto Swidwin
zaliczono do aglomeracji, ktora spetnia 3 podstawowe warunki:
— wydajnosci oczyszczania dostosowanej do usuwania 100% tadunku zanieczyszczen powstajgcych w
aglomeracji,
— standarddw oczyszczania sciekdw z zastosowaniem odpowiednich technologii,
— wyposazenia aglomeracji w sie¢ kanalizacyjng umozliwiajgcg petnienie poziomu obstugi blisko
100%.

13.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2011 r. poz.
897, tekst jednolity ze zmianami) wprowadzono wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych
krajach Unii Europejskiej system gospodarowania odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad
decydujacy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i
zagospodarowanie odpaddéw komunalnych. Dlatego ustawa zobowigzuje gminy do zorganizowania
kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy oraz
miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca 2013 r.
Zbiorka odpadow komunalnych oraz ich zagospodarowaniem na terenie miasta zajmuje sie Zaktad Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Swidwinie. Ponadto na terenie miasta Swidwin zlokalizowany jest Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), potozony przy ul. Kombatantéw Polskich 5, 78-300
Swidwin. Mieszkaricy miasta Swidwin moga tam nieodptatnie dostarczy¢ odpady komunalne, do ktérych
naleza:
- odpady budowlane i remontowe (maksymalnie 100 kg/miesigc),
- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
- meble i odpady wielkogabarytowe,
- zuzyte opony*,
- przeterminowane leki,
- odpady zielone,
- zuzyte baterie i akumulatory,
- szkto,
- tworzywa sztuczne, metale, opakowania wielomateriatowe, papier i makulatura.
* QOpony pochodzace z rowerdw, woézkéw, motorowerdw i motocykli; opony pochodzace z
pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t (w ilosci 1 kompletu od samochodu
osobowego 1 raz na rok na gospodarstwo domowe).

13.5. ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYLOWA

Przez teren miasta Swidwin nie przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé. Wystepuje
natomiast napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV (odgatezienie relacji
Biatogard — tobez i Potczyn-Zdréj — Swidwin) w potudniowej czesci miasta, a takze linie elektroenergetyczne
Srednich napie¢, ktorych przebieg przedstawia rysunek nr 54.

Linie najwyzszych oraz wysokich napie¢ sg istotng czescig sieci przesytowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, ktéra daje mozliwos¢ przesytu mocy ze stacji transformatorowo-rozdzielnej liniami
napowietrznymi wysokiego napiecia do stacji transformatorowo-rozdzielczych. Stamtad liniami sredniego
napiecia (napowietrznymi badz kablowymi) zaopatrywane sg tereny zabudowane.

13.6. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
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Za dostarczanie energii elektrycznej na obszarze miasta Swidwin odpowiada Energa Operator S.A. oddziat w
Koszalinie.

Przez obszar Miasta Swidwina przebiegajg linie 110 kV relacji: tobez — Biatogard oraz Potczyn-zdréj —
Swidwin. Na terenie Miasta Swidwin znajdujg sie stacje transformatorowe 110/15kV oraz 15/0,4 kV.
Swidwin zasilany jest z Gtéwnego Punktu Zasilania, potozonego przy ul. Energetykdw 152 (110/15 kV).
Zaopatrzenie w energie elektryczng mieszkaricéw Swidwina odbywa sie  z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN na podstawie Warunkéw Przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci.

LEGENDA

i_____i GRANICE ADMINISTRACYINE MIASTA

\ mm== NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

™, WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

‘- NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA

= GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
—— LINIA KOLEJOWA
@ TERENY WODOCIAGOW
[EEN TERENY ELEKTROENERGETYKI

[ TERENY KANALIZACH |
OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

Bl TERENY GAZOWNICTWA
@8 TERENY CIEPEOWNICTWA

Rys. 54. Infrastruktura techniczna miasta Swidwin
Zrédto: opracowanie wtasne

13.7. GAZOWA SIEC PRZESYLtOWA | ZAOPATRZENIE W GAZ

Miasto Swidwin posiada uktad sieci gazowej niskiego ciénienia zaopatrywany z gazociaggu wysokiego
ci¢nienia DN150 ,Drawsko — Swidwin”, ktérego przebieg zobrazowany jest na rysunkach studium. Stacja
redukcyjno-pomiarowa gazociggu zlokalizowana jest przy ul. Kombatantéw Polskich 4A .

Na terenie miasta Swidwin lokalnym operatorem sieci dystrybucyjnej gazu jest przedsiebiorstwo G.EN. Gaz
Energia S.A. z siedzibg w Tarnowie Podgdornym. W 2020 roku do sieci gazowe]j podtaczonych byto 14 028
mieszkancow, co odpowiada ok. 91,5% catej ludnosci miasta. Dostarczany gaz jest uzywany do ogrzewania
domdw, podgrzewania wody oraz do gotowania na kuchenkach gazowych. Do odbiorcéw dostarczany jest
gaz wysokometanowy i zaazotowany.

13.8. INFRASTRUKTURA TELETECHNICZNA
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Na terenie miasta znajduje sie wieza telekomunikacyjna telefonii komoérkowej, zlokalizowana przy ulicy
Kombatantéw Polskich (dziatka 373/12) oraz nadajniki zamontowane na kominie przy ul. Stowianskiej 9, na
kominie kottowni przy ul. Mitej 3, na kosciele przy ul. Niedziatkowskiego 2 oraz przy ul. Kombatantéw
Polskich 19. Zapewniajg one dostep do ustug gtownych operatoréow telefonii komdérkowej. Aktualnie na
terenie miasta wystepujaca infrastruktura pozwala na dostep do Internetu poprzez S$wiattowdd oraz
transmisje w standardzie LTE. Operatorzy zapewniajg o mozliwosci $wiadczenia ustug Internetu mobilnego
w tym standardzie.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;j.
Stacje telefonii komérkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed
negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na
rozwoj dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

ENERGIA ODNAWIALNA

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry zostat uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVI1/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r., w
kontekscie odnawialnych Zrédet energii, pod wzgledem energii wiatrowej, klasyfikuje gmine w korzystnej
strefie energetycznej wiatru. Jednak ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe, intensywng zabudowe i
jej bliskos¢, lokalizacja takich elektrowni na terenie miasta jest utrudniona. W przypadku realizacji tego typu
inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce regulacje prawne, w tym szczegdlnie wymodg zachowania
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od réznego rodzaju obiektdw, zwiaszcza budynkdw
mieszkalnych. Z energetykg wiatrowg nierozerwalnie zwigzane sg zagadnienia dotyczgce krajobrazu.
Elektrownie wiatrowe — jako obiekty o duzej wysokosci (aktualnie okoto 200 m) — bardzo silnie ingerujg w
krajobraz. Ich lokalizacja moze by¢ na terenie miasta niemozliwa réwniez z uwagi na ograniczenia
wysokosciowe wynikajace z istnienia lotniska oraz radaru meteorologicznego Swidwin.

Na terenie miasta nie istniejg farmy ani elektrownie wiatrowe, nie zewidencjonowano rowniez
wystepowania farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 0,75 MW, czy instalacji biogazowych lub elektrowni
wodnych.

Analizujgc $rednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne na terenie wojewddztwa mozna stwierdzic,
ze posiada ono stabe warunki solarne. Jednak ze wzgledu na niewielkie oddziatywanie na srodowisko i
ciggly dostep do promieniowania stonecznego oraz bezpieczenstwo uzytkowania instalacje stoneczne
nadajg sie najbardziej do stosowania na terenie miasta. Na catym obszarze miasta istnieje mozliwos¢
wykorzystywania energii stonecznej — przede wszystkim do lokalnej produkcji energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych. W ramach projektéw unijnych na terenie miasta rozpoczeto budowe ogniw
fotowoltaicznych na budynkach uzytecznosci publicznej (m.in. Centrum Placéwek Opiekunczo -
Wychowawczych oraz Starostwa Powiatowego).

Miasto Swidwin potozone jest na obszarze o niekorzystnych warunkach wykorzystania geotermii. Gmina
nie posiada réwniez wysokiego potencjatu energetycznego biogazu z odpadéw komunalnych i oczyszczalni
Sciekow.

14. ZADANIA StUZACE REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

14.1. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH - UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE

Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry zostat uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVII/214/20 z dnia 24 czerwca 2020 r., stanowi
gtéwny dokument okreslajacy planowang polityke rozwoju regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w
przestrzeni. Stanowi tez wazne zrédto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych,
opartych o priorytety programdéw operacyjnych.
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Na podstawie planu zagospodarowania wojewoddztwa zachodniopomorskiego i wynikajgcych z niego
uwarunkowan miasto Swidwin posiada nastepujace predyspozycje do rozwoju:

— wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe miasta (potozenie w rejonie w Obszarze Kulturowo —
Krajobrazowym OKK12 ,Dolina Regi” wskazanym do ochrony, Natura 2000, zabytki, jezioro
Bukowiec), umozliwiajgce wprowadzenie intensyfikacji oferty turystycznej,

— funkcja miasta jako miejskiego osrodka regionu sprzyja dalszemu rozwojowi ustug publicznych i
ustug wyzszego rzedu. Miasto Swidwin potoione jest na terenie Obszaru Funkcjonalnego
subregionalnego obszaru miast Strefy Centralnej (CSF). Miasta potozone w tej strefie posiadaja
wzajemnie uzupetniajgce sie wyposazenie (ustugi zdrowia, edukacji, kultury, handlu),

— uktad komunikacyjny miasta (przebieg dwoch drég wojewddzkich oraz linii kolejowej) i jego
dostepnosé przestrzenna umozliwiajg rozwdj stref aktywizacji gospodarczej,

— stosunkowo dobre warunki naturalne (nastonecznienie terenu) do rozwoju energetyki OZE —
gtéwnie lokalnych farm fotowoltaicznych na terenach niezainwestowanych, jak rowniez energii z
biogazu z miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

— lokalizacja lotniska wojskowego w ramach NATO na terenie zamknietym resortu obrony narodowej
— rozwdj ustug w tym ustug wypoczynkowo — rekreacyjnych ukierunkowanych do obstugi jednostek
wojskowych w tym obcokrajowych,

— przebieg rzeki Regi przez miasto sprzyja rozwojowi szlaku kajakowego i infrastruktury sportowo-
turystycznej.

Do podstawowych barier rozwojowych miasta Swidwin nalezy uzna¢:

— ograniczony zasieg i dostepnosé komunikacji publicznej, z wyeliminowaniem wiekszosci lokalnych
potgczen kolejowych powodujgce utrudnienia dostepu do duzych miast,

— spadek przyrostu naturalnego i starzenie sie populacji, odptyw mieszkancéw,

—  stosunkowo niska aktywnos$¢ ekonomiczng,

— lokalizacje terenu zamknietego resortu obrony narodowej i lotniska wojskowego w granicach
miasta i zwigzane z tym ograniczenia przestrzenne.

14.2. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH - UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
LOKALIZACJI LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH

W poblizu lotniska wojskowego zlokalizowana zostata stacja radarowa Swidwin, stanowigca element
sieci radaréw meteorologicznych POLRAD utrzymywanej przez IMGW-PIB realizujgcy zadania
Panstwowej Stuzby Hydrologiczno — Meteorologicznej. Stacja ta zostata wpisana na liste cywilnych
lotniczych urzadzen naziemnych zapewniajgcych bezpieczenstwo ruchu lotniczego. Dla zapewnienia
niezaktéconej pracy radaru meteorologicznego wprowadzone zostaty strefy ochronne wokét radaru: 0,6
km; 1,6 km; 6 km oraz 30 km wedtug przepiséw odrebnych. Organem opiniujgcym w prawach
inwestycyjnych w tych strefach jest Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, a przebieg stref prezentowany
jest na zatgczniku graficznym do studium i stronach internetowych ULC.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE!
Na terenie miasta Swidwin wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
— na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q=10%),
— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).
Ponadto na terenie miasta Swidwin wystepujg obszary zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).
Ich zasieg zostat przedstawiony na zataczniku graficznym do studium.
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I1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. PRZEPISY OGOLNE

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidwin zwany dalej

Studium, obowigzuje w granicach administracyjnych Miasta Swidwin.

1.2. Obowigzujg nastepujgce zasady interpretacji czesci tekstowej i rysunkowej Studium:

a)
b)

Studium okresla dominujace funkcje terendw,

Dla istniejgcej zabudowy w dniu wejscia w zycie Studium o funkcji niezgodnej z okreslonym w
Studium przeznaczeniem terendw dopuszcza sie jej modernizacje, remont, rozbudowe,
odbudowe i przebudowe — zgodnie z wtasciwymi przepisami,

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowac jako orientacyjne.
Ich uscislenie winno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw,

Na kazdym terenie: zielen, infrastruktura techniczna oraz infrastruktura drogowa moga by¢
funkcjg uzupetniajaca,

Dopuszcza sie pozostawienie gruntow lesnych, terendw zadrzewionych w planach miejscowych
mimo wyznaczenia ich w studium pod zabudowe,

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu,
majace wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium, a
sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy
obowigzujace na dzierh uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym
studium.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA SWIDWIN ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW,
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA SWIDWIN ORAZ W PRZEZNACZANIU TERENOW,
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
Okresla sie nastepujace gtéwne kierunki w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na obszarze miasta

Swidwin jako jednego z oérodkéw Strefy Centralnej wojewddztwa zachodniopomorskiego:

— wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych,

— w obrebie istniejgcej jednostki osadniczej wskazuje sie na rozwdj funkcji mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej i S$redniej intensywnosci, funkcji ustugowej
centrotwdrczej w tym ustug publicznych, oraz turystycznej,

— wskazuje sie na rozwdj funkcji produkcyjnej w strefach peryferyjnych miasta (pétnocno-
zachodniej i potudniowo-zachodniej),

Niniejsze studium nawigzuje do wyznaczonych kierunkéw rozwoju wczesniej obowigzujgcego studium,

stanowi jego kontynuacje z uwzglednieniem istniejgcych zmian uzytkowania, badZ wskazanych we

whnioskach checi zmian funkcji terenéw wynikajacych z zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Na podstawie bilansu terendw, ktéry wykazat nadpodaz rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe w

podziale na funkcje w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (t.j.

w obszarze miasta), wprowadza sie jedynie niewielkie uzupetnienie o nowe tereny zabudowy w granicy

miasta. Dodatkowo w studium w poréwnaniu z obowigzujgcym dokumentem:

wyznacza sie tereny produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej 500
kW, zgodne z proekologiczng politykg funkcjonowania jednostek osadniczych na terenie kraju,
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— wyznacza sie nowe tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni naturalnej o niskiej intensywnosci
zabudowy ze wskazaniem na rozwdj turystyczno-rekreacyjny terenéw nad rzeka Rega,

— wyznacza sie tereny ustug handlu — wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m? na miejscu istniejgcych ogroddw dziatkowych, ze wskazaniem na ich rozwdj w
przypadku realizacji drogi obwodowej miasta.

2.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
W celu tworzenia warunkow dla zréwnowazonego rozwoju miasta oraz wykrystalizowania stref o réznej
intensywnosci zabudowy, stref ochronnych, buforowych, wydzielono w Studium trzy podstawowe
kategorie terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie
potencjatem urbanistycznym:
—  tereny przeznaczone pod zabudowe,
—  tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
— tereny wytgczone z zabudowy.
Dla kazdej z wyzej wymienionych kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkdéw przeznaczenia
z ustaleniami dotyczgcymi funkcji wiodgcych, uzupetniajgcych i gtowne zasady zagospodarowania, przy
czym dla terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia,
obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

DEFINICJE:
e ustugi nieucigzliwe — rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktére nie mogg powodowac

ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub
zanieczyszczeniami powietrza, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tacznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

e powierzchnia biologicznie czynna — rozumie sie przez to teren biologicznie czynny zgodnie z § 3

pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne miasta Swidwin, w tym tereny juz
zainwestowane (oraz tereny dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terendow budowlanych.

Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na rysunku
Studium symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

U - tereny ustug,

Up - tereny ustug publicznych,

uo - tereny ustug oswiaty,

UR - tereny ustug kultu religijnego,

UH - tereny ustug handlu — wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o

powierzchni powyzej 2000 m?,
uc - teren ustug centrotwdrczych i zabudowy srédmiejskiej,
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uT - tereny ustug turystyki,

us - tereny ustug sportu i rekreacji,

US/ZN - tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni naturalnej,

up - tereny ustug i produkcji,

P/PO - tereny produkcji oraz produkcji energii odnawialnej - elektrowni stonecznej o
mocy powyzej 500kW,

PO - tereny produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej
500 kw

RM - tereny zabudowy zagrodowej.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy dazy¢ do jej realizacji w pierwszej kolejnosci na obszarach o

silnie rozwinietej strukturze przestrzennej, z petnym dostepem do infrastruktury technicznej i drogowej,

miedzy innymi poprzez uzupetnienia wolnych terendéw miedzy istniejgcymi zabudowaniami. W przypadku

planowania zabudowy na innych terenach niz wspomniane wyzej, nalezy je wyznacza¢ na obszarach w

najwyzszym stopniu przygotowanym do zabudowy, to jest obszary charakteryzujgce sie najlepszym

dostepem do sieci komunikacyjnej i pozostatym uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Funkcja uzupetniajaca:

a.
b.

zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne z wytgczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 500 m?,

infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,

place publiczne i parkingi,

zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 50%,
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziafki
budowlanej — 40%,
maksymalna wysokos¢ budynkow:
— o funkcji podstawowej oraz ustugowej - nie wyzej niz 10 m,
— o funkcji uzupetniajacej — nie wyzej niz 6 m,
forma dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°
do 45°, przy czym dopuszcza sie na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie wiekszej niz
5 m dach ptaski;
powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 500 m?,
parametry parkingowe:
— 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o zdywersyfikowanej

wiasnosci  gruntdow powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggow

komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczng;

5. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na terenach dotychczas

przez nig zajmowanych;
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6. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
skrzyzowaniach gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;

7. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw zabudowy ustugowej
i wzdtuz gtownych ciggédw komunikacyjnych.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
Funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

N

Funkcja uzupetniajgca:
a. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne z wytgczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?,
b. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,
c. place publiczne i parkingi,
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej —30%,
c. maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: nie wyzej niz 16 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,
d. forma dachow — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy stosowac
jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna wytgcznie na terenach dotychczas przez
nig zajmowanych;
5. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych Ilub przy
skrzyzowaniach gtdéwnych ciggow komunikacyjnych;
6. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach wzdtuz gtéwnych ciggédw komunikacyjnych.

ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
Funkcja dominujgca — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi nieucigzliwe w tym ustug sportu i rekreacji, z wytgczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
b. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,
c. place publiczne i parkingi,
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —30%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 50%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkéw: nie wyzej niz 8 m,
forma dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 45°, przy czym dopuszcza sie na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie wiekszej niz
5 m dach ptaski,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy budynek rekreac;ji
indywidualnej,
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— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 4 miejsca noclegowe;
4, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna wyfgcznie na terenach dotychczas przez
nig zajmowanych.

u - tereny ustug
Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa w tym ustug publicznych;
Funkcja uzupetniajaca:
a. obiekty i urzadzenia komunalne oraz stuzgce do celéw publicznych,
b. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg,
c. stacje paliw,
d. place publiczne i parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 30%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkdw: nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachow — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy stosowacé
jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5. Dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;
6. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna jest dopuszczalna wyfgcznie na
terenach dotychczas przez nig zajmowanych.

up - tereny ustug publicznych
Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa — ustug publicznych;
Funkcja uzupetniajgca:
a. ustugi komercyjne, ustugi kultury i oswiaty, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia,
b. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 800 m?,
c. place publiczne, parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej —20%,
c. maksymalna wysokosé budynkow: nie wyzej niz 14 m,
forma dachow — dachy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
4. Dla nowoprojektowanych obiektéw wymodg nawigzania do zachowanej zabudowy historyczne;j.

uo - tereny ustug oswiaty
1. Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa — ustug oswiaty;
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2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi publiczne,
b. bursyiinternaty, placéwki wychowawcze,
c. ustugi gastronomii,
d. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
e. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,
f.  place publiczne, parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej —70%,
b. minimalny wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 20%,
maksymalna wysokos¢ budynkow: nie wyzej niz 16 m,
forma dachdéw — dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oswiaty, burs i internatow;
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej uzupetniajgcych ustug.

UR - tereny kultu religijnego
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug kultu religijnego;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi nieuciazliwe, ustugi publiczne,
b. plebania, domy zakonne, osrodki pomocy spotecznej,
c. place publiczne, parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej —20%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkdw:
—  funkcji dominujacej — nie wyzej niz 20 m,
—  funkcji uzupetniajgcej — nie wyzej niz 10 m,
d. forma dachéw —dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej kosciota,
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

UH - tereny ustug handlu — wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug handlu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi komercyjne, gastronomii, kultury, sportu i rekreacji,
b. obiekty i urzgdzenia komunalne oraz stuzgce do celéw publicznych,
c. stacje paliw, myjnie samochodowe,
d. place publiczne i parkingi,
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e. zielenizolacyjna;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstate] dziatki
budowlanej —30%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachow — dowolna, przy czym dla pojedynczej jednostki terenowej nalezy stosowacd
jednorodng forme dachu,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
Dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych ogroddw dziatkowych wraz z infrastrukturg
im towarzyszaca.

- tereny ustug centrotwdrczych i zabudowy srédmiejskiej
Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa - ustug publicznych, kultury, oswiaty, zdrowia, turystyki,
gastronomii, ustug nieucigzliwych oraz zabudowa mieszkaniowa;
Funkcja uzupetniajaca:

a. tymczasowe obiekty ustugowe (targowiska, ogrodki restauracyjne),

b. ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1200 m?,

c. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacja,

d. place publiczne, parkingi;

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 20%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkdéw: wysokos¢ zabudowy nalezy dostosowaé w miejscowych
planach do sgsiedniej istniejgcej zabudowy historycznej,

d. forma dachow — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°,
przy czym w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejgcego budynku dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowej geometrii dachu,

f.  parametry parkingowe:

— 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 75 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

Zachowanie i ochrona pierzejowej zabudowy oraz uktadu urbanistycznego Srédmiescia;
W celu aktywizacji centralnej czesci miasta wskazuje sie na wdrazanie lokalizacji funkcji
ustugowych w parterach budynkéw z zachowaniem ich funkcji mieszkalnej jedno- Ilub
wielorodzinnej.
Catkowity zakaz lokalizacji wiat, budynkdéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo —
garazowych, kioskéw, blaszanych obiektéw jednokondygnacyjnych.

- tereny ustug turystyki
Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug turystyki;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi gastronomii i handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
b. infrastruktura zwigzana ze sportem i rekreacjg w tym zbiorniki wodne,
c. amfiteatry,
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d. place publiczne, parkingi,
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej — 40%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 50%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: nie wyzej niz 12 m,
forma dachéw — dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 4 miejsca noclegowe,
4. Parametry zagospodarowania dla terenu znajdujgcego sie w granicach obszaru Natura 2000
,Dolina Regi”:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 60%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: nie wyzej niz 9 m,
forma dachéw — dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

uUs - tereny ustug sportu i rekreac;ji
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — sportu i rekreacji;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi handlu, gastronomii i hotelarstwa,
b. zbiorniki wodne,
c. place publiczne, parkingi;
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 40%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: nie wyzej niz 12 m,
forma dachéw — dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 10 miejsc siedzgcych w
obiektach sportowo-rekreacyjnych,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 6 miejsc siedzgcych w
obiektach gastronomii.

US/ZN - tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni naturalnej
1. Funkcja dominujgca —zabudowa ustugowa — sportu i rekreacji w zieleni naturalnej;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi handlu, gastronomii i hotelarstwa,
b. zbiorniki wodne,



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

C.

place publiczne, parkingi;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,
minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej —70%,
maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wyzej niz 10 m,
forma dachéw — dowolna,
parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 10 miejsc siedzgcych w
obiektach sportowo rekreacyjnych,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 6 miejsc siedzgcych w
obiektach gastronomii

4. Wskazuje sie na lokalizacje niewielkich obiektow kubaturowych stuzgcych obstudze terenow

rekreacji, sportu i wypoczynku nierozerwanie zwigzanych z zielenig naturalng takich jak:

przystanie wodne, kajakowe, boiska sportowe, orliki, parki linowe,

5. Obowigzuje zakaz zabudowy w granicach obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Regi”.

u/p - tereny ustug i produkcji
1. Funkcja dominujgca — ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2. Funkcja uzupetniajaca:

a.
b
c.
d.
e

f.

obiekty naukowo — badawcze,

obiekty wysokich technologii,

obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscia targowo-wystawienniczg,
place publiczne, parkingi,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

obiekty i urzadzenia stuzace do realizacji celéw publicznych;

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 60%,

minimalny wskaZznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziafki

budowlanej —20%,

maksymalna wysokos¢ budynkow — nie wyzej niz 12 m,

forma dachdéw: dowolna,

parametry parkingowe:

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 75 m? powierzchni
uzytkowej zwigzanej z produkcjga,

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu;

4. Obowigzuje co najmniej 5 m pasa zieleni izolacyjnej przy granicach dziatek z zabudowg

mieszkaniowq i ustug oswiatowych oraz przy granicach z obszarem NATURA 2000. Poprzez pas

zieleni izolacyjnej rozumie sie drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m.

Nasadzenia drzew nalezy realizowa¢ w dwdch rzedach, tak by roslinnosé¢ tworzyta zwarty pas

zieleni;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko, zgodnie z

przepisami odrebnymi;
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Zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- tereny produkcji oraz produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej
500kwW
Funkcja dominujagca — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, farmy fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 500kW;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi,

b. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej
500kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowej,
obiekty naukowo — badawcze,
obiekty wysokich technologii,
obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscia targowo-wystawienniczg,

-~ D a o

place publiczne, parkingi,
g. obiekty i urzadzenia stuzace do realizacji celéw publicznych;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 20%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachdéw: dowolna,
e. parametry parkingowe:
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 75 m? powierzchni
uzytkowej zwigzanej z produkcjg;
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub skfadu,
Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej z wytgczeniem rafinerii i
zaktadow chemicznych;
Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Lokalizacja obiektéw wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektéw — zwigzanej z
ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu wyznaczonej na
rysunku Studium.

- tereny produkcji energii odnawialnej — elektrowni stonecznej o mocy powyzej S500kW

Funkcja dominujaca — farmy fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 500kW;
Funkcja uzupetniajaca:

a. uzytkowanie rolnicze,

b. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg energii odnawialnej o mocy powyzej 500kW z

wytgczeniem elektrowni wiatrowej,

c. zielen izolacyjna i urzadzona;
Zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem obiektédw i urzadzen zwigzang z produkcjg energii
Parametry zagospodarowania terenu: parametry parkingowe: 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na kazda farme fotowoltaiczng;
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Lokalizacja obiektéw wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500kW z uwzglednieniem strefy ochronnej od tych obiektéw - zwigzanej z
ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu wyznaczonej na
rysunku Studium.

- tereny zabudowy zagrodowej
Funkcja dominujgca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodniczych;
Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne z wytaczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
c. place publiczne i parkingi;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 40%,
c.  maksymalna wysokosé budynkdw: nie wyzej niz 10 m,
d. forma dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°
do 45°, przy czym dopuszcza sie na czesci lub catosci budynku o wysokosci nie wiekszej niz
5 m dach ptaski;
e. parametry parkingowe:
— 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;
Zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest

zabudowa, ale o ograniczone] intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu
charakterze czy funkgji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium miasta

Swidwin tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

Z0 - tereny ogrodow dziatkowych,
CcC - tereny cmentarza czynnego,
CN - teren cmentarza nieczynnego,
KS - tereny obstugi komunikacji,
W - tereny wodociggéw,

IE - tereny elektroenergetyki,

IK - tereny kanalizacji,

IG - tereny gazownictwa,

IC - tereny cieptownictwa,

IM - teren stacji meteorologicznej,
KDG - tereny projektowanej drogi obwodowej klasy gtéwnej.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania:
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- tereny zieleni urzadzonej
Funkcja dominujgca — zielen urzadzona, park z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej i matej architektury;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi, oswiaty, kultury i gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200
m?,
b. zbiorniki wodne,
c. place publiczne, parkingi,
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;
Funkcja uzupetniajgca powinna zostac zlokalizowana w istniejgcych lub w odtworzonych obiektach
na terenach parkow. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji
dla budynku o funkcji uzupetniajacej;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do
indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu — do
indywidualnego okreslenia w planie miejscowym,
c.  maksymalna wysokos¢ budynkdw — nie wyzej niz 12m.

- tereny ogrodow dziatkowych
Funkcja dominujaca — ogrody dziatkowe;
Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi administracji ogrodéw dziatkowych,
b. zielen urzadzona,
c. infrastruktura techniczna zwigzana ze sportem i rekreacja,
d. wody powierzchniowe,
e. place publiczne, parkingi,
Parametry zagospodarowania terenu:
a.  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —20%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu — 60%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 7 m,
d. forma dachéw: dowolna,
e. parametry parkingowe — 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 2
altany dziatkowe.

- tereny cmentarza czynnego
Funkcja dominujgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi zwigzane z obstugg cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi,

b. zielen urzadzona,

c. place publiczne, parkingi,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;
Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi
cmentarza, ktoérych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
Warunki szczegolne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z rysunkiem Studium.

- tereny cmentarza nieczynnego
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Funkcja dominujgca — cmentarz;
Funkcja uzupetniajgca:

a. zielen urzadzona,

b. place publiczne, parkingi,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym;
Zachowanie, remont i modernizacja istniejgcych obiektéw sakralnych.

- tereny obstugi komunikacji
Funkcja dominujaca — obiekty obstugi komunikacji i transportu oraz parkingi;
Funkcja uzupetniajgca:
a. ustugi handlu i gastronomii o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
b. stacje paliw, myjnie samochodowe,
c. place publiczne,
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. zielerizolacyjnaiurzadzona;
Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,
b. minimalny wskaZnik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej dziatki
budowlanej — 20%,
c. maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 10 m,
d. forma dachdéw: dowolna,
e. parametry parkingowe: 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- tereny wodociggéw
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — wodociagi, hydrofornia;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostafa infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielenizolacyjnaiurzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzgdzen
i sieci hydroforni miejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- tereny elektroenergetyki
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielen izolacyjna i urzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzadzen
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej, w tym gtéwny punkt zasilania GPZ Swidwin, stacje
redukcyjng 110 kV/SN.
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.
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- tereny kanalizacji
Funkcja dominujaca — infrastruktura techniczna — kanalizacja, oczyszczalnia sciekow;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielerizolacyjna i urzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzadzen
i sieci infrastruktury kanalizacyjnej, w tym miejskiej oczyszczalni Sciekdw;
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- tereny gazownictwa
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostafa infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielenizolacyjnaiurzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzagdzen
i sieci infrastruktury gazowej;
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- tereny cieptownictwa
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

C. pozostatfa infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielenizolacyjnaiurzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzgdzen
i sieci infrastruktury zwigzanej z cieptownictwem, w tym pozyskiwanej z OZE;
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- teren stacji meteorologicznej
Funkcja dominujgca — infrastruktura techniczna — stacja meteorologiczna;
Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi administracji,

b. place publiczne,

c. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielen izolacyjna i urzadzona;
Wskazuje sie do budowy, zachowania, modernizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, urzadzen
i sieci infrastruktury zwigzanych ze stacja radarowa Swidwin, stanowigcg element sieci radaréw
meteorologicznych POLRAD utrzymywang przez IMGW-PIB;
Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych.

- tereny projektowanej drogi obwodowej klasy gtéwnej
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1. Funkcja dominujgca — tereny komunikacji — drogi publicznej klasy gtownej;
Funkcja uzupetniajgca:
a. place publiczne,
b. pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
c. zielenizolacyjnaiurzadzona;
3. Parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz do indywidualnego
okreslenia w planach miejscowych;
4. Projektowany przebieg obwodnicy Miasta;
5. Do czasu realizacji drogi obwodowej klasy gtéwnej dopuszcza sie lokalizacje elementéw
infrastruktury stanicy kajakowej w rejonie rzeki Rega.

2.2.3. Tereny wytgczone z zabudowy

Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami oraz/lub kolorem:

R - tereny rolnictwa,
ZL - tereny lasow,
ZLs - tereny dolesien,
ZN - tereny zieleni naturalnej,
kolor jasno niebieski - tereny wod powierzchniowych.

Celem wskazania terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed zabudowg
przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
rolniczych gruntéw chronionych klas I-ll, zieleni, laséw oraz terenach wodnych, stanowigcych istniejgce
kliny — korytarze ekologiczne w postepujacej zabudowie miejskiej.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych z zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania
planu miejscowego dla tych terendw i dostosowa¢ je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu.
Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektow infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektow stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegdtowe kierunki dla terendw wytaczonych z zabudowy:

L

- tereny rolnictwa
1. Funkcja dominujgca: tereny rolne;
Funkcja uzupetniajgca:

a. 1taki, pastwiska i sady;

b. obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajgcej 500kW z wytgczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowej;

c. tereny wdd, w tym stawy hodowlane;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw stuzgcych gospodarce rolnej z wyjatkiem budynkéw;

4. Dopuszcza sie zalesienie terendw rolnych z wyjatkiem gruntéw ornych chronionych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5. Zakaz stosowania azotowych nawozow i srodkdw wspomagajacych uprawe roslin na obszarze
szczegodlnego zagrozenia powodzig;

6. Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rdodpolnych i przydroznych oraz wzdtuz
ciekéw i zbiornikéw wodnych;

7. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong
przeciwpowodziowa.

- teren laséw
1. Funkcja dominujgca: tereny laséw wraz z obiektami gospodarki lesnej;
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2. Funkcja uzupetniajaca: taki i pastwiska;
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzgcych rekreacji (szlaki — piesze, rowerowe,
konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp.) wytgcznie w sposoéb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych;

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong
przeciwpowodziowa.

ZLs - tereny dolesien
Funkcja dominujaca: tereny laséw i dolesien;
Funkcja uzupetniajgca: taki i pastwiska;
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzgcych rekreacji (szlaki — piesze, rowerowe,
konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp.) wytacznie w sposéb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych.

—tereny wéd powierzchniowych oraz tereny wéd powierzchniowych bez oznaczen
Funkcja dominujaca: powierzchniowe zbiorniki wodne i cieki ptynace, w tym zbiorniki retencyjne;
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowg
(poldery, mostki, przepompownie itp.),

b. obiekty i urzadzenia zwigzane z rekreacjq i sportami wodnymi,
c. stawy hodowlane,

d. infrastruktura techniczna,

e. zielen;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z obstuga urzadzer wodnych;

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowsy;

5. Okresla sie ochrone i zagospodarowanie w pasie 1,5 m od granic ciekdw — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.3. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymagania i ograniczenia techniczne wynikajace z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Gazociagi

Przez teren Miasta Swidwin przebiegaja gazociagi $redniego i niskiego ciénienia, ktérych strefy
kontrolowane uzaleznione sg gtéwnie od roku budowy oraz ich $rednicy, cisnienia nominalnego oraz
rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sasiedztwie. Poprzez strefe kontrolowang rozumiemy obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktorym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie
gazociggu.

Plany lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw podlegajg ograniczeniom
wskazanym w przepisach odrebnych. Warunki zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych i nowobudowanych gazociggdw reguluje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
sytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

Na terenie Miasta Swidwin, przy jego potudniowo — wschodniej granicy przebiega réwniez gazociag
wysokiego ciénienia DN 150 relacji ,Drawsko — Swidwin”. Doprowadzony jest on do Stacji Redukcyjno-



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

Pomiarowej, zlokalizowanej przy ul. Kombatantéw Polskich 4A. Wyznacza sie strefe kontrolowang od
gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 o szerokosci 70 m (po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach).
Przewidywana jest réwniez rozbudowa gazociagu wysokiego ciénienia DN 150 ,Swidwin — Potczyn-zdrdj”,
ktorego przyblizony przebieg przedstawiono na rysunku studium. W przypadku realizacji w/w gazociggu
nalezy przewidzie¢ odpowiednie strefy kontrolowane.

Dla ewentualnie nowoprojektowanych sieci gazowych niskiego i Sredniego cis$nienia nalezy wyznaczy¢
w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz

uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z tych przepisow.

Magistrale wodociggowe i ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng dla infrastruktury wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepisow. Wiekszos¢ terendw
objetych zabudowg posiada przytgcze wodociggowe. Wszelkie nowe inwestycje budowlane na obszarze
miasta Swidwin winny mie¢ odpowiednig mozliwo$¢ podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowe;.

Swidwin zaopatrywany jest w wode podziemna ujmowana z 9 gféwnych czynnych studni wéd gtebinowych
potozonych na terenie miasta. Dorazne dziatania zmierzajgce do poprawy systemu zaopatrzenia w wode
doprowadzity do potgczenia i wspotpracy kilku uje¢ komunalnych oraz wytworzenia czterech osiedlowych
wodociggow na terenie miasta i systemu zbiorowego.

Ograniczenia wynikajgce z ustanowienia stref ochronnych od uje¢ wéd regulujg przepisy odrebne - Ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 tekst jednolity ze zmianami).

Na terenie miasta wyznaczone zostaty nastepujgce strefy ochrony bezposredniej dla istniejgcych gtéwnych
uje¢ wody:

— dziatka nr 286/2 obreb 013 Swidwin, decyzja nr $Z.ZUZ.1.4100.138.2018.RH Zarzadu Zlewni w
Gryficach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dnia 13 czerwca 2018 r.;

— dziatki nr 216/66 obreb 012 Swidwin, 480/10 obreb 009 Swidwin, 458/1, obreb 009 Swidwin,
200/11 obreb 012 Swidwin, decyzja nr $Z.ZUZ.1.4100.139.2018.RH Zarzadu Zlewni w Gryficach
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dnia 13 czerwca 2018 r.;

— dziatka nr 204/5 obreb 009 Swidwin, decyzja S$Z.ZUZ.1.4100.140.2018.RH Zarzadu Zlewni w
Gryficach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie z dnia 13 czerwca 2018 r.;

—  dziatki nr 195/3 obreb 012 Swidwin, 191/2 obreb 012 Swidwin, 193/9 obreb 012 Swidwin, decyzja
$7.7U7.1.4100.139.2018.RH Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie z dnia 13 czerwca 2018 r.

Na terenie ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) odprowadzanie wody opadowej w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie jej do urzadzen
stuzacych do poboru wody;
2) zagospodarowanie terenu zielenig;
3) nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekdw z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody;
4) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody;
5) nakaz ogrodzenia terendw strefy i umieszczenia na ogrodzeniu tablic zawierajgcych informacje o
ustanowieniu strefy ochronnej;
6) zakazie wstepu 0sob nieupowaznionych;
7) zakaz uzytkowania gruntow do celdw niezwigzanych z eksploatacjg wody;
8) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje o ustanowieniu
strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.
Czes¢ podmiotdw gospodarczych korzysta z wtasnych uje¢ wod podziemnych.
Na terenie miasta nie s3 wyznaczone strefy ochrony posredniej uje¢ waod.
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Strefy ochronne od uje¢ wdd, ktére znajduja sie na terenie miasta Swidwin nalezy uwzglednia¢ na etapie
indywidulnych ustalen w trakcie sporzadzania miejscowych plandw.

Sie¢ kanalizacyjna
W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury

kanalizacyjnej, tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej, oraz zadrzewiania: dla kanatow
(niezaleznie od $rednicy przewodu) - po 2,5 m od osi kanatu w obie strony.

Dodatkowo na terenie Miasta Swidwina znajduje sie miejska biologiczna oczyszczalnia (docelowo
biologicznie — mechaniczna) — wyznacza sie od niej strefe sanitarng o promieniu 250 m.

Elektroenergetyczna siec¢ dystrybucyjna

Przez obszar Miasta Swidwin przebiegaja napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV, skablowane i
napowietrzne linie $redniego napiecia 15kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV. Dodatkowo na terenie miasta
wystepuje stacja redukcyjna 110 kV /15kV .

Istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego, sredniego jak i niskiego napiecia wprowadzajg okreslone
ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu miasta Swidwin. W zwigzku z tym nalezy wkomponowat
je w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci.
Dopuszczalna odlegtos¢ obiektéw budowalnych od istniejgcych sieci elektroenergetycznych wynika z
obowigzujgcych norm (EN 50341 oraz PN/E-05100-1, PN-EN50423, N SEP-E-003 oraz PN/E-05125-1 i N SEP-
E-004). W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie pisma operatora sieci elektroenergetycznej miasta —
ENERGI — OPERATORA S.A. obowigzujg nastepujgce pasy technologiczne (strefy wolne od zabudowy) :

o dla napowietrznej linii WN 110 kV — pas 39,0 m (po 19,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczona jest przez stupy),
o dla napowietrznej linii SN 15 kV — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczona jest przez stupy),
dla kablowej linii SN 15 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
dla napowietrznej linii nN 0,4 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczona jest przez stupy),
o dlakablowej linii nN 04 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii).
Na rysunku studium wyznaczone zostaty wyfgcznie schematycznie pasy technologiczne od
elektroenergetycznych napowietrznych linii wysokiego napiecia i napowietrznych linii Sredniego napiecia.
Przebieg istniejgcych i projektowanych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych wraz z ich pasami
technologicznymi nalezy uwzglednic¢ na etapie sporzgdzania miejscowych plandw.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektryczne;j.
Z tego wzgledu wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mnigjsze niz:

o dlalinii napowietrznych WN-110 kV — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

o dlalinii napowietrznych SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

o dlalinii napowietrznych nn —0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

o dlalinii kablowych SN inn—0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

o dlalinii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie Miasta Swidwin nie wystepuja sieci elektroenergetyczne przesytowe ani nie s one planowane.
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2.4. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac na terenach poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestoréow
srodkdéw technicznych dla wznoszonych obiektdw pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach. Ponadto lokalizacja obiektow
budowlanych przy drogach powinna spetnia¢c wymagania wtasciwych przepiséw m.in. ustawy o drogach
publicznych. Nalezy zatem uwzgledni¢ miedzy innymi, ze na terenie zabudowanym obiekty budowlane przy
drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

o 8 mod ogdlnodostepnej drogi wojewddzkiej albo powiatowej;

o 6 mod ogdlnodostepnej drogi gminnej.

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA LOTNISKA
Istniejgce lotnisko znaczenia specjalnego zlokalizowane jest w pdtnocno — wschodniej czesci miasta

Swidwin, na terenie zamknietym przeznaczonym na cele obronnosci i bezpieczeristwa paristwa, zarzadzany
przez MON. Niemniej jednak zasieg oddziatywania bazy lotniskowej pod wzgledem ponadnormatywnego
zrédta hatasu jak i ograniczen wysokosciowych wykracza znacznie poza tereny zamkniete.

Zgodnie z opracowaniem wykonanym dla potrzeb lotniska w 2003 roku oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku na terenie
miasta Swidwin wyznacza sie nastepujace strefy oddziatywania w zakresie ponadnormatywnych pozioméw

hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrzne:

e Strefa,A” —poziom hatasu powyzej 55 dB:
— zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi (w tym zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego)
—  zakaz lokalizacji szpitali, domdw opieki spotecznej,
—  zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
—  zakaz lokalizacji terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
e Strefa,B” — poziom hatasu pomiedzy 50 a 55 dB:

niewskazana lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, przy czym, w przypadku lokalizacji w/w zabudowy wymagane
odpowiednie zabezpieczenia technologiczne w celu ochrony przed skutkami
ponadnormatywnego hatasu,

—  zakaz lokalizacji nowych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

—  zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

e Strefa,C” — poziom hatasu pomiedzy 45 a 50 dB:

—  zakaz lokalizacji szpitali, domdw opieki spotecznej,

— w przypadku lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mfodziezy wskazane odpowiednie zabezpieczenia technologiczne obiektu w celu
ochrony przed skutkami ponadnormatywnego hatasu.

Granice stref zostaty wyznaczone na rysunku studium.

Ograniczenia wysokosci zabudowy:

Na terenie miasta Swidwin obowigzuja nastepujace strefy powierzchni ograniczajacej przeszkody od
lotniska:
e >119,21 mn.p.m.— granica strefy wyznaczona w pétnocno-zachodniej czesci miasta,
e > 161,0 m n.p.m. — granica strefy przebiegajgca z zachodu na wschdd wyznaczona w
centralnej czesci miasta,
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e > 266,0 m. n.p.m. — granica strefy przebiegajgca z zachodu na wschdd wyznaczona w
pofudniowych granicach miasta.

W granicach w/w stref powierzchni ograniczajacej przeszkody od lotniska ustanawia sie zakaz lokalizacji
obiektow i urzgdzen o wysokos$ci bezwzglednej wiekszej niz wskazane w/w strefach.
Granice powierzchni ograniczajgcej przeszkody od lotniska zostaty przedstawione na rysunku studium.

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI RADARU METEOROLOGICZNEGO

2.5.

Na terenie miasta Swidwin obowiazuja nastepujace strefy ochronne od radaru zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie i koniecznoscig uzgadniania odpowiednich inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi:
e promien 0,6 km od radaru — powierzchnia kontrolowana — strefa wymagajaca uzgodnienia
wszystkich inwestycji z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
e promien 1,6 km od radaru — powierzchnia zewnetrzna — strefa wyznaczona zgodnie z
przepisami IMGW — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e promien 6 km od radaru — powierzchnia zewnetrzna, postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e promiert 30 km od radaru — cata powierzchnia miasta Swidwin, postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
W strefie pomiedzy 0,6 km a 30 km od radaru miedzy innymi uzgodnienia wymagaja planowane lokalizacje
wszelkich budowli o wysokosci catkowitej powyzej 15 m n. p. t. z wytgczeniem konstrukcji kratowych (GSM)
oraz komindw o srednicy do 10 m.

OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOLEJOWE)
Ograniczenia w zabudowie jak réwniez w lokalizacji innych obiektow (w tym drég), wynikajgce z przebiegu
trasy kolejowej, terenéw zamknietych, jak i samego dworca na terenie miasta Swidwin, okreélajg przepisy
Ustawy o transporcie kolejowym z dnia 28 marca 2003 roku (Dz. U. 2021 r. poz. 1984, tekst jednolity ze
zmianami). Wynika z nich miedzy innymi, iz budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci:

o nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru

nie moze byé mniejsza niz 20 m.

Obostrzen tych nie stosuje sie do obiektéw budowalnych przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy, w tym do drog pieszych i
rowerowych, oraz do budynkéw lub budowli istniejgcych, stanowigcych zabytki w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Dodatkowo wyklucza sie sytuowanie budynkdéw, budowli, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych w odlegtosci
zaktdcajacej ich eksploatacje, dziatanie urzadzer zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
powodujacej zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w
odlegtosci nie mnigjszej niz: 4 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym ich wykonywanie w odlegtosci
od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadcga infrastruktury.
Nalezy rowniez wykluczy¢ rozwigzania odwodnieniowe obiektéw w sasiedztwie linii kolejowej zwigzane z
odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzagdzen odwadniajgcych
oraz mozliwo$¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw bytowych na tereny kolejowe.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw nalezy rowniez uwzglednié, iz minimalne odlegtosci od
obszaru kolejowego dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku,
okreslonych w odrebnych przepisach.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. ZASADY OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA
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Realizujgc cele polityku przestrzennej miasta niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktéry

przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory sSrodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, w tym nowych dyrektyw unijnych, ktére nalezy

uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze ustalenia bazujg na aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Swidwin na lata 2019-

2022 z perspektywa na lata 2023-2026, zatozen strategicznych i uwarunkowan wynikajgcych z dokumentow

szczebla lokalnego, wojewddzkiego oraz krajowego.

Ochrona powierzchni ziemi

W celu ochrony powierzchni ziemi i gleb na terenie miasta Swidwin nalezy:

dokfadnie okreslic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunki zgody na
zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz,

dazy¢ do wprowadzania, odtwarzania zadrzewien $rédpolnych stuzgcych ochronie gleb przed
erozjg wietrzng i poprawie stosunkéw mikroklimatycznych i biocenotycznych,

wprowadza¢ odpowiednie technologie podczyszczajgce dla wdd opadowych z powierzchni
zanieczyszczonych (m.in. parkingdw) jak rowniez promowac rolnictwo ekologiczne dla
minimalizacji degradacji gleb i ich zanieczyszczenia,

w zakresie gospodarki mas ziemnych dopusci¢ zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z
wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na
dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wprowadzi¢ rekultywacje gruntow zdegradowanych i zdewastowanych, jesli takie wystepujg lub
wystapig w kierunku rolnym lub lesnym.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i powierzchniowych

poprzez:

dostosowanie w miare mozliwosci, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw do struktur hydrogeologicznych,

stosowanie stref buforowych — filtra biologicznego (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekow i
brzegdw zbiornikow wodnych, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach do nich
przylegajgcych,

maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych,

objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni,

rozbudowe i modernizacje uje¢ wody i sieci wodociggowej,

rozbudowe i odpowiednig modernizacje miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

wprowadzenie kompleksowych rozwigzan odprowadzania wdéd opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
zastosowaniem odpowiednich technologii i urzagdzen,

zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody
zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy,

wysokg dbatos¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej wystepujace na terenie miasta, tj.
torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja
dolin rzecznych, retencja niewielkich akwenow (stawy, oczka wodne),

rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wydzielenie kanalizacji
deszczowej, budowe osadnikéw i separatoréw wod opadowych i roztopowych na wylotach sieci
deszczowej do odbiornikdw,
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— dopuszczenie, na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia s$ciekow do szczelnych szamb lub przydomowej oczyszczalni
sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego.

Ochrona powietrza

Do zadan miasta nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez na terenie miasta Swidwin nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen jak i ciepta do
atmosfery poprzez :

— realizacje Programu Niskiej Emisji dla miasta Swidwin,

— dalszg realizacje ustalen uchwaty ,antysmogowej” (tj. uchwaty nr XXXV/540/18 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw) i uwzglednienie zatozert w/w uchwaty w ustaleniach
miejscowych plandw,

— w zakresie zaopatrzenia w ciepfo i w energie elektryczng dla nowych i modernizowanych obiektéw
budowlanych promowanie wykorzystywania energii pochodzacej z odnawialnych Zrédet energii,
np. energii stonecznej, pomp ciepta,

— dla obiektéw ustugowych oraz mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy przekraczajacej 40 kW, lecz nie wiecej niz 500
kW,

— wprowadzenie wydzielonych terendéw dopuszczajgcych produkcje energii odnawialnej — elektrowni
stonecznej o mocy powyzej 500 kW,

— poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw wprowadzajgc termomodernizacje istniejgcych
obiektéw budowlanych, w tym budynkow uzytecznosci publicznej, i promowanie budowy
budynkdéw pasywnych,

— modernizacje sieci cieptowniczej wraz z budowa przytaczy i weztédw cieplnych,

— zintensyfikowanie ruchu rowerowego, likwidacja barier technicznych i tworzenie nowych Sciezek
pieszo-rowerowych.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miasta polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie miejsc
atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe, oraz wtgczanie ich w
system miejski poprzez wprowadzanie elementdéw antropogenicznych w sposdb harmonizujgcy ze
Srodowiskiem naturalnym.
Ksztattowanie i ochrona krajobrazu terenéw Miasta Swidwin znajdujgcego sie w catoéci w obszarze OKK 12
»Dolina Regi” prowadzone by¢ powinno poprzez:
— ochrone i zachowanie punktéw widokowych i innych krajobrazéw rzecznych,
— ochrone i rewaloryzacje rzecznych budowli hydrotechnicznych wraz z dopuszczeniem w nich
nowych funkcji rekreacyjno — sportowych,
— tworzenie nowych szlakéw turystyczno — historycznych oraz szlaku kajakowego,
— podkreslenie terendw eksponowanych, punktéw widokowych i parkowych, z wtgczeniem ich w
system potgczen pieszych i rowerowych,
— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektdw wymagajgcych makroniwelacji i
znacznych przeksztatcen topografii terenu,
— nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej form
architektonicznych, ktore beda harmonizowac z otoczeniem,
— ochrone historycznego uktadu siatki ulic i przestrzeni publicznych,
— utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni miejskiej (parkéw, zielencow, nieczynnych cmentarzy i
terendw zieleni osiedlowej),
— natozenie szczegdlnej ochrony na korytarz zieleni miasta (uksztattowany wzdtuz doliny rzeki Regi).
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Dodatkowo szczegdlne walory estetyczno-krajobrazowe petnig zadrzewienia $rodpolne, przyzagrodowe i
przydrozne nie bedace zbiorowiskami lesnymi. Sg to naturalne bufory srodowiskowe stuzgce stabilnosci
krajobrazu. Nalezy rowniez przy sporzgdzaniu planow miejscowych w miare mozliwosci uwzgledni¢ ich
zachowanie i ochrone.

Na chwile opracowywania studium Miasta Swidwin wojewddztwo zachodniopomorskie nie jest w
posiadaniu odpowiedniego audytu krajobrazowego — z tego wzgledu nie podejmuje sie dodatkowych
ustalen w tym zakresie.

ZASADY KSZTALTOWANIA | OCHRONY TERENOW ZIELENI
Miasto Swidwin charakteryzuje sie stosunkowo niskim udziatem terenéw leénych i zwartych terendéw
zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 8%). Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej,
zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci srodowiska na
przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie
obszarow zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych
naleza:
- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych z catkowitym zakazem zabudowy pomiedzy
terenami zurbanizowanymi w formie korytarzy zieleni,
- wprowadzenie zalesien,
- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajgcej utrzymac¢ réwnowage
ekologiczng,
- zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych,
- w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,
- bezwzgledng ochrone pomnikow przyrody,
- bezwzgledng ochrone drzewostandw wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,
- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowow melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywroécenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej,
- state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach ogroddéw prywatnych przy zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz na terenach parkow, zielecoéw i placow publicznych,
- rozwazenie systemu zielonych dachdéw na obiektach uzytecznosci publicznej (w tym przystankach).

KIERUNKI OCHRONY PRZYRODY

Czeéé miasta Swidwin, w odniesieniu do obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi, znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Dorzecze Regi
PLH320049, wyznaczonego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych gatunkéw
roslin i zwierzat. Ponadto w obrebie miasta zlokalizowane sg rowniez pomniki przyrody. Szczegdtowy
przebieg obszaru Natura 2000 jak i wykaz pomnikéw przyrody przedstawiono w rozdziale 3.3
Uwarunkowan, a na rysunku studium uwidoczniono granice i miejsca ich wystepowania.

Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049 obowigzujg

wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, tekst
jednolity ze zmianami) , w szczegdlnosci zapisy dotyczgce ochrony gatunkowej, a takze zapisy art. 33 ust. 1,
ktére zabraniajg podejmowania dziatan mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody, w szczegdlnosci zapisy art. 40 ust. 2. Na terenie miasta obowigzuje uchwata nr
XXXV11/299/01 Rady Miasta Swidwin z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody z
pdzniejszymi zmianami.
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Dodatkowo w studium wskazuje sie do objecia ochrong przyrody nastepujacych obszaréw i form

znajdujacych sie w czeéci lub w catoéci na terenie miasta Swidwin:

rezerwat przyrody ,Bukowiec”, ktdrego celem ochrony jest zachowanie kompleksu lasow
gradowych i buczyn na skarpie rynny polodowcowej,

zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Brzezno”, obejmujacy polodowcowy krajobraz z rynng
subglacjalng z ekosystemami torfowisk mszarnych i lgdowiejgcych jezior,

uzytki ekologiczne:

— ,Swidwinskie Torfowisko”, ktérego celem jest ochrona cennego dla zachowania
bioréznorodnosci zbiornika dystroficznego wraz z torfowiskiem i przyleglymi
wilgotnymi tgkami,

— ,Gradek”, ktérego celem ochrony jest torfowisko niskie z otwartymi powierzchniami
wod ptyngcych i lokalnymi wodami stagnujgcymi,

— ,Zwirowisko”, ktérego celem ochrony jest érédpolny ekosystem wodny z otwarta
powierzchnig wody i mozaika zbiorowisk wodno-bagiennych,

— ,Tatarakowe jeziorko”, ktérego celem ochrony jest srodpolne oczko wodne z
otwartym lustrem wody wraz ze zbiorowiskami roslinnosci wodnej i bagiennej,

pomniki przyrody:

lipa drobnolistna — ul. Wiejska przy ruinach starego gospodarstwa,

dab szyputkowy — ul. Potczyriska 18,

dab szyputkowy - na terenie lasu,

buk pospolity — przy drodze $rédpolnej do Débr Rycerskich, po jej zachodniej stronie.

Doktadng lokalizacje wskazanych wyzej form przyrody i ich granice przedstawiono na rysunku Studium.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840, tekst jednolity) na terenie miasta Swidwin objete sa:

obiekty oraz obszary wpisane do rejestru zabytkow (szczegdtowy wykaz i ich lokalizacja zostaty
umieszczone w czesci uwarunkowan pkt 4.2.oraz na rysunku Studium),

obiekty oraz obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz ich lokalizacja
zostaty umieszczone w czesci uwarunkowania pkt 4.3 oraz na rysunku Studium),

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (wyznaczona na rysunku Studium).

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:

a) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji moggcych przyczynic sie do pogorszenia wygladu obiektdw i
zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktdre réwniez moga silnie
ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe,
stacje bazowe cyfrowej telefonii komdrkowej, reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkow, a takze
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zasad zagospodarowania, ktére bedg nie
zaktécac wgladu na eksponowany zabytek (np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew);
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zaleca sie okresli¢ strefe widokowa w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy lub
ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku;

b) dla obiektow i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw:

opiniowanie z witasciwymi stuzbami konserwatorskimi dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze ewentualnej zmiany funkcji;
utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku i
ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng wprowadzenie
zakazu zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian;

wprowadzenie zakazu zastosowania blachy dachdéwkopodobnej lub gontu papowego jako
pokrycia dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji wprowadzenie nakazu nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

uzgodnienie wszelkich prac budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich majgcych wptyw na
zmiane wygladu zewnetrznego obiektdw z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow;
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspdfczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

wykluczenie zabudowy zaktdcajgcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji obiektéw o
formach i kubaturze obcych historycznie;

okreslenie zasad zagospodarowania (poprzez np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew,
zaktdcajgcych wglad na eksponowany zabytek);

c) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw - terenu Starego Miasta:

obowigzuje bezwzgledna ochrona historycznej substancji i rozplanowania sieci ulicznej;

petna ochrona historycznej struktury i uktadu ulic oraz obiektéw zabytkowych;

zaleca sie sporzadzenie odrebnego historyczno-urbanistycznego opracowania dla obszaru
Srédmiejskiego;

zabudowa jak i wszelka jej dotychczasowa zmiana powinny by¢ dostosowane do historycznego
otoczenia i nie naruszac istniejgcego uktadu urbanistycznego i komunikacyjnego;

rewaloryzacja zespotéw zabudowy z przetomu wiekdw (szczegdlnie w ,,otulinie” srodmiejskiej);
rewitalizacja kwartatow historycznej zabudowy.

Dodatkowo odnosnie nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz

obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego powinno sie wprowadzi¢ nastepujgce ustalenia:

koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w
zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

w przypadku inwestycji stosowanie wytgcznie takich form, ktdre stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie  charakterystycznego wyrazu architektonicznego istniejgcych  obiektéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatdw nieruchomosci, w przypadku
koniecznos$ci wprowadzenia podziatow wtérnych nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie jak
najwiekszych powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci;

obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie rozplanowania drég,
ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;
zachowanie charakteru, wyrazu architektonicznego i w miare mozliwosci funkcji budynkow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;
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- zachowanie proporcji wysokosciowych, dotyczacych szczegdlnie lokalizacji dominant,
uwzglednienie osi widokowych na obiekty zabytkowe;
- dostosowanie nowej zabudowy do historycznych wartosci kulturowych.

4.2. ZASADY OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
Przedmiotem ochrony zabytkéw archeologicznych s3: stanowiska archeologiczne, ujete w rejestrze
zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkow, oraz ich strefy (szczegétowy wykaz zostat umieszczony w
czesci uwarunkowania pkt 4.4.oraz na rysunku Studium).

W obrebie miasta Swidwin ustanawia sie nastepujace strefy ochrony stanowisk archeologicznych, na
obszarze ktérych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow oraz
ustaleniami ponizszymi:

e Strefa ,W 1” — petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, wykluczajgca wszelkg dziatalnosc

inwestycyjng i inng.
— Strefa WI obejmuje stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, t;.
stanowisko nr 1 (23-17/1) Grodzisko — zamek ze Sredniowiecza (wpis do rejestru Nr 8 z
dnia 29.06.1953).
Obowigzuje zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracja, karczunek i nowe nasadzenia drzew) poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajagcymi zabytek prze zniszczeniem, prowadzonymi na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw. Obowigzuje rowniez petne
zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.
o Strefa ,2W II”- czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod

okreslonymi warunkami.

—  Strefa WII obejmuje dwa stanowiska archeologiczne nr 129 (24-17/2) Cmentarzysko ze
starozytnosci (wpis do ewidencji pod nr E/WEZ/051) oraz nr 132 (24-17/5) $lad osadniczy
ze starozytnosci (wpis do ewidencji pod nr E/WEZ/052).

Obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéow. Obowigzuje ponadto przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na obszarze strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkdéw.

e Strefa ,W IlII” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
— Strefa WIIl obejmuje pozostate stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow.
Obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw. Obowigzuje ponadto przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw.

4.3. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEI.
Na terenie miasta Swidwin nie wystepuja wartoéciowe dobra kultury wspétczesnej, ktére mogtyby byé na
chwile obecng wskazane do objecia ochrona.

5.  KIERUNKI ROZWOIJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
System powigzan drogowych miasta Swidwin realizowany jest obecnie gtéwnie za pomoca dwéch drég
wojewoddzkich, drog powiatowych oraz poprzez siatke lokalnych i dojazdowych dréog miejskich.
W celu usprawnienia komunikacji na terenie miasta i zapewnienia dogodnych potgczen z gminami
sgsiednimi na chwile obecng zgodnie z obowigzujgcym planem wojewddztwa zachodniopomorskiego w
ramach rozwoju i modernizacji infrastruktury transportowej kotowej w trakcie projektu jest przebudowa
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drogi wojewddzkiej nr 151 na odcinku Swidwin — tobez. Przebieg trasy drogi wojewddzkiej nie ulega w
projekcie zmianie. Ponadto planowana jest przebudowa drogi wojewddzkiej nr 152 na odcinkach Starogard
— Swidwin i Swidwin — Potczyn-Zdréj.

Dodatkowo dla miasta Swidwin studium przewiduje rezerwe terenowg pod budowe drogi obwodowej klasy
gtéwnej — ramy komunikacyjnej miasta. Przewidywana droga obwodowa ma na celu w sposdb znaczacy
odcigzy¢ ruch komunikacyjny drég wojewddzkich — o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry na chwile obecna
przebiega przez centralne rejony miasta. Budowa ramy komunikacyjnej zwiekszy przepustowos¢ drég,
usprawni lokalng tacznos¢ komunikacyjna, poprawi bezpieczeristwo, komfort akustyczny Srédmiescia.
Studium wskazuje réwniez na konieczno$¢ modernizacji, rozbudowy i przebudowy poszczegdlnych
istniejgcych drég gminnych miasta w celu usprawnienia dostepnosci terendw juz zainwestowanych i
rozwojowych.

Klasy drog sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandw istnieje
mozliwos¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zawartg w
wymogach rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych maja charakter orientacyjny i
moga ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

DROGI WOJEWODZKIE

Przez teren miasta Swidwin przebiegaja dwie drogi wojewddzkie: nr 151 taczaca Swidwin z Gorzowem
Wilkp. oraz nr 152, stanowiaca tacznik od Pofczyna-Zdroju poprzez Swidwin do drogi krajowej nr 6 w
Ptotach. Dla drég wojewddzkich wskazuje sie w studium przebudowe, modernizacje i utrzymanie
istniejgcego pasa drogowego. Ewentualna zmiana pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z
potrzebami rozbudowy drogi.

Dla przedmiotowych drég wojewddzkich zaleca sie parametr techniczny wtasciwy dla drog klasy technicznej
gtéwnej (G) lub zbiorczej (2).

Dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich zapewni¢ w miare mozliwosci wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejgcych zjazddw.

Dopuszcza sie przebudowe wtgczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazddw) na warunkach
okredlonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw
publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji — drég wojewddzkich

- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw, oraz zagospodarowanie terendw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

- Zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewoddzkiej;

- Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terendw wzdtuz drég
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.).
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia
poprzecznego lub celem wykonania przytagcza do istniejgcych urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

DROGI POWIATOWE
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Dla drég powiatowych wskazuje sie parametr techniczny wtasciwy dla drég klasy technicznej zbiorczej (Z) i

lokalnej (L).

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sie zapewni¢ poprzez sie¢ drog
miejskich lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdow z drogi powiatowej na tereny
nieruchomosci wymagane jest zezwolenia odpowiedniego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- obiekty budowlane przy drodze powiatowe] lokalizowa¢ w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej 8 m (nie dotyczy zwartej zabudowy Srédmiejskiej),

- w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosciach
mniejszych niz wyzej wymienione moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda zarzadcy drogi,

- zjazdy z drogi powiatowej na tereny nieruchomosci wymagajg zezwolenia zarzgdcy drogj,

- parametry dla drog powiatowych przyjmowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124, tekst jednolity ze
zmianami) jak dla drég klasy lokalnej (L) lub zbiorczej (Z) lub klasy gtéwnej w zaleznosci od potrzeb
lokalnych i zgodnie z projektowanym przebiegiem;

- zjazdy publiczne i indywidualne powinny spefnia¢ wymagania okreslone odpowiedniow § 78 § 79
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
2016 r. poz. 124, tekst jednolity ze zmianami),

- lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego moze nastgpi¢ wytgcznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
wydawanym w drodze decyzji administracyjne;.

5.3. DROGI GMINNE
Zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. Sg to drogi czesciowo niezdefiniowane na rysunku studium, a ich doktadny przebieg powinien
zostac okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

— Parametry dla drég gminnych przyjmowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124, tekst jednolity ze
zmianami) jak dla drog klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) zbiorczej (Z) lub klasy gtéwnej w zaleznosci
od potrzeb lokalnych i zgodnie z projektowanym przebiegiem;

— Lokalizowanie obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

5.4. DROGI ROWEROWE | PIESZE
Na terenie miasta Swidwin nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-
rowerowych. Obecnie istniejgcy szlak turystyczny ,Kotta Swidwiriskiego”, ktéry swéj poczatek jak i koniec
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posiada w miescie powinien zosta¢ zachowany. Nalezy dazy¢ do jego jak najlepszego wyeksponowania wraz
z likwidacjg barier technicznych dla rowerdw na jego przebiegu, natomiast sie¢ tras rowerowych wzdtuz
samochodowych ciggdw komunikacyjnych powinna byé w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana
rowniez ze wzgledow turystyczno — rekreacyjnych, by zwiekszy¢ atrakcyjnosé gminy. Priorytet powinny mieé
rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowy od pieszego i rowerowego. Przy przebudowie,
rozbudowie lub budowie uktadéw ulicznych nalezy minimalizowac potencjalne kolizje w miejscach styku
ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami drég. Wskazuje sie na stopniowg modernizacje
ciggow pieszych stuzgcych potgczeniu gtéwnych atrakcji turystycznych i architektonicznych miasta.

KOLEJ | TRANSPORT AUTOBUSOWY

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przewidywana
jest modernizacja linii kolejowej nr 202 Stargard — Gdansk Gtéwny przebiegajaca przez miasto Swidwin.
Planowana jest budowa drugiego toru z mozliwg zmiang geometrii linii i mozliwoscig pozyskania czesci
dziatek gruntowych dla potrzeb inwestycji.

Nie przewiduje sie zmiany lokalizacji dworcéw PKP ani PKS.

Wskazuje sie na zachowanie linii kolejowej lokalnego potgczenia — Dworzec — Lotnisko.

Zaleca sie poprawe jakosci transportu zbiorowego. Nalezy doskonali¢ pod wzgledem ilosciowym i
jakosciowym oferte transportu publicznego (autobusowego) poprzez poszerzenie jego zasiegu, dostepnosci
i czestotliwosci potgczen.

LOTNISKA

Lotnisko 21. Bazy Lotnictwa Taktycznego w miescie Swidwin znajduje sie na obszarze terenu zamknietego,
kompleksu wojskowego K-6019, w garnizonie Swidwin. Uzytkownikiem powyzszego kompleksu jest
Jednostka Wojskowa 3294 Swidwin. Lotnisko nie obstuguje pasazeréw cywilnych.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania bezkolizyjnej funkcjonalnosci lotniska wskazuje sie na utrzymanie
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze powierzchni ograniczajgcych lotnik i lgdowisk.

NORMATYW PARKINGOWY

W punkcie 2.2 dla poszczegdlnych terendw zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowane;j
nowej zabudowy, ktore powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegdétowego normatywu na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych poza terenem inwestycyjnym pod warunkiem posiadania przez inwestora tytutu prawnego
wskazanego miejsca.

W ramach planowanych parkingdw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazddéw osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zaopatrzonych w karte parkingowg — w szczegdlnosci na terenach ustugowych oraz
ustug publicznych. Normatyw ten okreslony winien by¢ indywidualnie w planach miejscowych. Przy
obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochodéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych; wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in. planem
miejscowym).

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje
sie parkingi:
e przy dworcu kolejowym i torach kolejowych,
e przy kosciotach, cmentarzach,
e na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kompleksowe wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jego rozwoju. Okreslenie gtéwnych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego poszczegdlnych regiondw miasta z
rozbudowag sieci infrastruktury technicznej.

Na terenie catego miasta Swidwin dopuszcza sie budowe, przebudowe, modernizacje, remont i utrzymanie

urzadzen, obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej. Dla nowych terendw przeznaczonych na cele

inwestycyjne wskazane jest uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza sie
prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez
przepisy odrebne.

Zaopatrzenie w wode
Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie miasta Swidwin nalezy ochrona
zasobow wodnych, w tym uwzglednienie ograniczen wynikajgcych ze strefy posredniej komunalnego ujecia
wody. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie nastepujgce kierunki:
- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych —zgodnie z przepisami odrebnymi,
- budowa nowych odcinkéw oraz utrzymanie i modernizacja istniejgcych sieci wodociggowej,
- zakaz wydawania zezwolenia na wykonanie nowych studni dla nowych obiektow
przemystowych, zaktadowych i komunalnych,
- wykonanie centralnego ujecia wody wraz ze stacjg wodociggowg, systemem gtéwnej sieci
wodociggowej i zbiornikow wyréwnawczych.

Istniejgce zasoby regionalne miasta zabezpieczajg spodziewane zapotrzebowanie w wode.

ODPROWADZANIE SCIEKOW BYTOWYCH, KOMUNALNYCH | PRZEMYStOWYCH

Dla miejskiej oczyszczalni Sciekdw wskazuje sie na koniecznos¢ jej modernizacji i rozbudowe wraz z
przebudowg kolektora sanitarnego DN 600 przy ul. Sportowej. Celem rozbudowy i modernizacji jest
przeksztatcenie typu oczyszczalni na mechaniczno — biologiczna, ktéra bedzie dostosowana do wymogdéw
usuwania podwyzszonych zwigzkéw azotu i fosforu dla aglomeracji powyzej 10 000 RLM.

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki Sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich sciekow przed wprowadzeniem ich
do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut $ciekow do istniejgcej juz
sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjng.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede
wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do woéd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $Sciekowej powinny uwzgledniac:

- modernizacje, przebudowe istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w
maksymalny sposéb indywidualne sposoby utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacja sanitarng z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i
parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia sciekdw komunalnych do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej, dopuszczenie odprowadzenia do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
oraz przydomowych oczyszczalni sciekow,

Miejscowy plan winien okresli¢ sposdb odprowadzenia Sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych,
ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.
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Przewiduje sie, ze Scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej;

Przewiduje sie, ze Scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej po odpowiednim

podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.3. KANALIZACJA DESZCZOWA | MELIORACIA
W zakresie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

— docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na intensywnej zabudowie miejskiej
powinno sie przewidzie¢ wyfgcznie sie¢ kanalizacji deszczowej;

— dla ulic potozonych na obrzezach miasta, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych czy
matych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposéb niekonwencjonalny, tj. poprzez
budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw
przykraweznikowych stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-
wodnych;

— odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej
i produkcyjnej, w zaleznosci od warunkéw i mozliwosci powinny by¢ odprowadzone do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowywane w indywidualny sposob, tzn. w razie braku
mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wdd
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Przy czym odprowadzanie wod opadowych z powierzchni ,czystych” jak powierzchnie dachow
wskazuje sie na odprowadzanie wod na wtasny teren nieutwardzony;

— na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg nalezy dazy¢
do maksymalnego retencjonowania wdéd opadowych i roztopowych z mozliwoscig wtdrnego ich
wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych. Wskazuje sie dla terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych odprowadzanie wod opadowych na wtasny nieutwardzony teren. Zaleca sie
stosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie maftej
retencji wodnej oraz wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania wody i jej naturalnej
ewaporacji;

— wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen
lub instalacji podczyszczajgcych.

6.4. ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYLtOWA
Na terenie miasta nie wystepuje elektroenergetyczna linia przesytowa najwyzszych napiec.
Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesytowe] krajowego systemu elektroenergetycznego
nie przewiduje na terenie Miasta Swidwin przebiegu nowych linii najwyzszych napie¢.

6.5. ELEKTROENERGETYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA (OBIEKTY O NAPIECIU 110 KV | NIZSZYM)
Na terenie miasta wystepuje sie¢ dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia SN-15 kV,
stacja rozdzielcza 110kV/15kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn
0,4kV — patrz uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w energie elektryczng.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce kierunki:
— rozbudowa i modernizacja stacji GPZ 110/15 kV z liniami zasilajgcymi,
— dopuszczenie budowy, przebudowy, modernizacji, remontu i utrzymania istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,
— dopuszczenie podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
transformatorowych, zgodnie przepisami odrebnymi,
— dopuszczenie zaopatrzenie w energie elektryczng z OZE zgodnie z przepisami odrebnymi,
— przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
rezerwowac miejsce pod nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, réwniez z uwzglednieniem
powigzan z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.
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Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej zawarte zostaty
w pkt. 2.3.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do zaréwno
istniejgcych jak i planowanych urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii

jak i mozliwosci zasilania nowych odbiorcow.

Energia ze Zrédet odnawialnych (OZE)

Dodatkowo dopuszcza sie i zaleca na catym terenie miasta Swidwin:
— lokalizowanie instalacji produkujgcej energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 40kW z wytgczeniem biogazowni,
— lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajagcej 500kW na dachach
budynkdéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i mieszkaniowych wielorodzinnych,
— lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcych 500kW na terenach
oznaczonych symbolem PO z uwzglednieniem ich stref ochronnych..
Na catym terenie objetym Studium nalezy uwzgledni¢ ograniczenia lokalizacji turbin wiatrowych
wynikajace z istnienia stref ochronnych wokét radaru meteorologicznego Swidwin.

6.6. ZAOPATRZENIE W GAZ
W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

- rozbudowe dystrybucyjnej sieci wysokiego ciénienia relacji Swidwin — Potczyn-Zdrdj,

- budowe nowych, modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci gazowych i dostosowanie ich do
potrzeb mieszkancow,

- lokalizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie korekte schematycznego przebiegu gazociggdw wskazanych na rysunku Studium
z uwzglednieniem stref kontrolowanych.

6.7. ZAOPATRZENIE W CIEPLO
W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

— modernizacje i rozbudowe miejskiej sieci cieptowniczej;

— dazenie do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery (program ,czyste powietrze dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego”),

— uwazglednienie ustaler uchwaty ,antysmogowej” (Uchwata Nr XXXV/540/18 z dnia 26 wrzesnia 2018
r. Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego) wprowadzajgcej ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

— ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie indywidulnych
systemow grzewczych zgodnych z przepisami odrebnymi oraz z energii pochodzacej z odnawialnych
Zrédet energii,

6.8. TELEKOMUNIKACJA
Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej sg na biezgco zaspokajane poprzez rozbudowe
sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw. Zaleca sie rozwdj ustug i sieci telekomunikacyjnych w
zakresie sieci bezprzewodowej jak i przewodowej.

6.9. GOSPODARKA ODPADAMI
Zagospodarowaniem odpaddéw komunalnych zebranych z terenu miasta, na podstawie zawartej umowy,
zajmuje sie Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami Sp. z o.0. z siedzibg w Wardyniu
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Gornym. Dodatkowo na terenie miasta funkcjonuje jeden Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
potozony przy ul. Kombatantéw Polskich 5.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2027-2032. (uchwata Nr XX/240/20 z dnia 22 paZdziernika 2020 r. Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego).

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

Nalezy dazy¢ do podniesienia Swiadomosci spotecznej mieszkancéw w ramach edukacji ekologicznej w
szczegolnosci w zakresie minimalizacji wytwarzania odpadéw ora ich selektywnej zbidrki.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktdorych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 1899, tekst jednolity ze zmianami). Studium
uwzglednia cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Uchwaty Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego .

W studium uwzglednia sie nastepujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym, zlokalizowane na terenie
miasta lub w jego bliskim sgsiedztwie, m.in. w zakresie:
1) Osadnictwa i poprawy spdjnosci przestrzennej wewnatrz wojewddztwa:
e Rozwdj centréw innowacyjnosci, inkubatoréw przedsiebiorczoéci na terenie miasta Swidwin
bedgcego czescig Centralnej Strefy Funkcjonalnej wojewddztwa;
2) Ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:
e Obszar Krajobrazu Kulturowego OKK 12 ,Dolina Regi” — ochrona krajobrazu krawedzi dolin
rzecznych;
3) Infrastruktury transportowej:
e Przebudowa drog wojewddzkich nr 151 152,
e Modernizacja linii kolejowej nr 202,
e Utrzymanie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze powierzchni
ograniczajgcych lotnisk,
e Zabezpieczenie rezerwy terenu pod budowe obwodnic w ciggach drég wojewddzkich;
4) Infrastruktury technicznej:
e Rozbudowa stacji GPZ 110/15 kV Swidwin,
e Rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej wysokiego ciénienia Swidwin- Potczyn-Zdréj,
e Rozwdj energetyki OZE przy uwzglednieniu uwarunkowan klimatycznych i fizjograficznych oraz
przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych,
e Wykorzystanie potencjatu biogazu powstajgcych z odpaddw komunalnych i Sciekowych;
5) Infrastruktura bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa:
e Utrzymanie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze powierzchni
ograniczajgcych lotnisk,
e Uwzglednienie funkcjonowanie stacji radarowej Swidwin.

Do najwazniejszych zagadnien celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych jako zadania
samorzadowe i zawartych w Planie Inwestycji Transportowych Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
wskazuje sie:

—  przebudowe drogi wojewddzkiej nr 152 na odcinku Starogard — Swidwin,
—  przebudowe drogi wojewddzkiej nr 152 na odcinku Swidwin — Potczyn- Zdréj,
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— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 151 na odcinku Swidwin-tobez (w fazie projektu przez
Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie).

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym mogg byc¢ zlokalizowane w granicach miasta na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a
w szczegdlnych przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych
terendw.

OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta Swidwin nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scaleri i podziatu nieruchomosci, dla
ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

8.1.2.  Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta Swidwin nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest obowigzkowe
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Za przestrzenie o znaczeniu publicznym uznaje sie tereny: drég i placow publicznych, tereny obiektow
administracji, obiekty ustug oswiaty, ustug zdrowia, osrodki kultury, tereny zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji oraz cmentarze. Nalezy kierowacd sie ku utworzeniu przestrzeni o charakterze centrotwdrczym w
ramach poszczegdlnych dzielnic/osiedli jak i w samej historycznej strefie srodmiejskiej, ktorych zadaniem
bedzie stworzenie pfaszczyzny integracji spotecznej mieszkancow. Obszary te powinny byé umiejscawiane
wokot ustug publicznych oraz terendw sportowych i rekreacyjnych. Przy kreowaniu przestrzeni publicznych
nalezy pamieta¢, aby byty dostepne dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Wskazane jest dazenie do
uporzgdkowania i podniesienia standardu terendw publicznych, w szczegdlnosci: parkdw, nieczynnych
cmentarzy, zielencdw oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym tak aby cechowata je jak najwieksza
warto$¢ estetyczna.

OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO SWIDWIN ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Na terenie miasta Swidwin nie wystepuja na chwile obecng obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystepujg rowniez na terenie miasta grunty
chronione — z uwagi na lokalizacje ich w granicach administracyjnych miasta, ktére wymagatyby zgody na
przeznaczenia ich na cele nierolnicze. Istniejgce grunty lesne natomiast nie podlegajg zmianie przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem Studium.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

KIERUNKI | ZASADY PRZEKSZTAtCEN ROLNICZE) PRZESTRZENI PRODUKCYINEJ
W kierunkach Studium wskazuje sie na zachowanie i uzytkowanie rolnicze gtéwnie we wschodniej czesci
miasta Swidwin parceli objetych uprawa rolng. Dazac do zwiekszenia wydajnosci i optymalizacji produkcji
rolniczej wraz z dbatoscig o srodowisko przyrodnicze zaleca sie:

e ochrone gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (klas I-ll1),

e zahamowanie procesow dewastacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy rolne,
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e wprowadzenie i utrzymanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych zapobiegajgce wietrznej
erozji gleb,
e regulacje systemu retencji wod w oparciu o istniejgcg sie¢ zbiornikéw wodnych, rowdw
melioracyjnych i rzek, poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco — nawadniajgcej,
e stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,
e wprowadzenie zakazu stosowania azotowych nawozow i srodkow ochrony roslin na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e uscislenie wzajemnych powigzan z przetworstwem rolno — spozywczym. Wspieranie rozwoju
przedsiebiorstw produkujgcych zdrowa zywnos¢,
e utrzymanie funkcji rolniczej na terenach oznaczonych w studium symbolem PO w przypadku
braku lokalizacji farm fotowoltaicznych lub ich likwidacji.
Intensyfikacja rolnictwa moze powodowac zagrozenie wprowadzenia negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym. Wobec czego nalezy jednoczesnie wykorzystywac nowoczesne technologie agrotechniczne o
nizszej emisji zanieczyszczen. Wazna jest poprawa $wiadomosci ekologicznej mieszkancow oraz edukacja
lokalnej spotecznosci, a zwtaszcza osob, ktérych produkcja rolnicza i rolnictwo jest gtéwng gatezig pracy i
zarobku. Odpowiednia praktyka rolnicza zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne, jak
réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystapienia szkdd w srodowisku przyrodniczym.
Nalezy zwrdci¢ uwage na szczegdlng ochrone i dbatos¢ o przestrzeganie odpowiednich procedur — zgodnie z
tzw. dyrektywa azotanowa. Rolnicy winni miedzy innymi prowadzi¢ dokumentacje wszystkich zabiegéw
agrotechnicznych, a w szczegdlnosci zwigzanych z nawozeniem przede wszystkim odnosnie terminu, rodzaju
i zastosowanej dawki pod dang uprawe.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI LESNEJ
Na terenach laséw bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o
plany urzgdzania lasu dostosowane do poszczegdlnych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw nie
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa dziatalnos$¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzadzania lasow i
inwentaryzacja laséw. W studium zaktada sie zwiekszanie areatu lasdéw na obszarze miasta — wskazane na
rysunku studium jako tereny dolesien.
Dla terendw lesnych znajdujacych sie na terenie miasta Swidwin ustala sie:
— w rejonie Débr rycerskich i jeziora Bukowiec petng ochrone obszarow laséw nalezacych do
Nadlesnictwa Swidwin, tworzacych kompleks laséw ochronnych zgodnie z art. 15 ustawy o lasach
(Dz. U. z 2022 r. poz. 672, tekst jednolity ze zmianami) — chronigce zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych,
— sukcesywne zwiekszenia areatu gruntéw lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesi¢ tereny
przylegte do istniejgcych kompleksow lesnych i grunty Vi VI klasy bonitacyjnej),
— wprowadzanie zalesien ochronnych od terenéw zamknietych lotniska wojskowego,
— dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesnej oraz tagczenia izolowanych enklaw lesnych,
— budowe szlakéw turystycznych, Sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektow
ufatwiajgcych ruch turystyczny w potgczeniu z wyznaczonym w studium korytarzem zieleni,
—  zagospodarowania laséw jako terendw rekreacji, nie kolidujgcych z zasadami ochrony i nie
zagrazajgcego walorom przyrodniczym lasu,
— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Wskazuje sie na dziatania
ukierunkowane w strone ochrony ekosystemoéw lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi
(w tym ochrone obrzezy lasow jako jej naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej
struktury lesnej,
—  przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktére charakteryzujg sie
zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig retencyjna.
Tereny lasow wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktéra w
znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu i
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pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie. Tym samym, by zapewnic¢ nalezytg ochrone gruntow lesnych,

koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drog pieszych, szlakdw turystyczno — rekreacyjnych

oraz urzadzenie i wyposazenie lesnych parkingdw samochodowych jak i samych miejsc wypoczynku dla

ludnosci.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy Prawo Wodne) dzielimy

na:
a)

b)

c)

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat;

obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat;

obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych
mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne;

pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

Na terenie miasta, wystepujg obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i

wynosi raz na 100 lat (Q 1%) jak i obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Ich zasieg zostat przedstawiony na zataczniku graficznym do

studium. S3 to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznacza sie nowych terendw przeznaczonych pod

zabudowe w niniejszym studium. Natomiast dla istniejgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe

obowigzuja przepisy odrebne — Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, tekst jednolity ze zmianami).

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat

obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz

na 100 lat obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staty i czasowy pobyt ludzi,

przy czym dla budynkdw przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi istniejgcych w dniu wejscia w

zycie studium dopuszcza sie mozliwosé ich remontu, rozbudowy oraz nadbudowy,

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— zakaz lokalizowania nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz budynkdéw
uzytecznosci publicznej;

— dla obiektéw budowlanych planowanych do lokalizacji koniecznos$¢ zastosowania technicznych
rozwigzan zabezpieczajgcych przed wodg powodziowg — poziome zabezpieczenia minimum
do rzednej wody 1%;

— zakaz gromadzenia Sciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania;

— zakaz lokalizowania nowych cmentarzy;

— w okresie prognozowanego wezbrania wod zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw;

— zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez wywozenie mas ziemnych.

Ponadto na terenie miasta Swidwin znajduja sie obszary, na ktérym prawdopodobiedstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Ich zasieg orientacyjnie przedstawiono na rysunku

studium. Na tym terenie nie wskazana jest réwniez jakakolwiek nowa zabudowa.
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OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na obszarze miasta Swidwin objetym Studium nie wystepuja tereny udokumentowanego ztoza kopalin, nie
zewidencjonowano wystepowania obszarow ani terendw gorniczych.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 2120).

Na terenie miasta Swidwin nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACII, REKULTYWACII LUB REMEDIACII
Przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym beda podlegaty obszary, dla ktorych Studium przewiduje

zmiane funkcji na zgodna z politykg przestrzenng gminy. Sg to tereny w granicach stref zurbanizowanych
miejscowosci i poszczegdlnych wsi, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.
Celem dziatarn rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terendéw zabudowy do wspdtczesnych
wymogoéw i potrzeb, poprawienie warunkéw Zzycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkdw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie
nalezy podja¢ gtéwnie w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej srodmiescia. Dziatania
rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Proces rewitalizacyjny to proces polegajacy na

wyprowadzaniu ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego i prowadzony jest w sposéb kompleksowy.
Stuzy¢ majg temu zintegrowane dziatania spotecznosci lokalnej, przestrzeni jak i samej gospodarki. Do zadan
wtasnych gminy nalezy przygotowanie, koordynowanie oraz tworzenie odpowiednich warunkéw do
prowadzenia rewitalizacji.

W niniejszym dokumencie nie wskazuje sie obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar zdegradowany, zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji, to obszar na ktorym zidentyfikowano stan
kryzysowy, czyli kumulacje negatywnych zjawisk reprezentujgcych przede wszystkim sfere spoteczng (bierze
sie pod uwage czynniki takie jak poziom bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, edukacji, uczestnictwa w
zyciu publicznym) oraz wystgpienie jednego z czynnikdw $rodowiskowych, gospodarczych, przestrzenno —
funkcjonalnych czy technicznych.

Miasto Swidwin nie posiada wyznaczonego obszaru zdegradowanego w mys| ustawy o rewitalizacji.

W studium nie wyznacza sie obszaru zdegradowanego.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarze gminy miejskiej Swidwin zlokalizowane sg tereny zamkniete ustanowione przez ministra
transportu (tereny kolei) jak rowniez tereny zamkniete ustanowione ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczenstwo panstwa (tereny wojskowe). Ich szczegdtowe tabelaryczne zestawienie zawarte zostato w
pkt 1.2. Uwarunkowan Studium.
Okresla sie strefy ochronne od terenéw zamknietych ustanowionych ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa zgodnie z rysunkiem Studium, na ktorych:

— catkowicie zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

W granicach miasta Swidwin przewiduje sie tereny, na ktérych rozmieszczone beds urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 500kW, a co za tym idzie



17.

18.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDWIN

wyznaczone zostaty dla nich strefy ochronne — zgodnie z rysunkiem Studium. Strefa ta znajduje sie w
granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500kW — elektrowni stonecznej oznaczono w Studium symbolem PO. Wskazuje sie na
prawidtowsa instalacje ogniw fotowoltaicznych, nie powodujac ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W MIESCIE SWIDWIN

Na terenie miasta Swidwin nie wystepujg obszary problemowe poza wskazanymi w pozostatych rozdziatach
w rozumieniu ustawy opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory jest procesem ciggtym. Studium jako etap
poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;j.
Wprowadzenie zmian do obowigzujgcego studium miasta Swidwin jest podyktowane koniecznoscig jego
aktualizacji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej
sytuacji miasta, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane
zostaty istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu),
sporzadzone i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wnioski ztozone
przez zainteresowanych i instytucje. Zbadane zostaty m.in: potencjat demograficzny i gospodarczy miasta
Swidwin, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, jako$¢ krajobrazu,
wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia
zmienionych badZ pozostawienia niezmienionych kierunkéw rozwoju na terenie wskazanej jednostki
osadniczej.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodacej funkcji miasta tj. mieszkalnictwa $redniej intensywnosci),

ustug w tym ustug centrotworczych, administracyjnych i turystycznych, obszarow aktywizacji gospodarczej

stymulujgcych rozwdj miasta z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dgzenie do

uzyskania wyzszych standardow zamieszkania, atakze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru miasta. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do
projektu studium m.in. teren ogrodéw dziatkowych, ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugi sportu i rekreaciji.

W zapisach studium uwzgledniajgc strategie bezpieczenstwa i obronnosci kraju utrzymano ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji lotniska wojskowego na terenie miasta.
Niezaktécone funkcjonowanie stacji radarowej Swidwin, stanowigcej element sieci POLRAD, utrzymywanej
przez IMGW-PIB, realizujgcy zadania Panstwowej Stuzby Hydrologiczno — Meteorologicznej, zostato
zapewnione przez wprowadzenie do Studium zapiséw o strefach ochronnych wokét ww. radaru.
Réwnoczesnie ze wzgledu na potozenie miasta wzgledem obszarow cennych przyrodniczo, tj. miejskich
kompleksow lesnych, Natury 2000 oraz pomnikéw przyrody, w zapisach studium wprowadzono ustalenia
majace na celu chroni¢ potencjat $rodowiska naturalnego jak i standardy Zzycia na terenie miasta.
Dodatkowo z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze wskazano w studium nowe potencjalne formy ochrony
przyrody.

Z uwagi na cenng historycznie tkanke miejska znajdujaca sie gtéwnie w strefie srodmiejskiej oraz potozenie
catego miasta w strefie OKK 12 ,Dolina Regi” wprowadzono réowniez odpowiednie zapisy chronigce
zarowno zabytkowy uktad urbanistyczny jak i same obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminnej
ewidencji zabytkdéw. Ochrong objeto walory krajobrazowe miast. Wskazano rowniez w zapisach studium na
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koniecznos¢ rewaloryzacji zabytkowych przestrzeni miejskich, szczegdlnie zniszczonych kamienic wpisanych
do rejestru zabytkdow badz do gminnej ewidencji zabytkéw. Restrukturyzacja tych miejsc jak rowniez
zintegrowany system powigzan szlakéw pieszych, rowerowych i turystycznych, jak wskazano w niniejszym
opracowaniu, ma na celu zarowno uatrakcyjnienie zycia samych mieszkancow jak réwniez zwiekszenie
potencjatu turystycznego terenu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju miasta, uwzgledniajgca mozliwosci i
predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych intereséw miasta.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, terendw produkcyjnych, infrastruktury kolejowej i drogowej jak i zaplanowanej i
istniejgce] zieleni zapewnia w miare uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni miasta, ktére na chwile
obecng wyrdznia czesciowe zdegradowanie.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng miasta, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju miasta okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia

dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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