ZARZADZENIE NR WO/241/24
BURMISTRZA MIASTA SWIDWIN
z dnia 3 grudnia 2024 roku

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci Miasta Swidwin w latach 2024 - 2026”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2024 r., poz. 1465 ze zm.) w zwiazku z art. 25
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Swidwin w latach 2024 — 2026".

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie¢ Wydziatowi Przedsigbiorczosci,
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalacznik do ZARZADZENIA NR WO0/241/24
BURMISTRZA MIASTA SWIDWIN
z dnia 3 grudnia 2024 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta Swidwin w latach 2024 — 2026

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN.

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i plan ten zawiera w szczegélnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg dotyczgca:

a) udostgpniania nieruchomo$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatk6w zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz oplat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Swidwin zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Wykorzystanie zasobu Miasta Swidwin bedzie zgodne z wigzacymi Burmistrza Miasta
Swidwin ustaleniami, ktére wynikaja z ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu
cywilnego i Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Swidwin oraz zgodnie z uchwalami
budzetowymi Miasta Swidwin na lata 2024, 2025, 2026.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN ODDANYCH W UZYTKOWANIE

WIECZYSTE.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku powierzchnia gruntéw wchodzacych w sklad zasobu
nieruchomosci Miasta Swidwin wynosita 329,9697 ha, a powierzchnia gruntow stanowigcych
wlasnos¢ Miasta oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosila 46,5381 ha.
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Powyzsze dane dotycza nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich,
co do ktérych Miasto Swidwin posiada tytul wiasnosci badz tez prawo uzytkowania
wieczystego.

PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ
UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu:
Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wilasnych oraz
nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Miasta Swidwin z mocy prawa.

Na powigkszenie majatku gminnego wplyw majg réwniez planowane do realizacji inwestycje.
Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci, powierzchnia gruntow wchodzgcych w sklad zasobu w latach 2024-2026
bedzie si¢ powigkszaé, zalezy to m. in. od czasu trwania postgpowania nabycia jak i od
zaplanowanych $rodkéw w budzecie gminy.

Zbywanie nieruchomosci:

Nieruchomosci, ktére nie bedg zagospodarowane na cele niezbgdne do realizacji zadan gminy
lub inwestycyjne mogg by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci moga by¢ przedmiotem
zbycia, oddania w dzierzawe, najem lub uzyczenie. Nieruchomosci nalezace do zasobu mogg
by¢ takze przekazywane do zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy w celu realizacji
ich zadan statutowych.

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia warunkéw
przewidzianych prawnie) za zgoda Rady Miasta Swidwin wyrazong w odrebnych uchwatach.
W prognozowanym okresie trzyletnim, przewiduje si¢ systematyczne pozyskiwanie srodkow
finansowych ze sprzedazy nieruchomosci w kolejnych latach planu.

I. W latach 2024-2026 planuje si¢ zbycie nast¢pujgcych nieruchomosci gruntowych:

1) dziatka nr 213/10 o pow. 0,7875 ha, potozona przy ulicy Kombatantéw Polskich w obrebie
012 z przeznaczeniem na tereny parkingéw oraz ushug rzemiosta z mieszkaniami,

2) dzialki: nr 169/1 o pow. 0,2273 ha, nr 169/2 o pow. 0,2159 ha, nr 169/3 o pow. 0,1507 ha,
nr 169/4 o pow. 0,1500 ha, nr 169/5 o pow. 0,1504 ha, nr 169/6 o pow. 0,1509 ha, nr 169/7
o pow. 0,1512 ha, nr 169/8 o pow. 0,1520 ha, nr 169/9 o pow. 0,2851 ha, polozone
w sgsiedztwie ulicy Letniej w obrgbie 007 z przeznaczeniem na tereny zabudowy ushig
rzemies$lniczych z mieszkaniami,

3) dziakki: nr 480/17 o pow. 1,5535 ha, nr 482/4 o pow. 0,0300 ha, nr 482/5 o pow. 0,5053 ha
potozone przy ulicy Kombatantow Polskich w obrebie 009 z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

I1. W latach 2024-2026 planuje si¢ zbycie:

1) budynku uzytkowego, potozonego przy ulicy 3 Marca 50 w Swidwinie, posadowionego
na dzialce geodezyjnej nr 157/1 w obregbie 009,

2) budynku mieszkalnego, polozonego przy ulicy Szczecinskiej 37, posadowionego na dzialce
geodezyjnej nr 215/3 w obrgbie 013.
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Ponadto w prognozowanym okresie trzyletnim, planuje si¢ réwniez zbywaé lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe na wniosek ich dotychczasowych najemcow.

Dzieriawa gruntow:
Na dzien 31 grudnia 2023 roku w dzierzawie znajdowaly si¢ grunty o lacznej powierzchni

110,7104 ha.

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierzawe gruntow komunalnych
w latach 2024-2026.

Dzieriawa i uZyczenie lokali ujytkowych:

Na dzieri 31 grudnia 2023 roku Miasto posiadalo 14 zawartych uméw dzierzawy i uzyczenia
lokali uzytkowych. Umowy te dotycza lokali uzytkowych potozonych przy:
- ul. Orlat Lwowskich 1 (7 umow),

- ul. 3 Marca 3,

- Plac Lotnikow 1-5,

- ul. 1 Maja 29,

-ul. 1 Maja 17,

- ul. Niedziatkowskiego 7-11,

- ulicy 3 Marca 1d,

- Plac Konstytucji 3 Maja 1.

Oddanie do zarzgdzania:

Nieruchomosci zostaly oddane do zarzadzania na rzecz nastepujacych jednostek
organizacyjnych:

- Park Wodny ,,Relax”,

- Publiczna Szkola Podstawowa Nr 1 im. "Orla Biatego",

- Publiczna Szkota Podstawowa Nr 2 im. "Ppor. Emilii Gierczak ",

- Publiczna Szkota Podstawowa Nr 3 im. "Lotnikéw Polskich",

- Publiczna Szkota Podstawowa Nr 4 im. "Osadnikéw Wojskowych",

- Publiczne Przedszkole Nr 1 im. "Kubusia Puchatka",

- Publiczne Przedszkole Nr 2 im. "Pod Topola",

- Swidwinski Osrodek Kultury,

- Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

W latach 2024-2026 oddanie nieruchomosci do zarzadzania bedzie nastepowato w zaleznosci
od zlozonych przez Dyrektoréw i Kierownikéw jednostek organizacyjnych wnioskéw
o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIANIEM NIERUCHOMOSCI

4. ZASOBU

Analizujgc lata ubiegle mozna oszacowaé, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu moga wynosié okolo 50.000,00 zt
corocznie. Na powyzszg kwote skladajg sie takie dziatania jak:
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- sporzgdzanie operatow szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego obejmujacych swym zakresem dziatki ewidencyjne przeznaczone do zbycia,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami, rozgraniczeniami i wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne zwigzane z wykonaniem
map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu prawnego,

- koszty optaty za wypisy i wyrysy z rejestru gruntow oraz ewentualnie kopie map potrzebnych
do skompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

- oplaty sgdowe oraz koszty sporzadzania aktow notarialnych,

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogloszen o przetargach.

Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie.

PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN, DZIERZAW,

NAJMU

Dochody budzetowe Miasta Swidwin zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci prognozowane na lata 2024-2026:

Dzial | Rozdzial | § Tresé Plan na 2024r. Plan na Plan na
(zf) 2025r. (zH) | 2026r. (zd)
700 Gospodarka mieszkaniowa
70005 Gospodarka gruntami 2.355.000,00 1.700.000,00 |{995.000,00
i nieruchomosciami
0470 | Wplywy z oplat za zarzad,|90.000,00 90.000,00 90.000,00
uzytkowanie, stuzebnos¢
0550 |Wplywy z oplat z tytulu|120.000,00 110.000,00 [110.000,00

uzytkowania wieczystego
0750 | Wplywy z najmu i dzierzaw |250.000,00 250.000,00 [250.000,00
0760 | Dochody z tytutu |45.000,00 50.000,00 45.000,00
przeksztalcenia prawa

uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci

0770 | Dochody z tytutu odptatnego | 1.850.000,00 1.200.000,00 {500.000,00
nabycia prawa wiasnosci

nieruchomosei
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W latach 2024-2026 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych
z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci. Zmnigjszenie dochodow
ze sprzedazy wnika ze zmniejszenia podazy nieruchomosci gminnych.

PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACJI OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU TRWALEGO
ZARZADU NIERUCHOMOSCI MIASTA SWIDWIN.

W latach 2024-2026 w poréwnaniu do lat ubiegltych, nie przewiduje sie wzrostu dochodow
gminnych z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste. Aktualizacje oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oraz z tytutu trwalego zarzadu zostanie dokonana po stwierdzeniu
Znacznego wzrostu wartosci cen nieruchomosci na rynku lokalnym.

PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU MIASTA
SWIDWIN.

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Miasta Swidwin w latach 2024-2026 odbywaé si¢
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow
prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady Miasta
Swidwin. Oddanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastgpowaé bedzie
w formie umowy. Zwiekszenie lub udostepnianie zasobu Miasta Swidwin odbywaé si¢ bedzie
w sposéb zgodny z zalozeniami niniejszego Planu oraz obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa. Zmiana zagospodarowania nieruchomosci komunalnych zwigzana bedzie
w szczegoOlnosci z realizacja zadan gminy, w tym zadan inwestycyjnych przewidzianych
do wykonania w uchwale budzetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych.

W planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci planuje si¢ naklady na utrzymanie
gminnych zasobéw mieszkaniowych szczegétowo okreslane w budzecie odrgbnie na kazdy
rok: '

- koszty zarzadzania zasobem mieszkaniowym:

a) w2024 r. — 2.988.800,00 zi,

b) w 2025 r. — 3.181.550,00 =,

- koszty remontu budynkéw komunalnych:

a) w 2024 r. — 205.000,00 z,

b) w 2025 r. — 210.000,00 21,

- koszty modernizacji lokali mieszkalnych:

a) w 2024 r. — 520.000,00 zi,

b) w 2025 r. — 530.000,00 zt,

Dla 2026 roku nie sa przyjete naklady na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,
poniewaz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Swidwin obejmuje lata 2021-2025. Rok 2025 bedzie czasem opracowania i przygotowania
programu na kolejne lata obejmujace m.in. rok 2026.
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W planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026 przewiduje si¢
nakiady na uzbrojenie i wykonanie drég:

Lp. | Planowane zadania Przewidywane koszty (Zd)

1. |ul. Dobra Rycerskie — budowa drogi gminnej 4.125.507,52 zt

2. |ul. Boczna i Wiejska — budowa drogi gminnej nr 3000427 [5.992.363,03 zt

3. |nadzialce nr 169/10 (obok ul. Letniej) — budowa drogi 1.331.109,29 zt

4. |ul. Szymborska 5.449.635.24 zt

5. |ul. Lipowa 831.234,21

6. |ul. Brzozowa 4.209.244.11 z

7. |na dziatkach nr 79/15, 79/25 obrgb 007- budowa drogi|1.200.000,00 zi
wewnetrznej z odwodnieniem

8. |ul. Katowicka — przebudowa drogi 800.000,00 zt

9. |Budowa drogi {aczacej DW 152 z droga powiatowg nr 10827 | 15.000.000,00 zi

Realizacja inwestycji w latach objetych planem bedzie finansowana zar6wno ze srodkow
wilasnych jak i przy udziale srodkow zewnetrznych.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gléwne kierunki dziatan Burmistrza
Miasta Swidwin w zakresie gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach
2024-2026. W stosunku do kazdej nieruchomosci bgda podejmowane indywidualne
rozstrzygnigecia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki i na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.




