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UCHWALA NR XXV/196/26
RADY MIASTA SWIDWIN

z dnia 26 lutego 2026 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Swidwin na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta Swidwin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Swidwin na lata 2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swidwin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Piatek
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/196/26
Rady Miasta Swidwin
z dnia 26 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ SWIDWIN NA LATA 2026-2030

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy jest dokumentem strategicznym
1 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem budynkami komunalnymi i lokalami
bedacymi wlasnosciag Miasta we wspolnotach mieszkaniowych. Swoim zakresem obejmuje charakterystyke
aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego oraz prognoze jego rozwoju w kolejnych latach. Gmina jest
zobowigzana m.in. do tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
w zakresie najmu socjalnego, zapewnienia lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen. Zaktada sig,
ze w okresie objetym Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Swidwin na lata 2026-2030 w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych, nastepowaé beda zmiany
w liczbie i standardzie lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach.

§ 1. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Swidwin na dzien 31.12.2025 r. tworza lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowigcych 100% wlasno$ci Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Zasob ten stanowi 586 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 24 678,86m?.
Szczegodlowe dane dotyczace zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego gminy Miejskiej Swidwin na dzien 31.12.2025r.

Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia uzytkowa w
m2
1 Lokale mieszkalne bedace w  100% 238 9 586,14
wlasnoscig Gminy
- lokale z umowa na czas okreslony 89 3612,27
-lokale z umowa na czas nieokre$lony 149 5973,87
2 | Lokale we wspodlnotach mieszkaniowych 345 14 797,11
3 Lokale W obiektach oswiatowych 3 196,00
stanowiacych wtasno$¢ Gminy

Na dzien 31.12.2025 Gmina dysponuje jednym pomieszczeniem tymczasowym, wynajmuje 128 lokali na
zasadach najmu socjalnego oraz trzy lokale zaktadowe dla pracownikow oswiaty.

Przy ocenie potrzeb mieszkaniowych wzigto pod uwage wazniejsze dane demograficzne, bedace
wskaznikami rzutujagcymi na potrzeby mieszkaniowe oraz dane Komisji Mieszkaniowej rozpatrujgcej
1 opiniujacej podania o przydzial lokali mieszkalnych z zasobéw Gminy. Wedtug danych ewidencyjnych na
dzien 31.12.2025r. Gmina liczyta 13 167 stalych mieszkancow i od kilku lat jest to tendencja spadkowa.

W poprzednich latach obowigzywania programu obejmujgcego lata 2021-2025 Gmina przystapita do Spotki
»SIM KZN-Zachodniopomorskie”, ktéra wybudowata budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Dobrej 3
ab z 28 mieszkaniami i jednym lokalem uzytkowym, Gmina przekazata réwniez do Spotki obiekt przy
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ul. Wojska Polskiego 18a z myslg o utworzeniu 16 lokali mieszkalnych. Naszym zatozeniem jest budowa
mieszkan komunalnych przeznaczonych na najem dlugoterminowy. Budowa mieszkan przeznaczonych na
najem socjalny wydaje si¢ ekonomicznie nieuzasadniona. Wysoki koszt inwestycji nie zwraca si¢ w czynszu
za wynajem takich lokali, ktory wynosi nie wigcej niz 50% stawki bazowej i nie pokrywa kosztow
utrzymania substancji mieszkaniowe;.

Waznym aspektem zastugujacym na uwzglednienie w podejmowaniu dziatan zmierzajacych do zwiekszenia
gminnego zasobu mieszkaniowego jest bliskie sgsiedztwo bazy wojskowej i trwajaca jej rozbudowa, co
bedzie skutkowalo naptywem nowych mieszkancow do miasta, a wiec zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na
mieszkania. Gmina dysponuje dzialka budowlang o powierzchni 8,0688ha z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe. W zwigzku z tym przyjmuje si¢ dgzenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez
budowe nowego zasobu mieszkaniowego. Podejmowane czynno$ci beda zmierzaly do zrealizowania
zamierzen, ktore wigza si¢ ze zwigkszeniem ilosci lokali mieszkalnych, a wigc oddania do uzytkowania
ok. 300 mieszkan. Duze znaczenie bedzie miata forma finansowania tj. §rodki jakie zostang pozyskane na te
inwestycje.

2. Poza oczekiwanym naptywem ludnosci zwigzanym z rozwojem bazy wojskowej nalezy zadbaé o juz
obecnych mieszkancow Miasta. Wedlug stanu na dzien 31.12.2025r. na liScie oséb uprawnionych do
przydziatu lokalu na czas oznaczony i na czas nieoznaczony z zasoboéw mieszkaniowych Miasta Swidwin
znajduje si¢ 10 osob/rodzin. 9 rodzin kwalifikuje si¢ do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, 1 osoba
do zawarcia umowy na czas nieokre§lony. Gmina uzyskuje rocznie okoto 5 lokali mieszkalnych w ramach
posiadanego zasobu, poprzez tzw. "naturalny ruch ludnosci" - tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenie sig¢
najemcy, przeznaczajac je na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych.

Nalezy dazy¢ do tego aby najem socjalny odbywal si¢ w budynkach stanowigcych wylacznie wtasnos¢
gminy. Przyjmuje si¢ , ze lokale o charakterze socjalnym bedg pozyskiwane w ramach istniejagcego zasobu,
poprzez przekwalifikowanie zwalnianych lokali komunalnych o nizszym standardzie wyposazenia
technicznego.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy moze ulega¢ zmianom. Decyzje o wielkosci i strukturze
komunalnego zasobu mieszkaniowego naleza do Burmistrza Miasta.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego opiera si¢ na nastepujacych zatozeniach:

1. sprzedaz mieszkan komunalnych ich dotychczasowym najemcom

2. sprzedaz lub wyburzenia budynkow i lokali w ztym stanie technicznym

3. budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasny $rodkéw finansowych, w tym rowniez
z wykorzystaniem nowych instrumentéw finansowych i srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie
panstwa w ramach programoéw mieszkaniowych realizowanych m.in. przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
4. najem lokali w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej lub innym podmiocie prawnym z prawem
podnajmu.

5. taczenie lokali o niskim metrazu

§2. Planowany zasob mieszkaniowy Gminy na lata 2026- 2030 ( stan na 31 grudnia danego roku):

Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030
Najem socjalny 128 138 148 148 148
Najem na czas 456 446 736 736 736
nieoznaczony
Pomieszczenia 1 1 1 1 1
tymczasowe

Wykaz budynkéw stanowigcych gminny zasob mieszkaniowy stanowi zatgcznik nr 1 niniejszego programu.
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§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontow, stanu jego utrzymania oraz lokalizacji. Ogolny stan techniczny
budynkéw bedacych starym zasobem mieszkaniowym jest zadowalajgcy. Natomiast budynki nowo powstate
i wyremontowane w latach 2015-2021 sa3 w dobrym i bardzo dobrym stanie technicznym i nie beda
wymagaly przez znaczny okres czasu nakladow finansowych na ich remonty. Budynki ze starych zasobow
mieszkaniowych sg sukcesywnie remontowane niektore z nich wymagaja docieplenia, niektore z nich
posiadaja dachy bedace w zlym stanie technicznym i wymagaja wymiany pokrycia dachowego. Prawie
wszystkie budynki maja klatki schodowe w stanie bardzo duzego wyeksploatowania w zwigzku z tym
podlegaja remontowi. Stolarka drzwiowa i okienna w lokalach nalezacych do zasobéw mieszkaniowych
Miasta Swidwin jest sukcesywnie wymieniana. Znaczna cze$é mieszkan ogrzewana jest piecami
kaflowymi, ktorych to zywotno$¢ jest ograniczona , a niejednokrotnie jeden piec ogrzewa dwa
pomieszczenia w zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ zmiany systemow grzewczych ze wskazaniem na c.o.
gazowe. Duzym problemem jest wystepowanie w lokalach wilgoci, ktéra powoduje brak izolacji poziome;j
i pionowej budynkow. W zawilgoconych mieszkaniach pojawia si¢ grzyb, co wptywa niekorzystnie na stan
zdrowia mieszkancéw. Pomieszczenia gospodarcze przynalezne do lokali znajdujg si¢ w ztym stanie
technicznym i wymagaja pilnych remontéw. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow bedzie
usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej
budynkow, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza, poprawy efektywnosci energetycznej a w dalszej kolejnosci bgda podejmowane dziatania
podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto Gmina stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje
w remontach i modernizacjach budynkow, w ktérych funkcjonuja wspdlnoty.

Tabela nr 2. Stan techniczny budynkow stanowigcych 100%wlasnos¢ Gminy.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali
1 Dobry Budynki powstale badz 109
wyremontowane generalnie po roku
2015
2 Sredni Lokale w budynkach wymagajacych 127

napraw (remontdéw) poszczegdinych
elementéw w okresie najblizszych 5 lat

3 Zty Lokale usytuowane w budynkach 2
wymagajgcych gruntownych remontéw
i modernizacji

4 Bardzo zty Lokale o niskim standardzie 0
w budynkach zakwalifikowanych do
rozbiorki ze wzgledu na bardzo wysoki
koszt remontu

Razem 238
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ROZDZIAL 1l
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali

§ 4.1. Analiza wieku budynkéw , w ktorych znajduje si¢ zasoéb mieszkaniowy, wskazuje iz prawie 60%
znajduje si¢ w uzytkowaniu ponad 60 lat. Stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja,
ze budynki 1 lokale te wymagaja wykonania robot odpowiednich do stopnia ich zuzycia, wartosci
historycznej i1 zabytkowe;j.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow
wynikajagcego m.in. z przegladow technicznych przeprowadzanych zgodnie z art. 62 ustawy Prawo
budowlane a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych. Plan remontéw i inwestycji na lata 2026-2030
uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1 podniesienia standardu warunkdéw mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla robot, ktore usuwaja
istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

2.7 uwagi na ograniczone mozliwos$ci finansowania remontoéw w stosunku do potrzeb ustala si¢ nastepujace
priorytety dotyczace remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy:

- naprawy pokry¢ dachowych, rynien oraz rur spustowych

- przestawienia piecéw kaflowych w lokalach jednopokojowych

- naprawy kominow, montaz wktadow kominowych,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- wymiana instalacji elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych,

- wymiana przylaczy wodociggowych i kanalizacyjnych,

- likwidacja barier architektonicznych

- remont klatek schodowych,

- usuwanie wilgoci poprzez wykonanie izolacji pionowych i poziomych budynkow,
- naprawa tynkow, podiog itp.

- remont pomieszczen gospodarczych.

3. Dziatania modernizacyjne zasobu mieszkaniowego beda si¢ skupialy na nastgpujacych inwestycjach:

- likwidacja nieefektywnych i nie ekologicznych Zrodet ciepta opartych na paliwach statych w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j

- remonty pustych lokali przeznaczanych do zasiedlenia,

- przystosowanie lokali dla potrzeb os6b niepetnosprawnych

Roczne plany remontéw zasoboéw mieszkaniowych Gminy beda wynikaty z wielkos$ci $srodkéw finansowych
Gminy oraz mozliwych do pozyskania srodkow zewngtrznych.

Remonty i modernizacje (inwestycje) w budynkach i lokalach komunalnych w latach 2026-2030
wykonywane beda zgodnie z planem rzeczowo-finansowym przedstawianym przez wydzial gospodarki
mieszkaniowej uwzgledniajacym w/w potrzeby.

4. Planowane s$rodki przeznaczone na remonty i modernizacje w 2026 r. wynosza 740 000,00 zi,
a w kolejnych latach beda ksztattowac si¢ nastepujgco:

2026 2027 2028 2029 2030
Na remonty | 210 000,00 220 000,00 230 000,00 240 000,00 250 000,00
Na 530 000,00 540 000,00 550 000,00 560 000,00 570 000,00
modernizacje

5. Remonty budynkéw lub ich czes$ci, w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem realizowane beda na
podstawie rocznych planéw gospodarczych podejmowanych uchwatami wspolnot mieszkaniowych. Na
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poczet realizacji tych planéw Gmina planuje corocznie wydatki zwigzane z wptatami na fundusz remontowy
we wszystkich wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych posiada lokale mieszkalne.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5.1.Prywatyzacja mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy z dn.
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 ze zm.). Szczegdlowe
zasady okreslone s uchwata nr XXV1//218/13 Rady Miasta Swidwin z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy najmowanych lokali mieszkalnych oraz wyrazenia zgody na udzielanie przez
Burmistrza bonifikaty od ceny ich sprzedazy.

2.Lokale mieszkalne dla najemcow beda zbywane w zalezno$ci od zainteresowania najemcow nabyciem
zajmowanych lokali oraz mozliwosciami zbycia lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z uregulowanym stanem prawnym. W latach 2026-2030 planuje si¢ prowadzi¢ sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci gdy w nieruchomosciach udziat Gminy jest mniejszy niz 40%

3.Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy obejmujacych do trzech
lokali moga by¢ sprzedane, jezeli nastepuje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali.

4 Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali o charakterze najmu socjalnego oraz lokali w budynkach
stanowigcych 100% witasnosci Gminy stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych $swidwinskiej
wspolnoty samorzadowej.

5.Planuje si¢ sprzedaz lokali w drodze przetargowej w przypadku istnienia niezasiedlonych lokali o ztym
stanie technicznym, na ktorych naktady finansowe na remont, ktore nalezy ponie$¢ sa niewspotmiernie
wysokie do wartosci samego lokalu.

6. Miasto Swidwin moze odméwié sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku, w szczegolnosci
gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy oraz w przypadkach okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych zbywania lokali.

7. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz dotychczasowych
najemcow:

e 1ok 2026 - 10 lokali

e 10k 2027 - 10 lokali

e 1ok 2028 - 10 lokali

e 1ok 2029 - 8 lokali

e 10k 2030 - 8 lokali

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Polityka czynszowa winna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach objetych
programem aby wplywy z czynszu pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw
komunalnych ale zapewnity rowniez pozyskanie srodkoéw na ich remonty.

2.Zgodnie z art.7 ust.]1 ustawy o ochronie praw lokatorow w lokalach wchodzacych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci stawki czynszu za 1m?p.u. lokalu ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia na
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podstawie niniejszej uchwaly majac na wzgledzie wydatki zwigzane z ich utrzymaniem. Do kosztow tych w
szczegblnosci naleza:

- oplaty publiczno-prawne i podatki lokalne,

- ubezpieczenie nieruchomosci

- przeglady wynikajace z Prawa Budowlanego

- koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow oraz remontow,
- koszty adaptacji, modernizacji budynkoéw i lokali

- koszty inwestycyjne w tym wymiana nie ekologicznych zrodet ciepta

- koszty zarzadzania i administrowania

- koszty utrzymania zieleni, pomieszczen do wspolnego uzytkowania, energii elektrycznej
- oplat za utrzymanie czystosci, anten¢ zbiorcza, domofon.

3. Czynsz za lokal ustala sie jako iloczyn stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu i
powierzchni uzytkowej danego lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych 1 podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu. Procentowe zr6znicowanie stawki czynszu za 1m?p.u.l. powinno by¢ uzaleznione
gtownie od standardu mieszkania tj. uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
instalacje oraz ich stan.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa a w szczegolnosci:

Czynniki uzalezniajace wysoko$¢ stawki czynszu YozwyzKi % znizKi
1. Potozenie lokalu w budynku

-lokal potozony na poddaszu lub w suterenie -10

- lokal ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen -10

2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne

- wc. znajduje si¢ poza lokalem, na klatce schodowej lub poza -10
budynkiem
- lokal bez tazienki -20
- lokal z wydzielonym wc +30
- lokal z tazienka +20
- lokal wyposazony w instalacj¢ na gaz ziemny +30

- lokal zasilany w ciepto z sieci miejskiej, wyposazony w c.o. +30
etazowe na gaz ziemny lub elektryczne

- lokal zasilany w ciepto z kotlowni lokalnej +40

- lokal wyposazony w c.o. etazowe na opat staty +15

-lokale ogrzewane piecami kaflowymi -10

-lokal wyposazony w domofon +10
-lokal wyposazony w sie¢c DVBT +10

3.0gdlny stan techniczny

- lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego -20

4. Ze wzgledu na rok budowy
- lokale w budynkach oddanych do uzytkowania po 01.01.2010 +40
roku
5.Lokale znajdujace si¢ w budynkach w ktorych utrzymywana +5
jest czystos¢ w budynku i na przylegtej posesji przez stuzby
miejskie

6.Potozenie budynku na peryferiach*: -20

) za peryferie miasta uwaza si¢: ul. Spotdzielcza 3a, Lakowa 2, Szczecifiska 129 .
? znizka czynszu moze nastgpi¢ z tytutu dwoch czynnikow korzystniejszych dla najemcy.
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4. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢é 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Nie stosuje si¢ do niej czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych stawke czynszu. Do ustalania czynszu za tymczasowe pomieszczenia stosuje si¢
odpowiednio zasade z art. 23 ust.4 ustawy.

5. Uznaje si¢ celowe dokonanie zmian w wysokoS$ci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadku
edy:

a) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zwickszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zwigkszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu.;

6. Zwyzki czynszu nie beda naliczane jesli najemca dokonat ulepszenia w lokalu na wtasny koszt, za zgoda
Wynajmujacego.

§ 7. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ obnizanie ustalonego wymiary czynszu najemcom
o niskich dochodach na zasadach okreSlonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Swidwin oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 8. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana w ramach dodatkow
mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania

§ 9. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia optat niezaleznych od wilasciciela za
$wiadczenie ushug , tj. dostawe wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, odbidr sciekow, $mieci, itp. o ile nie
ma zawartych indywidualnych umoéw z dostawcami tych ustug.

§ 10. Celem polityki czynszowej bedzie dazenie do zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszé6w za najem lokali mieszkalnych. Wplywy uzyskiwane obecnie z najmu nie
rekompensuja kosztow utrzymania zasobu.

§ 11. Jezeli najemca prowadzi za zgodg wlasciciela dziatalno$¢ gospodarczg stawke bazowsg czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej kazdego pomieszczenia, w ktorym prowadzona jest ta dzialalno$¢ podwyzsza sie
0 100%. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakldcaé spokoju
uzytkownikow innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12. Czynnosci zwiagzane z zarzadzaniem lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
(za wyjatkiem lokali w obiektach o$wiatowych, w ktérych pelng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie
i zarzadzanie ponosi Dyrektor placowki) realizuje Wydziat Gospodarki Mieszkaniowej Urzgdu Miasta
Swidwin. Zarzadzanie polega w szczegdlnoéci na podejmowaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, do uzasadnionego inwestowania
w nieruchomos¢ i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci.

Lokalami potozonymi w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzajg zarzadcy wybrani przez
Wspodlnoty Mieszkaniowe. Dla lokali gminnych w nieruchomosciach zarzadzanych przez wspolnoty
mieszkaniowe z udzialem Gminy upowaznia si¢ imiennie pracownikéw, ktdrzy reprezentujg Miasto, jako
wlasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych.
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§ 13. Wplywy z optat z tytutu najmu i dzierzawy lokali sa dochodami budzetu Gminy. Remonty swojego
zasobu mieszkaniowego Gmina realizowac bedzie sitami wlasnymi lub przez podmioty wytonione w trybie
przepisdw o zamowieniach publicznych.

§ 14. Na pokrycie kosztow zarzadu lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspodlnot mieszkaniowych oraz
utrzymanie cze$ci wspolnych Gmina uiszcza¢ bedzie zaliczki w formie biezacych oplat miesiecznych,
w wysokos$ci i w sposob okreslony w umowie o zarzadzanie w danej wspolnocie.

§ 15. W przypadku wspolnot mieszkaniowych bez podmiotu zarzadzajacego czeSciami wspolnymi,
w ktorych Gmina ma udzial wigkszosciowy funkcje zarzadcy bedzie pelit Wydzial Gospodarki
Mieszkaniowej.

Przyjety model zarzadzania posiadanym zasobem mieszkaniowym zapewnia pelne wykonywanie funkcji
wlascicielskich przez Miasto Swidwin oraz pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania oraz optymalizacji
kosztow 1 $wiadczonych ushug, dlatego tez, do roku 2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

) ROZDZIALVI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

- $rodki z budzetu Gminy okreslone w uchwale budzetowej na kolejne lata,

- wplywy osiggniete z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali

- odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali

- odsetki od nieterminowych wptat

- dotacje w ramach programoéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego

- $rodki uzyskane z dotacji celowych udzielanych miastu z budzetu panstwa np. dla spolecznos$ci romskiej

- inne dostepne na rynku $rodki finansowe na realizacje¢ zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej

- wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy , koszty zarzagdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycji.

§ 17.1. Srodki na utrzymanie budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
powinny by¢ wydatkowane na poziomie minimum wptywow z tytulu czynszow.

Wysoko$¢ ponoszonych wydatkow na dany rok bedzie okreslona uchwalg budzetowy. Szacuje sig,
ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego bedag si¢ utrzymywac na poziomie przedstawionym w punkcie
4 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe i w zaleznoSci od rzeczywistych
przychodéw z czynszoéw oraz oddziatywania czynnikow zewnetrznych na mozliwosci finansowe gminy
Swidwin w danym roku budzetowym m.in. takich jak: zmiany przepisow prawa, dostepnos¢ srodkow
zewngtrznych, sytuacja makroekonomiczne , mogg ulega¢ zmianie.

2. Szacowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi oraz wptat na
fundusz remontowy dla lokali we wspolnotach mieszkaniowych beda wynika¢ z uchwat wiascicieli lokali.
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Gmina obowigzana bedzie planowaé $rodki na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng
w wysokosci proporcjonalnej do udziatu w czg¢éciach wspdlnych

3. Srodki na pokrycie optat niezaleznych od wilasciciela, platnych za posrednictwem wynajmujacego
stanowia odrebng pozycje kosztow.

4. Planowa wysoko$¢ kosztéw z podziatem na rodzaje w latach 2026-2030

Rodzaj kosztu 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty 1 100 000,00 | 1 140 000,00 | 1170 000,00 | 1200 000,00 | 1240 000,00
zarzadzania

nieruchomosciami

wspolnymi

Koszty remontow | 210 000,00 220 000,00 230 000,00 240 000,00 250 000,00
Wydatki 530 000,00 540 000,00 550 000,00 560 000,00 570 000,00
inwestycyjne

(modernizacyjne)

Koszty 1 040 000,00 | 1 070 000,00 | 1 100 000,00 | 1 140 000,00 | 1 170 000,00
eksploatacji

Przy kalkulacji kosztow eksploatacji i zarzadu nieruchomos$ciami przyjeto wskaznik inflacji na poziomie
3%.W przypadku gdy $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych bedzie wigkszy
od zatozonego przyjety wskaznik inflacji zostanie skorygowany do opublikowanego.

Wysokos¢ przewidywanych kosztéw technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego bedzie przede
wszystkim wynikiem wplywu nastgpujacych czynnikow

-przyjetym i realizowanym planem remontowym w budynkach komunalnych oraz w nieruchomos$ciach
wspolnych(wspolnoty mieszkaniowe w udziatem Gminy)

-skalg zmian cen materialow budowlanych oraz instalacji i urzadzen

-skalg zmian cen na ustugi konserwacyjne i remontowe w budynkach mieszkalnych

-przyjetej polityki mieszkaniowej

Ze wzgledu na wiek zasobu mieszkaniowego nalezy dazy¢ do sukcesywnego zwigkszania $rodkéw
finansowych przeznaczanych na remonty i biezace utrzymanie istniejacych eksploatowanych budynkow
w celu utrzymania ich w zadowalajgcym stanie technicznym a co za tym idzie zmniejszania wydatkow
zwigzanych z koniecznoscig usuwania awarii i biezacych napraw.

ROZDZIAL VI
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ ponizsze zasady

jako priorytetowe:

- podejmowanie dziatah majacych na celu systematyczng weryfikacj¢ umow najmu i wypowiadanie ich
najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe

- dazenie do likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali, liczba 0s6b zamieszkatych, a dochodami
0s0b w nich zamieszkatych i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu
poprzez prowadzenie zamian lokali

- racjonalne gospodarowanie srodkami przeznaczonymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,

- poprawa warunkow i standardu lokali mieszkalnych,
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- pozyskiwanie, budowa lokali mieszkalnych i socjalnych, adaptacja pomieszczen na lokale socjalne

1 pomieszczenia tymczasowe celem zrealizowania ztozonych w Urzedzie wnioskoéw eksmisyjnych i
uniknigcia zaptaty odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom posiadajagcym nakaz

eksmisji.

- podejmowanie skutecznych dzialan windykacyjnych w celu zmniejszenia zadtuzenia i uniknigcia eksmisji

poprzez odpracowanie catosci lub czesci zadluzenia w formie §wiadczenia rzeczowego na rzecz wilasciciela

lokalu, jako forma zmiany sptaty zadhuzenia czynszowego.

- weryfikacja sposobu uzytkowania lokali

- dbato$¢ o skracanie czasu pozostawiania pustostanow, wynikajagcych z problemoéw zwigzanych

z przejeciem lokalu po poprzednim najemcy badz remontami przejetych lokali.

- zbywanie nieruchomos$ci wymagajacych znacznych naktadéow finansowych na remonty kapitalne.

§ 19. W ramach realizowanej polityki mieszkaniowe;j istnieje mozliwos¢ dokonania zamiany zajmowanego
lokalu komunalnego:

-na inny ze wzgledu na zajmowang powierzchni¢ z innym najemcg lub w ramach zamiany tzw. ,,z urzedu”
jesli jest to racjonalnie uzasadnione i ma na celu prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
miasta

- w ramach zamiany ,,z urzedu” w przypadku wystapienia zalegtosci w optatach zwiazanych z utrzymaniem
lokalu pod warunkiem zawarcia porozumienia co do sptaty zaleglosci za opuszczany lokal

- w przypadku gdy lokal jest niedostosowany do potrzeb zdrowotnych osoby go zamieszkujacej

- o wysokich kosztach utrzymania na lokal o charakterze najmu socjalnego lub inny lokal o nizszych
kosztach utrzymania.

§ 20. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu miasta Swidwin nie
wyklucza si¢ podjecia, w miarg wystapienia potrzeb, nastepujacych dziatan:

1) realizacji budownictwa komunalnego;

2) najmu lokali mieszkalnych Iub nabycia lokali na wtasno$¢ od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami;

3) partycypacji w budowie i najem lokali w Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej z prawem podnajmu;

4) przeznaczenia terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

5) tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostepnosci
gruntdow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowej dla
budownictwa mieszkaniowego)

6) uzbrajania terenow w niezbedng infrastrukture i przeznaczanie terenéw gminnych pod budownictwo
mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty gospodarcze — celem zwigkszenia oferty mieszkaniowej
dla cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;.

§ 21. W roku 2026 planuje si¢ wyburzenie budynku przy ul. 3 Marca 7-oficyny , w ktérym znajdowaty si¢
dwa lokale mieszkalne. Na dzien opracowania programu budynek jest niezasiedlony i w stanie technicznym
zagrazajacym bezpieczenstwu ludzi i nie nadajacym si¢ do dalszego uzytkowania.

§ 22. Wylacza si¢ z zasobu mieszkaniowego Gminy niezamieszkaty budynek przy ul. Drawskiej 49, celem
przywrdcenia mu dawnej funkcji gastronomiczno-hotelarskie;j.

§ 23. W latach obowigzywania programu planuje si¢ przesiedlenie lokatoréw z budynku przy ul. Armii
Krajowej 20 do wolnych lokali mieszkalnych i jego wyburzenie ze wzgledu na brak statej lokalizacji
(zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Swidwin).

§ 24. Na podstawie uchwaty nr XIX/142/25 Rady Miasta Swidwin z dnia 25 wrze$nia 2025r. zmieniajaca
uchwale w sprawie zasad wynajmowama lokali Wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Swidwin oraz tymczasowych pomieszczen w gminie Swidwin istnieje mozliwo$é przydziatu mieszkan dla
absolwentow szkol ponadpodstawowych na czas trwania stosunku pracy.
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§ 25. 1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale potozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasnose, az do catkowitego zbycia udziatéw Gminy w tych nieruchomosciach.

2. W okresie obowigzywania programu pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢ lokale mieszkalne
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma maty udziat do 30%. Wyjscie ze wspdlnoty
mieszkaniowej moze polega¢ na zaoferowaniu lokalu zamiennego najemcy, ktéry nie chce skorzystaé
z mozliwosci wykupu lokalu. W miar¢ zapotrzebowania do sprzedazy typowane beda lokale mieszkalne
w pozostatych budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Ze sprzedazy wytaczone bgda budynki i lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w ilo$ci niezbednej do realizacji zadan wlasnych Gminy, a w szczego6lnosci:

1) lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu;

2) lokale zamienne, lokale tymczasowe oraz lokale przeznaczone na wynajem dla 0sob o niskich dochodach.

§ 26. W ramach dziatan windykacyjnych majacych stuzy¢ zwigkszeniu wplywow na realizacj¢ zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej Gminy nadal beda podejmowane nastepujace w dziatania:

-regularne wysytanie wezwan do zaptaty

-prowadzenie bezposrednich rozméw z dtuznikami w sprawie zadluzenia

-zawieranie umow pozasagdowych na splate zalegtosci

-umozliwianie odpracowania catosci lub czesci zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego na rzecz
wlasciciela lokalu, jako forma zmiany sptaty zadtuzenia czynszowego

-kierowanie spraw na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego.
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Zatacznik nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Swidwin

na lata 2026-2030

Wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100% wiasnosci Gminy Miejskiej Swidwin
-stan na dzien 31.12.2025 1.

Lp. Budynek Rowierzchni? Kuba;cura Liczba lokali
uzytkowa [m~] [m”]
1. Armii Krajowej 20 97 621 2
2. Dobra 1 1115 15 652 63
3. Drawska 10 133 899 6
4. Drawska 35 188 2529 6
5. Drawska 49 200 1811 0
S. E. Gierczak 1A 590 5814 18
6. Gagarina 3 443 4873 40
7. Kosciuszki 18 300 2878 14
8. Kos$ciuszki 18A 190 1596 8
9. Nowomigjska 36 97 631 3
10.  Podgoérna 16 101 1114 4
11.  Popietuszki 8 143 790 4
12.  Poznanska 4A 254 2893 15
13. | Poznanska 4B 260 2635 14
14.  Poznanska 4C 370 1500 6
15.  Poznanska 4D 370 1300 6
16.  Poznanska 4E 400 1511 10
17.  Spoéldzielcza 3A 115 509 3
18. Szczecinska 129 190 806 6
19. | Wojska Polskiego 22A 210 1223 5
20. | Wojska Polskiego 24A 200 2208 5
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